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ORIGEM DA
LICITACAO SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO - SEGOV
MODALIDADE CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2019

N° DO PROCESSO P561165/2019

PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE - PMI
PARA APRESENTACAO DE ESTUDOS DE MODELAGEM
OPERACIONAL, ECONOMICO-FINANCEIRA,  JURIDICA,
SOCIOAMBIENTAL E DE ENGENHARIA E ARQUITETURA
PARA A INSTALACAO, GESTAO, OPERACAO E
MANUTENCAO DE EMPREENDIMENTO PARA
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES DA BEIRA-MAR
(AVENIDA RUI BARBOSA) E DO NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA) — MEIRELES, NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA.

OBJETO

INFORMACOES IMPORTANTES

PRAZO FINAL PARA PROTOCOLO DE PEDIDO DE ESCLARECIMENTOS: Até 10 (dez)
dias antes da data limite de entrega do requerimento de autorizacao.

PRAZO FINAL PARA APRESENTACAO DE REQUERIMENTO DE AUTORIZACAO: Até
20 (vinte) dias, apo6s a publicacéo do edital.

PRAZO FINAL PARA APRESENTACAO DOS ESTUDOS: Até 90 (noventa) dias, apds a
publicac&o da autorizacdo para os estudos.

REFERENCIA DE TEMPO: Horario local de Fortaleza/CE.

ENDERECO DA CENTRAL DE LICITA(;OES DA PREFEITURA DE FORTALEZA -
CLFOR: Rua do Rosério, 77, Terraco e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090.
HORARIO DE FUNCIONAMENTO DA CENTRAL DE LICITAQOES DA PREFEITURA DE
FORTALEZA - CLFOR: 8:00 as 12:00 e 13:00 as 17:00 horas (dias uteis).

TELEFONE E FAX DA CENTRAL DE LICITACOES DA PREFEITURA DE FORTALEZA —
CLFOR: (85) 3452.3483 e 3252.1630

SITIO ELETRONICO: http://compras.fortaleza.ce.gov.br/publico/index.asp

E-MAIL: licitacao@fortaleza.ce.gov.br

ANEXOS

ANEXO I: TERMO DE REFERENCIA

ANEXO II: DESCRICAO DAS AREAS PARA IMPLANTACAO DOS PROJETOS

ANEXO Ill: MODELO DE FORMULARIO DE QUALIFICACAO DO INTERESSADO
ANEXO IV: MODELO DE TERMO DE CESSAO DE PROPRIEDADE E DIREITOS
AUTORAIS AO MUNICIPIO DE FORTALEZA/CE

ANEXO V: MODELO DO FORMULARIO DE AVALIACAO

ANEXO VI: MINUTA DO TERMO DE AUTORIZAGCAO
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EDITAL N° 4510
CHAMAMENTO PUBLICO N° 005/2019/CPL/2019
PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE - PMI

O Municipio de Fortaleza, através da Secretaria Municipal de Governo — SEGOV, por meio da
Coordenadoria de Fomento a Parceria Publico-Privada, tendo como interveniente a Secretaria
Municipal de Infraestrutura — SEINF, com fundamento na Lei Federal n°® 8.987, de 13 de fevereiro
de 1995, na Lei Federal n°® 11.079, de 30 de dezembro de 2004, na Lei Federal n® 9.074, 7 de
julho de 1995, e no Decreto Federal n° 8.428, de 2 de abril de 2015, torna publica a abertura de
Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI, por meio de publicacdo de edital de
Chamamento Publico para apresentacdo de Estudos para a instalacdo, gestdo, operacdo e
manutencdo de empreendimento para entretenimento nos Espigbes Beira-Mar (Avenida Rui
Barbosa) e Nautico (Avenida Desembargador Moreira) — Meireles, Fortaleza/CE, mediante
delegacdo a iniciativa privada.

1. DO OBJETO

1.1. Este Chamamento Publico tem por objeto a abertura de Procedimento de Manifestacdo de
Interesse — PMI, com a finalidade de autorizacdo para apresentacdo de Estudos de modelagem
operacional, econdémico-financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e arquitetura para a
instalacdo, gestéo, operacdo e manutencao de empreendimento de entretenimento nos Espigdes
Beira Mar (Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida Desembargador Moreira) — Meireles,
Fortaleza/CE, por meio de delegacdo a iniciativa privada, conforme definidos no Termo de
Referéncia, anexo a este Edital.

1.2. O desenvolvimento dos Estudos devera observar o disposto neste Chamamento Publico e,
em especial, no Anexo | — Termo de Referéncia.

1.3. Os Estudos deverdo apresentar solugdes financeiramente viaveis e que resguardem a
maximizacao do interesse publico no projeto, podendo este ser modelado na forma de concessao
ou outro formato juridicamente valido.

1.4. Sem prejuizo do disposto no item 1.2, os Estudos deverdo demonstrar:

a) A sustentabilidade econdbmica do projeto, com a exposi¢do das formas de remuneracdo do
parceiro privado, metas e resultados a serem atingidos, prazos de execucéo e de amortizacéo do
capital investido, eventual previsdo de receitas acessorias, bem como a indicacéo dos critérios de
avaliagdo de desempenho a serem utilizados;

b) A vantajosidade econémica e operacional da proposta para a Administracdo Publica Municipal;
c) A conveniéncia e a oportunidade da delegacéo a iniciativa privada, mediante identificacdo das
razbes que justifiquem a opcdo pela modelagem juridica proposta, considerando a natureza,
relevancia e valor do seu objeto; e

d) Adequacao a legislacao aplicavel, inclusive as normas relativas a inclusédo e acessibilidade.

2. DOS ESCLARECIMENTOS SOBRE O EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

2.1. Poderdo ser solicitados esclarecimentos sobre o objeto deste Edital no prazo de até 10
(dez) dias antes da data para entrega do requerimento de autorizacdo, por meio de
correspondéncia eletrbnica, enderecada a Central de Licitagbes da Prefeitura de Fortaleza —
CLFOR, no endereco de correio eletrdnico citado acima.
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2.2. O protocolo de pedido de esclarecimentos ndo implicara a renovacdo do prazo para
apresentacdo de requerimento de autorizacdo para realizacdo dos Estudos.

2.2.1. As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo divulgadas no Diario Oficial do
Municipio de Fortaleza.

3. DO REQUERIMENTO DE AUTORIZACAO PARA APRESENTACAQO DOS ESTUDOS

3.1. Os interessados devem requerer, em até 20 (vinte) dias da data da publicacédo deste edital
de Chamamento Publico, autorizagdo para Estudos no endereco da Central de Licitacdes da
Prefeitura de Fortaleza — CLFOR, conforme as regras estabelecidas a seguir.

3.2. AAutorizacdo para apresentacdo de Estudos poderéa ser requerida, conforme o Anexo Il —
Modelo de Formulario de Qualificagéo do Interessado, por pessoas fisicas ou juridicas de direito
privado e contera as seguintes informacdoes:

3.2.1. Qualificagdo completa: nome completo; inscricdo no Cadastro De Pessoa Fisica — CPF ou
no Cadastro Nacional de Pessoal Juridica — CNPJ; cargo, profissdo ou ramo de atividade;
endereco; e endereco eletrdnico;

3.2.2. Demonstracdo de experiéncia na realizacdo de projetos, levantamentos, investigacdes e
estudos similares aos solicitados, por meio de atestados, devendo, ainda, comprovar pelos
mesmos meios possuir capacidade técnica na realizagdo de consultoria, elaboragdo de projetos
ou modelos de negdcios e de exploracdo comercial.

3.2.3. Detalhamento das atividades que pretende realizar, considerando o escopo dos Estudos
definidos na solicitacéo, inclusive com a apresentacdo de cronograma que indique as datas de
concluséo de cada etapa e a data final para a entrega dos trabalhos;

3.2.4. Indicacdo de valor do ressarcimento pretendido, acompanhado de informacbes e
parametros utilizados para sua definicdo; e

3.2.5. Declaracéo de transferéncia & Administracao Publica Municipal dos direitos associados aos
Estudos selecionados.

3.3.  Qualquer alteracéo na qualificacdo do interessado devera ser imediatamente comunicada
a Central de Licitacbes da Prefeitura de Fortaleza — CLFOR.

3.4. A demonstracdo de experiéncia a que se refere o item 3.2.2 podera consistir na juntada de
documentos que comprovem as qualificacbes técnicas do Interessado e dos profissionais
vinculados, em conjunto ou separadamente.

3.4.1. O Autorizado nos Estudos podera contratar terceiros, sem prejuizo das responsabilidades
previstas no edital de Chamamento Publico do PMI.

3.5. Fica facultado aos Interessados se associarem para apresentacdo de Estudos em
conjunto, hipétese em que devera ser feita a indicacdo das empresas responsaveis pela
interlocucdo com a Administracdo Publica e indicada a proporcéo da reparticdo do eventual valor
devido a titulo de ressarcimento.

3.5.1. Em caso de associacdo por parte dos Interessados, estes devem registrar um Termo de
Compromisso em Cartorio de Notas, determinando a participacao, a duragdo, a responsabilidade
e a lideranca de cada uma das empresas que a compdem.

4. DA AVALIACAO E DA CLASSIFICACAO DA EXPERIENCIA TECNICA DOS
INTERESSADOS

4.1. A avaliagdo da Experiéncia Técnica dos Interessados sera realizada utilizando- se conforme o
Anexo V — Modelo do Formulario de Avaliacao.
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4.2. A pontuacdo final de cada Interessado consistirA na soma dos pontos atribuidos pela
Comissao Especial de Avaliacdo para cada critério. A pontuacdo maxima atribuida para cada
critério avaliado, a partir da soma dos seus subcritérios, tera como referéncia os valores do quadro
a segquir:

CRITERIOS |DESCRICAO PONTOS

1 Experiéncia especifica do Interessado relacionada ao 50
objeto do Edital

2 Experiéncia do Interessado na modelagem de estudos 30
similares aos envolvidos neste Edital

3 Metodologia e Plano de Trabalho 20

TOTAL DOS PONTOS 100

4.3. Experiéncia especifica do Interessado ou dos profissionais vinculados relacionado ao
objeto do Edital:

4.3.1. Experiéncia em consultoria, elaboracdo de projetos ou modelos de negdcios e de
exploracdo comercial. Seréo atribuidos 10 (dez) pontos para cada projeto apresentado, podendo
atingir a pontuagdo méxima de 30 (trinta) pontos.

4.3.2. Experiéncia em consultoria, elaboracdo de estudos ou projetos, ou execucao de obras com
fins culturais, turisticos ou de entretenimento. Serdo atribuidos 10 (dez) pontos por cada estudo ou
projeto realizado, podendo atingir um maximo de 20 (vinte) pontos.

4.4. Experiéncia do Interessado ou dos profissionais vinculados na modelagem de estudos
similares aos envolvidos neste Edital:

4.4.1. Experiéncia em consultoria ou na elaboracao de estudos em Parcerias Publico-Privada e/ou
Concessodes, contemplando as areas de modelagens econdmico-financeira, de engenharia e
arquitetura, socioambiental, operacional e juridica. Serdo atribuidos 10 (dez) pontos por estudo
realizado, totalizando um méaximo de 30 (trinta) pontos.

4.5. Metodologia e Plano de Trabalho:

4.5.1. Compatibilidade da metodologia, plano de trabalho e organizacéo sera atribuido um maximo
de 20 (vinte) pontos, distribuidos da seguinte forma:

. Abordagem sobre bases metodoldgicas, diretrizes e estratégias para escolha das
ferramentas que serao utilizadas sera atribuido 4 (quatro) pontos;

. Detalhamento dos métodos ou processos que serdo avaliados sera atribuido 4 (quatro)
pontos;

. Compatibilidade do Plano de Trabalho com a metodologia descrita na proposta sera
atribuido 4 (quatro) pontos;

. Apresentacdo de cronograma detalhado com duracdo das fases/atividades/etapas,
relacdes entre si e marcos de entrega serd atribuido 4 (quatro) pontos;

. Descricdo dos recursos materiais e estrutura fisica que serdo disponibilizados para a

realizacao dos servigos sera atribuido 4 (quatro) pontos.
4.6. A Comissédo Especial de Avaliacdo, apos conclusédo da avaliagdo da Experiéncia Técnica dos
Interessados, preencheréd o Formulario de Avaliagdo, no qual registrara a pontuagao atribuida para
cada critério e a pontuacao final obtida pelo Interessado.
4.6.1. Em caso de ndo haver nimero de Interessados superior ao limite de possiveis Autorizados
neste Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI, ou seja, 3 (trés), fica facultado a
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Comissédo Especial de Avaliacdo registar a pontuacdo de cada Interessado, vez que esta tem
carater meramente classificatério.
4.7. Os seguintes critérios de desempate serdo aplicados, sucessivamente:

a) A maior pontuacao no critério 1;
b) A maior pontuacao no critério 2;
C) A maior pontuagao no critério 3;
d) Sorteio.

4.8. Uma ata podera ser elaborada, com resultado final a ser publicado no Diario Oficial do
Municipio — DOM, contendo as notas finais em ordem decrescente de classificacdo de todos os
Interessados.

4.9. Serdo aceitas como forma de comprovagdo de experiéncia para fins dos critérios de
avaliacdo os projetos, estudos e demais comprovacdes de empresas do mesmo grupo econbémico
do Interessado.

5. DA AUTORIZACAOQ

5.1. A Autorizagdo serd concedida para até 3 (trés) Interessados, apos avaliagdo e classificagédo
das Experiéncias Técnicas dos Interessados.

5.2. A Autorizacdo para apresentacdo de Estudos:

a) Sera conferida sem exclusividade;

b) N&ao gerard direito de preferéncia no processo licitatério do objeto dos Estudos;

C) Nao obrigara o Poder Publico a realizar licitacao;

d) N&ao implicard, por si s, direito a ressarcimento de valores envolvidos em sua elaboracao;
e) Sera pessoal e intransferivel.

5.3. A Autorizacdo para a realizagdo de Estudos ndo implica, em nenhuma hipétese,
responsabilidade da Administracdo Publica Municipal perante terceiros por atos praticados pelo
Autorizado.

5.4. Na elaboracdo do termo de Autorizacdo, a Secretaria Municipal de Governo — SEGOV
reproduzira as condicfes estabelecidas na solicitacdo e podera especifica-las, inclusive quanto as
atividades a serem desenvolvidas, ao limite hominal para eventual ressarcimento e aos prazos
intermediarios para apresentacdo de informagdes e relatérios de andamento no desenvolvimento
dos Estudos.

5.5. A Autorizacdo devera ser publicada no Diario Oficial do Municipio — DOM e os Estudos
deverdo ser apresentados no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados a partir da data da

publicacéo.
5.6. A Autorizacao podera ser:
a) Cassada, em caso de descumprimento de seus termos, inclusive na hipétese de

descumprimento do prazo para reapresentacdo determinado pela Comissdo Especial de
Avaliacéo;

b) Revogada, em caso de perda de interesse do Poder Publico no empreendimento ou
desisténcia por parte do Autorizado, a ser apresentada, a qualquer tempo, por meio de
comunicacgdo a Secretaria Municipal de Governo — SEGOV, por escrito;

C) Anulada, em caso de vicio no procedimento ou por outros motivos previstos na legislacéo;
ou
d) Tornada sem efeito, em caso de superveniéncia de dispositivo legal que, por qualquer

motivo, impeca o recebimento dos Estudos.
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5.7. A pessoa autorizada sera comunicada da ocorréncia das hip6teses previstas no item 5.6.
5.8. Na hipotese de descumprimento dos termos da Autoriza¢do, caso ndo haja regularizacéo
no prazo de 5 (cinco) dias, contado da data da comunicacdo, o Autorizado tera sua Autorizagdo
cassada.

5.9. Os casos previstos no item 5.6 ndo geram direito de ressarcimento dos valores envolvidos
na elaboracéo de Estudos.

5.10. Contado o prazo de 30 (trinta) dias da data da comunicacgdo prevista nos itens 4.6 e 4.7, 0s
documentos eventualmente encaminhados ao 6rgdo ou a entidade solicitante que ndo tenham
sido retirados pelo Autorizado poderéo ser destruidos.

5.11. O Poder Publico podera realizar reunides com o Autorizado e quaisquer Interessados na
participacdo no Chamamento Publico, sempre que entender que possam contribuir para a melhor
compreensdo do objeto e para a obtencdo de Estudos mais adequados ao empreendimento
delineado no objeto.

6. DA AVALIACAO, SELECAO E APROVACAO DOS ESTUDOS

6.1. A avaliacdo e a selecdo dos Estudos apresentados, no prazo méximo de 90 (noventa) dias,
contados a partir da data da publicacdo da Autorizacdo no Diario Oficial do Municipio — DOM,
serdo efetuadas pela Comissédo Especial de Avaliacdo, designada pela Secretaria Municipal de
Governo — SEGOV, mediante Portaria n® 019/2019.

6.2. A Comissao Especial de Avaliagdo poderd, a seu critério, abrir prazo para reapresentacao de
Estudos apresentados, caso necessitem de detalhamentos, complementacdes ou corre¢des, 0s
guais deverao estar expressamente indicados no ato de reabertura de prazo.

6.3. A ndo reapresentacdo em prazo indicado pela Comissdo Especial de Avaliacdo implicara a
cassacao da Autorizagdo, conforme ja expresso no item 5.6.

6.4. Os critérios para avaliacéo e selecédo dos Estudos devem atender:

a) a observancia de diretrizes e premissas definidas no Termo de Referéncia, em anexo;
b) a consisténcia e a coeréncia das informacgdes que subsidiaram sua realizacao;
C) a adocdo das melhores técnicas de elaboracdo, segundo normas e procedimentos

cientificos pertinentes, e a utilizacdo de equipamentos e processos recomendados pela melhor
tecnologia aplicada;

d) a compatibilidade com a legislagdo aplicavel e com as normas técnicas emitidas pelos
orgaos e pelas entidades competentes;

e) a demonstracdo comparativa de custo e beneficio da proposta do empreendimento em
relacdo a opg¢des funcionalmente equivalentes;

f) 0 impacto socioeconémico da proposta para o objeto dos Estudos, se aplicavel.

6.4.1. Além dos critérios elencados no item 6.4, os Estudos apresentados dentro do prazo
estabelecido na Autorizacdo serdo avaliados quanto ao atendimento do objeto deste Edital, bem
como entrega e qualidade dos produtos previstos no Termo de Referéncia, considerando os
seguintes critérios:

. - PONTUACAO
CRITERIOS DESCRICAO MAXIMA
Didatica Clareza, coeréncia e objetividade dos 25

termos propostos
Detalhamento Desenvolvimento de todos ) os. tépicos 25
propostos no Termo de Referéncia
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Apresentar precisdo, compreensdo do
Adequacao escopo e pertinéncia aos  topicos 25
propostos no Termo de Referéncia

Apresentar projeto conceitual e plano de

, .| negdcio, indicando a viabilidade,
Plano de negocio, cronograma de implantacao e
Viabilidade e gral plantag 25
. exequibilidade do empreendimento, bem
beneficios . ~
como as vantagens da implantacdo do
mesmo para a cidade.
SOMA DA PONTUACAO MAXIMA 100

6.4.2. A pontuacao de que trata este item 6.4 sera conferida por modelagem realizada e entregue.
6.5. Nenhum dos Estudos selecionados vincula a Administracdo Publica Municipal e cabe a
seus o6rgaos técnicos e juridicos avaliar, opinar e aprovar a legalidade, a consisténcia e a
suficiéncia dos Estudos eventualmente apresentados.

6.6. Os Estudos poderao ser rejeitados:

a) Parcialmente, caso em que os valores de ressarcimento serdo apurados apenas em
relacdo as informacgdes efetivamente utilizadas em eventual licitacdo; ou
b) Totalmente, caso em que, ainda que haja licitacdo para contratacdo do empreendimento,

nao havera ressarcimento pelas despesas efetuadas.

6.7. Na hipotese de a Comissdo Especial de Avaliacdo entender que nenhum dos Estudos
apresentados atenda satisfatoriamente & Autorizagdo, ndo selecionara qualquer deles para
utilizacdo em futura licitacdo, caso em que todos os documentos apresentados poderdo ser
destruidos se nédo forem retirados no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de publicacéo da
deciséo.

6.8. A Secretaria Municipal de Governo — SEGOV publicara o resultado do procedimento de
sele¢do no Diario Oficial do Municipio de Fortaleza.

6.9. Os Estudos somente serdo divulgados apés a decisdo administrativa, nos termos do § 3°
do art. 7° da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011.

7. DO RESSARCIMENTO

7.1. O valor nominal maximo para eventual ressarcimento dos Estudos, conforme fundamentado
em prévia justificativa técnica, baseada na complexidade dos Estudos, ndo ultrapassara o valor
total de R$1.965.078,28 (um milh&o, novecentos e sessenta e cinco mil, setenta e oito reais e
vinte e oito centavos).

7.2. Concluida a selecdo dos Estudos, aqueles que tiverem sido selecionados terdo os valores
apresentados para eventual ressarcimento, apurados pela Comissdo Especial de Avaliacao.

7.2.1. Caso a comisséo conclua pela ndo conformidade dos Estudos apresentados com aqueles
originalmente propostos e autorizados, devera arbitrar 0 montante nominal para eventual
ressarcimento com a devida fundamentacéo.

7.2.2. O valor arbitrado pela comissao podera ser rejeitado pelo Autorizado, hipétese em que néo
serdo utilizadas as informacbes contidas nos documentos selecionados, os quais poderdo ser
destruidos se néo retirados no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de rejeigéao.

7.2.3. Na hipoétese prevista no item 6.2., fica facultado a comissdo selecionar outros Estudos entre
agueles apresentados.
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7.2.4. O valor arbitrado pela comissdo devera ser aceito por escrito, com expressa rendncia a
outros valores pecuniérios.

7.2.5. Concluida a selecdo de que trata o item 7.2, a comissdo podera solicitar correcdes e
alteracbes dos Estudos sempre que tais correcdes e alteracfes forem necessarias para atender a
demandas de 6rgdos de controle ou para aprimorar o empreendimento objeto deste edital.

7.2.6. Na hipétese de alteracdes prevista no item 7.2.5, o autorizado podera apresentar novos
valores para o eventual ressarcimento de que trata o item

7.3. Os valores relativos aos Estudos selecionados serdo ressarcidos a pessoa fisica ou juridica
de direito privado autorizada exclusivamente pelo vencedor da licitacdo, desde que os Estudos
selecionados tenham sido efetivamente utilizados no certame.

7.3.1. Em nenhuma hipétese, serd devida qualquer quantia pecuniaria pelo Poder Publico
Municipal em razdo da realizac&o dos Estudos.

7.4. O edital do procedimento licitatorio para contratacdo do empreendimento contera
obrigatoriamente clausula que condicione a assinatura do contrato pelo vencedor da licitagcdo ao
ressarcimento dos valores relativos aos Estudos utilizados na licitagéo.

8. DA PROPRIEDADE INTELECTUAL

8.1. Os direitos decorrentes da autoria e da propriedade intelectual sobre os Estudos, incluindo
informacdes, levantamentos, projetos e demais dados e documentos apresentados neste
Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI, serdo cedidos ao Municipio de Fortaleza,
conforme o Anexo IV — Modelo de Termo de Cessdo de Propriedade e Direitos Autorais ao
Municipio de Fortaleza/CE, sem 06nus, podendo ser utilizados incondicionalmente para a
formulacao de editais, contratos ou de outros chamamentos publicos com o0 mesmo objeto.

8.1.1. O Modelo de Termo de Cessado de Propriedade e Direitos Autorais ao Municipio de
Fortaleza/CE, devidamente preenchido pelo Autorizado deve ser entregue juntamente com o0s
Estudos.

8.2. Aos autores e responsaveis pelos Estudos ndo sera atribuida remuneracéo ou indenizacéo
pelos direitos decorrentes da autoria e da propriedade intelectual de obras ou invencdes,
ressalvado o ressarcimento aos Autorizados previsto no item 7 deste Edital.

9. DAS DISPOSICOES FINAIS

9.1. A abertura deste Chamamento Publico ndo implica obrigatoriedade de a Administracédo
Publica Municipal adotar os demais atos necessarios a contratacdo do projeto nem a condiciona a
utilizacdo dos Estudos obtidos.

9.2. A qualquer tempo, a Administracdo Publica Municipal podera:

a) Solicitar informagfes adicionais aos Autorizados, para retificar ou complementar o escopo
dos Estudos;

b) Alterar, por ato fundamentado, a estrutura, o cronograma, o conteldo e 0s requisitos deste
Chamamento Publico; e

C) Iniciar a licitacdo ou qualquer procedimento de selecéo referente ao objeto dos Estudos,
em qualquer fase ou etapa deste Chamamento Publico.

9.3. A apresentacdo de requerimento de Autorizagdo pressupde levantamento de informagdes
atualizadas e a consideracao das diretrizes técnicas para a realizacdo dos Estudos constantes do
Anexo | — Termo de Referéncia.
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9.4. A apresentacdo dos Estudos, no ambito deste Chamamento Publico, ndo impede a
participacdo do Autorizado em eventual licitacdo que tenha o mesmo objeto, de acordo com o art.
31, da Lei Federal n°® 9.074, de 7 de julho de 1995.

9.5. A aceitacdo integral dos Estudos apresentados por algum dos Autorizados ndo gerara
obrigacéo de contratacéo deste.

9.6. Este Chamamento Publico ndo podera ser interpretado como procedimento de pré-
qualificacao, inicio de contratacdo ou garantia de contratacéo futura.

9.7. A participagdo neste Chamamento Publico ndo gera favorecimento, vantagem ou privilégio
nos futuros procedimentos de licitacdo ou outro procedimento que venha a ser lancado pelo
Municipio de Fortaleza.

9.8. N&o havera corresponsabilidade do Municipio de Fortaleza perante terceiros pelos atos
praticados pelos Interessados e Autorizados na conduc¢do dos Estudos.

9.9. Os Interessados e o0s Autorizados assumirdo todos o0s custos de preparagdo e
apresentacdo de suas Propostas e Estudos e 0 Municipio de Fortaleza ndo serd, em caso algum,
responsavel por esses custos, independentemente do resultado do Chamamento Publico.

9.10. O Poder Publico podera realizar reunides com o Autorizado e quaisquer Interessados na
participacdo no Chamamento Publico, sempre que entender que possam contribuir para a melhor
compreensdo do objeto e para a obtencdo de Estudos mais adequados ao empreendimento
delineado no objeto.

9.11. Dados adicionais e informacfes publicas disponiveis para a realizacdo dos Estudos
poderdo ser obtidos pelo sitio eletrdnico indicado no preambulo deste Edital.

9.12. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissao Especial de Avaliacdo, que devera
interpretar as regras previstas neste PMI e basear suas decisfes segundo as normas vigentes e
0s principios que regem a Administracéo Publica.
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. INTRODUCAOQ

Este Termo de Referéncia apresenta o contexto do desenvolvimento do Chamamento
Puablico n° 005/2019 e as diretrizes para requerimento pelos Interessados de autorizagdo para
realizacdo de Estudos no ambito do procedimento instituido pelo Edital de Chamamento Publico
n° 4510/2019, bem como dos Estudos correlatos pelos agentes que venham a ser autorizados a
realiza-los nos termos do Edital.

Os Requerimentos de Autorizacdo devem estar acompanhadas dos documentos
exigidos no Edital e devem permitir que a Administracdo Publica Municipal disponha de todas as
informacdes necessarias para proceder a analise formal e substantiva dos seus contetdos, nos
termos do Edital de Chamamento publico do Procedimento de Manifestacdo de Interesse - PMI e
deste Termo de Referéncia.

Os Estudos devem atender as diretrizes previstas neste Termo de Referéncia,
compreendendo os elementos minimos relacionados a modelagem operacional, econdémico-
financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e arquitetura a seguir descritos.

Os requisitos para andlise de Requerimento de Autorizacao e para avaliagdo e selecao
dos Estudos especificados no Edital devem ser interpretados em conjunto com as diretrizes
constantes deste Termo de Referéncia.

2. DO CONTEXTO

A Prefeitura de Fortaleza, vem realizando ao longo da sua gestdo uma série de
intervencBes para requalificacdo da Avenida Beira-Mar, que representa para o Municipio um dos
seus polos de lazer e entretimento mais importante. Com grande poder de condensacao, € grande
ponto de encontro para residentes e visitantes de diferentes faixas etarias, afim de desfrutar de
um recurso urbano privilegiado pelas belezas naturais.

Em seu Plano Mestre, o Fortaleza 2040, j4 apresenta diversas acdes e planos que
contemplam a reurbanizacdo e ampliacdo dos espacos publicos do Municipio, como por exemplo
a urbanizacao do calcadado e a ampliacdo da faixa de areia da Praia de Iracema e Beira-Mar, cujo
objetivo maior € proporcionar aos moradores da cidade e aos turistas melhores espagos comuns
de lazer e entretenimento.

Embora a Beira-Mar seja utilizada de maneira intensa por grande parte de seus
municipes, principalmente pelos turistas, e das intervencdes que ja estdo sendo realizadas em
sua extensdo, 0s espacos publicos representados pelos Espigbes Beira-Mar e Nautico ainda
representam locais que se apresentam como um desequilibrio entre potencial socioecondmico
nao explorado e o real uso dos locais, que oferecem excepcional paisagem natural de orla.

Atualmente, os Espigbes sdo areas que poderiam oferecer maiores atrativos para
moradores e turistas, no entanto sdo espagos usados, por vezes indevidamente ao longo de sua
extensdo, desperdica oportunidades e apresenta seu uso de forma ma distribuida, uma vez que
em determinadas horas da noite e do dia ndo apresenta condi¢cdes de seguranca e conforto para
seus visitantes.

Cientes disso, a Prefeitura Municipal de Fortaleza, por meio da Secretaria Municipal de
Governo — SEGOQOV, quer encontrar propostas de projetos que se apresentem operacionalmente e
juridicamente viaveis, para os Espigdes Beira Mar (Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida
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Desembargador Moreira) — Meireles, respeitando os preceitos ambientais que essas areas
requerem.

Os projetos devem conter a proposicdo de empreendimentos de lazer e
entretenimento que coloquem em primeiro lugar os objetivos publicos, uma vez que os Espigdes
sdo bens publicos e precisam levar em conta a importancia de trazer beneficios para os
residentes do Municipio, além de se constituir como novos atrativos, consolidadores de Fortaleza
como um destino turistico nacional e internacional.

3. DO OBJETO DO CHAMAMENTO PUBLICO
Este Chamamento Publico tem por objeto a abertura de Procedimento de
Manifestacdo de Interesse — PMI, com posterior autorizagdo para elaboragdo de Estudos de
modelagem operacional, econbmico-financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e
arquitetura para a instalacdo, gestdo, operacdo e manutencdo de empreendimento de
entretenimento nos Espigdbes Beira Mar (Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida
Desembargador Moreira) — Meireles, Fortaleza/CE, por meio de delegacdo a iniciativa privada,
conforme definidos no Termo de Referéncia anexo a este Edital.
Os Estudos deverdo ser apresentados de forma individualizada, podendo ser
apresentado empreendimento para um ou para as duas areas, quais sejam:
a) Espigao Beira-Mar (Avenida Rui Barbosa); e
b) Espigdo Nautico (Avenida Desembargador Moreira).
A descricdo das caracteristicas das Areas consta do Anexo |l — Descrigdo das Areas
para Implantacdo dos Projetos. E dos novos projetos de aterro que serdo feitos entre os dois
espigodes.

4. DO REQUERIMENTO DE AUTORIZACAO PARA APRESENTACAO DOS ESTUDOS

Os Requerimentos de Autorizacdo para realizacdo de Estudos deverdo ser
apresentadas na data e local indicados no preambulo, em formato impresso e digital, gravadas em
dispositivo fisico (CD, pen drives, ou similares), enderecado a Central de Licitacdes da Prefeitura
de Fortaleza - CLFOR, contendo os documentos indicados no item 3 do Edital de Chamamento
Pudblico, observadas as diretrizes previstas neste topico.

O Interessado devera preservar os documentos originais até o término do
Procedimento de Manifestacéo de Interesse — PMI.

4.1. Documentos do Interessado
Os documentos do Interessado deverdo observar as normas previstas no Edital de
Chamamento Publico do Procedimento de Manifestacédo de Interesse — PMI.

4.2. Conhecimento do Problema

O Conhecimento do problema deve conter as condi¢bes locais da implantagdo do
empreendimento, com o estudo de localizacdo e acessos, caracteristicas fisicas e socio-
econdmicas da regido, a climatologia local e a disponibilidade de recursos, descricdo dos
principais problemas e interferéncias na implantacdo do empreendimento, descricdo dos seus
impactantes ambientais, assim como o0 estudo das condicionantes e particularidades do projeto
proposto.
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4.3. Plano de Trabalho

O plano de trabalho deve conter, em linhas gerais, o cronograma, a metodologia,
definicdo sobre o planejamento fisico e financeiro, a previsdo de dispéndio total e o valor de
ressarcimento pretendido, acompanhado de informac¢des e parametros para sua utilizacéo.

O plano de trabalho deve indicar as a¢Bes necesséarias para o planejamento e a
realizacdo dos Estudos e a definicdo preliminar das premissas para a modelagem operacional,
econdmico-financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e arquitetura do projeto.

4.3.1. Cronograma
O cronograma devera contemplar as fases de planejamento e a realizacdo dos
Estudos, respeitado o prazo fixado no item 5.1 do Edital, sem considerar eventuais prorrogacoes.

4.3.2. Metodologia

A metodologia devera compreender os métodos a serem empregados para a obtencao
de informacdes, definicAo do escopo dos projetos, concepcdo, elaboracdo e execucdo dos
Estudos. O Interessado devera indicar a forma e os meios para a condugéo dos Estudos, previsao
de dispéndio e valor de ressarcimento pretendido.

A previsdo de dispéndio com os Estudos devera indicar todos os desembolsos
necessarios a concepcao, elaboragéo e execugéo dos Estudos.

O valor de ressarcimento pretendido deverd refletir os custos efetivamente incorridos
na concepcgdo, elaboracdo e execugdo dos Estudos, e que possam ser comprovados pelo
Interessado, observado o limite maximo global previsto no item 6 do Edital.

O ressarcimento apenas sera devido se os Estudos forem efetivamente aproveitados
pela Administracdo Publica Municipal para estruturacao de projetos.

4.3.3. Premissas para as modelagens

As premissas para a modelagem operacional, econbmico-financeira, juridica,
socioambiental e de engenharia e arquitetura dos projetos, constantes do plano de trabalho,
poderdo conter as premissas e diretrizes para a realizacdo dos levantamentos, estudos, projetos,
plantas, calculos, contratacdo de consultorias diversas, tendo em vista a plena observancia das
diretrizes técnicas para apresentacdo dos Estudos.

4.3.4. Demais documentos

Em complemento ao plano de trabalho, é facultada aos Interessados a apresentagéo
de diagndsticos e estudos prévios, bem como de documentos que justifiquem as diretrizes e
premissas das Propostas.

4.4. Capacitacao e experiéncia dos Interessados

Os Interessados deverdo demonstrar a sua capacitagdo para elaboragdo de
modelagem operacional, econbémico-financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e
arquitetura para a instalacdo, gestdo, operacdo e manutencdo de empreendimentos de
entretenimento, de forma a poder comprovar experiéncia em atuacbes anteriores e grau de
conhecimento e capacidade de contribuir para a realizacao dos trabalhos.
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5. DAS DIRETRIZES TECNICAS PARA REALIZACAO DOS ESTUDOS

Uma vez publicada a autorizacdo para realizacdo dos Estudos, os Autorizados
deverdo inicia-los, em atendimento a este Chamamento Publico e a legislagdo aplicavel, bem
como ao cronograma e as premissas do plano de trabalho apresentado, observando eventuais
condicionamentos e sugestbes de alteragcdo de escopo feitas pela Comissdo Especial de
Avaliacao.

Quaisquer alteracdes no plano de trabalho ou atrasos no cronograma devem ser
imediatamente comunicados pelos Autorizados a Comisséo Especial de Avaliagao.

5.1. Diretrizes Gerais para a realizacéo dos Estudos

Os Estudos deverdo contemplar projeto que compreenda a implantacdo, gestéo,
operacao e manutencdo dos empreendimentos indicados no plano de trabalho do Autorizado.

Os Estudos devem se pautar na premissa de que os empreendimentos sdo de
interesse publico, bem como de lazer e turismo, em que toda atividade deve ser de interesse de
seus usuarios, observadas as seguintes diretrizes e objetivos:

a) Os empreendimentos devem ser referéncia para o turismo da cidade, sendo atraentes para
0 publico em geral e a eventuais parceiros, buscando a maximizacdo de sua ocupacao e
utilizacéo;

b) A administracdo dos empreendimentos deve buscar, de forma permanente, o dialogo com
0s usuarios, com os moradores do entorno e com a sociedade;

c) A exploragdo de fontes de receitas complementares, acessérias ou provenientes de
empreendimentos associados, e da atracdo de investimentos privados, tendo em vista a
garantia da sustentabilidade financeira do projeto no longo prazo contratual deve ser
considerada;

d) As tarifas a serem praticadas, na modelagem econdmico-financeira, constando a
metodologia de célculo de forma detalhada;

e) Aremuneracdo ao Poder Concedente deve estar definida;

f) As modelagens devem buscar que as obras de constru¢éo e implantacdo sejam concluidas
0 mais breve possivel;

g) Apontamento dos impactos ambientais, se houver;

h) Apontamento dos licenciamentos necessérios ao pleno funcionamento dos
empreendimentos;

i) A possibilidade da prestacao de servigos auxiliares na area de influéncia;

j) Os projetos e estudos a serem apresentados deverdo indicar todos os componentes e
grupos de entrega da sua implementacdo, com apresentacdo de cronograma fisico e
financeiro;

k) Os projetos deverdo considerar a integragdo funcional e urbanistica com a &rea do entorno
(Avenida Beira-Mar);

I) Promocao da acessibilidade universal, conforme a legislacéo vigente.

Sem prejuizo dos itens acima, os Estudos devem apresentar, tanto quanto possivel,
solugdes financeiramente viaveis, que resguardem a maximizagdo do interesse publico, que
considerem a administracdo eficiente e dindmica dos Empreendimentos, e que busque a
autossuficiéncia financeira do projeto.

Para a andlise de fontes provenientes de receitas alternativas, complementares,
acessorias ou de projetos associados, o Autorizado podera considerar a realizacdo de eventos
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esportivos, culturais ou de entretenimento, a exploracdo de lanchonetes, restaurantes, pontos
fixos ou moveis de venda de comida e bebida, lojas, equipamentos esportivos e de lazer, servicos
de foto comercial, acbes de marketing, comercializacdo de direitos de nome (namingrights),
exploracdo publicitaria, telecomunicacdes, dados moveis e demais usos permitidos nesse
zoneamento.

5.2. Vedacdes
E vedada a apresentacéo de Estudos que considerem:
a) Concesséao de incentivos fiscais e tributarios ndo previstos na legislacao; e
b) Previsdo de alteracao legislativa, salvo de autorizacéo legislativa para concessao
do equipamento.

5.3. Conteudo dos Estudos
Os Estudos devem contemplar propostas de solugbes arquitetbnicas e de engenharia,

modelos de negdcios e de exploracado comercial, aplicados em equipamentos do género proposto
pelo autorizado, conforme as diretrizes a seguir:

a) Modelagem Operacional;

b) Modelagem Econdmico-Financeira;

c) Modelagem Juridica,

d) Modelagem Socioambiental; e

e) Modelagem de Engenharia e Arquitetura.

5.3.1. Modelagem Operacional

A modelagem operacional devera apresentar a forma e o dimensionamento da
administracdo dos Empreendimentos e como serdo explorados comercial e operacionalmente os
servicos relacionados.

Os Estudos deverdo apresentar o plano de operagdo e manutencdo dos ativos e a
politica de gestdo de pessoal, com o detalhamento de custos e despesas. A estrutura fisica e de
pessoal necessdria para a adequada administracdo dos servicos devera ser descrita e justificada,
respeitadas as normas técnicas aplicaveis.

Como resultado da modelagem operacional, também deverdo ser detalhados, para
todo o prazo contratual, dentre outros aspectos:

a) Plano de exploracdo comercial dos empreendimentos, envolvendo a concep¢do de um
modelo de negécio que contemple a geracdo de receitas associadas a atividades de
entretenimento e turismo, receitas comerciais (por exemplo, a exploracdo direta ou indireta
de bares, lojas, restaurantes, centro comercial, exclusividade na venda de produtos, areas
patrocinadas, escritérios compartilhados, estacionamento, centro de convengfes, etc.),
assim como receitas geradas pela realizagdo de eventos culturais ou de entretenimento
(concertos, ativacdo de marcas em cadeiras, salas, equipamentos, pista, dentre outros);

b) Estimativa detalhada dos custos administrativos (incluido agua, energia, telecomunicacdes
€ outros), operacionais e outras despesas, e

c) Proposta de sistema de mensuracdo de desempenho, com indicadores que permitam
estabelecer e avaliar o nivel de servigo, contendo ainda a definicdo dos parametros a
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serem verificados, metas, a metodologia de verificagdo e as consequéncias associadas ao
seu descumprimento, se for o caso.

5.3.2. Modelagem Econémico-Financeira

A modelagem econdmico-financeira deverd contemplar estudo da viabilidade e
sustentabilidade do projeto do ponto de vista econdmico-financeiro, que incluird demonstracdo dos
resultados quantitativos estimados para os projetos.

Os Estudos deverdo expressar todos os valores em reais (R$), além de considerar a
Norma Contabil e o Regime Fiscal vigentes no Pais.

A analise e a projecao de receitas deverdo compreender:

a) Estudo de demanda e sua projecdo ao longo do prazo contratual, considerando as linhas
de negdcios e tipos de eventos, servicos prestados e precos praticados, envolvendo nao
somente atividade ancora, como também as atividades complementares associadas; e

b) Modelo de remuneracdo do parceiro publico, baseado na obtencdo de receitas com a
exploracdo comercial dos empreendimentos, incluindo os empreendimentos associados.

Os Estudos deverao explicitar as premissas adotadas para a projecao das receitas ao
longo do prazo contratual.

A andlise de viabilidade econdmico-financeira deve envolver os seguintes estudos,
guando aplicaveis:

a) Andlise econémica da modalidade de contratagdo do empreendimento mais vantajosa para
a Administracdo Publica Municipal, considerando os aspectos de custo-beneficio, custos
de oportunidade, “Value for Money”, dentre outros;

b) Modelo financeiro detalhado em planilha eletrbnica que comprove a viabilidade financeira
do negdcio, seguindo as praticas contabeis e fiscais vigentes a época da sua preparacao;

c) Relatério explicativo da modelagem financeira, contendo a justificativa de todas as
premissas utilizadas; e

d) Plano de negdcios.

Os principais resultados do modelo financeiro deverao incluir:

a) Estimativa de receitas auferidas pelo parceiro privado com a exploracdo comercial, bem
como receitas acessdrias, alternativas e complementares;

b) Taxa Interna de Retorno do projeto (TIR);

c) Producdo de indicadores, a exemplo de exposi¢cdo maxima, custo médio ponderado de
capital (WACC), payback, etc;

d) Avaliacao e justificativa para o prazo de concesséo adotado;

e) Outras que se julgar necessarias.

5.3.3. Modelagem Juridica

A modelagem juridica devera propor a modalidade de contratacdo para o projeto,
embasada em avaliacdo juridica da viabilidade de modelos alternativos ou complementares. A
proposta de modelagem juridica devera contemplar andlises e solu¢des institucionais, juridicas e
regulatérias pertinentes ao encaminhamento do projeto.

Os Estudos poderdo detalhar, justificadamente, as definicbes do edital e da minuta do
contrato; o objeto da contratagdo; os critérios de julgamento da licitagdo; os eventuais critérios de
gualificacdo técnica e econdmico-financeira; os critérios para elaboracdo de proposta técnica,
caso prevista; as eventuais condigbes precedentes a assinatura do contrato; o prazo e o valor
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estimado do contrato; o mecanismo de remuneracdo e fontes de receitas; a matriz de risco e as
medidas mitigatérias de eventual responsabilizacdo do poder publico no tocante as obras e
servicos; a eventual contrapartida a serem pagas a Administracado Publica Municipal em razdo da
exploracdo da area e dos servicos prestados, tais como eventuais mecanismos de pagamento de
outorga, ou o eventual compartiihamento de receitas; as obrigagcbes das partes, incluindo a
eventual descrigcdo de seguros de contratagcdo obrigatéria; as sancdes e penalidades aplicaveis as
hipoteses de infragdo; o mecanismo de fiscalizacdo do contrato; a estrutura de garantias, se
houver; os procedimentos necessarios para garantir o direito aos usuarios do complexo; os bens
reversiveis; as potenciais interfaces institucionais com os agentes envolvidos; os aspectos
tributarios do modelo de contratacédo escolhido.

A modelagem juridica também devera conter explicitacdo das premissas juridicas
adotadas na criacdo do modelo econdmico-financeiro, as minutas dos instrumentos legais
necessarios para a implementacéo da proposta.

Podera conter ainda descricdo de procedimentos para obtencdo de licenciamentos,
autorizacdes e correlatos; analise de diretrizes de zoneamento, de impacto no transito e de outros
aspectos de natureza juridico-regulatéria aplicaveis.

Por fim, poderdo ser elaboradas minutas completas de edital e contrato para a
modalidade de contratacdo sugerida, bem como de seus respectivos anexos.

5.3.4. Modelagem Socioambiental
Esta modelagem devera conter os seguintes pontos:

a) O diagnéstico dos perimetros de abrangéncia, com caracterizacdo dos seus aspectos
soécio-territoriais;

b) Os elementos de interesse publico das possiveis intervengdes, considerando a sua diretriz
urbanistica, viabilidade da transformacgdo, impacto ambiental ou de vizinhancga esperado e
possibilidade de adensamento construtivo e populacional para a area;

c) A forma pela qual os elementos e as intervengbes mapeadas interferem nas obras dos
préprios Espigdes ou sdo por elas impactados;

d) Os projetos preliminares de arquitetura e engenharia das intervencdes mapeadas,
contendo elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para
caracterizar a obra ou o complexo de obras previsto, caso haja;

e) As melhorias e valorizagc6es imobiliarias esperadas nas areas afetadas;

f) Os elementos necessarios para embasar o processo de sele¢do e a programacgdo das
intervencBes necessdarias ao longo de todo o prazo contratual, de modo a subsidiar a
elaboracé@o dos anexos técnicos ao edital de licitagao;

g) O orcamento detalhado dos investimentos necessarios as implantacées mapeadas com 0s
itens de custo desagregados em elementos de maior representatividade sobre o valor do
investimento, a ser resumido em cronograma fisico-financeiro pelo prazo contratual;

h) O aproveitamento da modelagem ambiental em cada iniciativa dependera da sua
viabilidade juridica e econémico-financeira;

i) A apresentacéo de estudos que garantam a seguranca, a acessibilidade e a mobilidade no
interior e no entorno do empreendimento e instala¢cdes afins.
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5.3.5. Modelagem de Engenharia e Arquitetura

Para a eventual propositura de novos espagos, equipamentos, areas ou instalacoes,
ou reforma ou readequagdo de espacos, equipamentos, areas ou instalacfes atualmente
existentes no local, os Autorizados deverdo apresentar projetos de engenharia e arquitetura,
respeitadas as normas técnicas aplicaveis.

Os elementos apresentados devem permitir a avaliagdo do custo das obras, a
definicdo do prazo de execucéo e alocacdo dos riscos relacionados a execucao dos projetos.

A modelagem de engenharia e arquitetura pode ser compreendida como o conjunto de
elementos necessarios e suficientes, com nivel de precisdo adequado, para caracterizar a obra ou
servico, ou complexo de obras ou servigos objeto da parceria, elaborado com base nas indicacdes
dos estudos, que assegurem a viabilidade técnica do empreendimento, e que possibilitem a
avaliacdo do custo da obra e a definicdo do prazo de execuc¢do, devendo em seu conjunto,
esclarecer os seguintes pontos:

a) Desenvolvimento da solugdo escolhida de forma a fornecer visdo global do projeto e
identificar todos o0s seus elementos constitutivos com clareza;

b) Solucdes técnicas globais e localizadas, em detalhamento suficiente para n&o
comprometer a capacidade do parceiro em inovacbes e melhoramentos durante a
elaboracdo do projeto executivo; e

c) Orcamento dos investimentos necessarios a implantacao do projeto, com os itens de custo
desagregados em elementos de maior representatividade sobre o valor do investimento, a
ser resumido em cronograma fisico-financeiro pelo prazo da concessao.

Nos elementos do projeto, deverdo ser apresentadas as premissas norteadoras a
serem adotadas na elaboracdo dos projetos executivos pelo futuro vencedor do processo de
licitagdo.

Na elaboracdo da modelagem de engenharia e arquitetura, deverdo ser consideradas
solucdes ambientais, de acessibilidade, de logistica reversa dos equipamentos a serem
substituidos ou descartados, de destinacdo adequada de residuos, e, preferencialmente, solucdes
que incluam fontes alternativas de energia.

E desejavel que a modelagem de engenharia e arquitetura considere métodos
construtivos modernos, garantindo padrdes de qualidade dos materiais e servicos e acabamentos
duraveis e adequados para o uso por grande fluxo de pessoas.

Os Estudos devem ter o conteudo e formato indicados abaixo:

a) 3 (trés) copias fisicas de Apresentacdo de Memorial Justificativo de Projeto, esclarecendo
a intervencdao pretendida e da proposta de uso;

b) 3 (trés) copias de 4 (quatro) pranchas no formato Al, em escala livre, com campo de
trabalho ja definido, com definicdo de carimbo (com a identificacdo do proponente, local de
assinatura do responsavel técnico, quadro resumo de areas, indicacdo da prancha 1/1,1/2,
1/3, 1/4), devendo ser numeradas na forma sequencial (1/4 a 4/4). Os Estudos
Preliminares deverdo conter: planta baixa, 12 (doze) cortes, 04 (quatro) elevacbes e
perspectivas de modo a proporcionar a perfeita compreensao da intervencao pretendida;

c) 3 (trés) copias fisicas de memorial descritivo do projeto, conceituando o projeto;

d) 3 (trés) jogos de coépias plotadas e um CD-R ou DVD devidamente embalado, com
conteudo idéntico aos impressos; apresentar arquivos, preferencialmente, no formato
DWG (AutoCAD 2007), sendo também aceitos em DXF, PDF e CDR (CorelDraw X5);
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e) 3 (trés) copias de Ficha Técnica - arquivo eletrdnico, preferencialmente nos formatos DOC
(Word 2003 ou compativel), RTF ou TXT, com ficha de identificacdo da equipe, com a
indicacdo do responséavel técnico; coautores; colaboradores e consultores e demais
integrantes;

f) As respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnicas (RRT ou ART) dos projetos de
engenharia e arquitetura.

5.4. Produtos Finais

Os Autorizados deverdo entregar, como produto final dos Estudos, as modelagens
listadas acima, apresentando as informacdes e justificativas de acordo com este Chamamento
Pudblico. O material devera ser resumido em um Sumario Executivo.

As modelagens de engenharia e arquitetura e operacional deverdo ser sintetizadas em
Caderno de Encargos e Custos, a ser entregue em conjunto com os demais documentos.

6. DO FORMATO E DO PROTOCOLO DOS ESTUDOS

Os Estudos devem apresentar conteddo e linguagem compativeis com sua
destinacdo, estar escrito em lingua portuguesa e conter a relagcdo de obras consultadas, caso
pertinente.

Nos documentos entregues fisicamente, devera constar a rubrica do responsavel pelo
produto em todas as paginas.

Ja& nos documentos entregues em formato digital, deverdo ser apresentados em
formato “pdf’ e demais formatos solicitados acima.

Quadros e tabelas deverdo conter a fonte dos dados apresentados. As tabelas e
planilhas numéricas deverao também ser apresentadas em formato “xIs” ou similar eletrénica, com
a memoria de célculo devidamente registrada.

Os Autorizados deverao preservar todos os documentos originais apresentados até o
término do PMI.

Os Estudos deveréo ser protocolados na sede da Central de Licitagcbes da Prefeitura
de Fortaleza — CLFOR, no endereco indicado no preambulo do Edital.

7. DOS CRITERIOS PARA AVALIACAO E SELECAO E APROVACAQO DOS ESTUDOS

Cabera a Comissdo Especial de Avaliagdo avaliar os Estudos recebidos, podendo
contar, para tanto, com participacdo e apoio dos representantes da Administracdo Publica
Municipal e de terceiros, 0s termos da legislacao aplicavel.

Os Autorizados deverdo fornecer a Comissdo Especial de Avaliacdo todos os
documentos que justifiguem as solu¢des adotadas ou contribuam com a avaliacdo dos Estudos, a
exemplo: estudos adicionais, levantamentos, pareceres e pesquisas.

A avaliacdo dos Estudos considerara:

a)A consisténcia e coeréncia das informacdes que subsidiaram sua elaboracéo;

b)A adocdo das melhores técnicas de elaboracdo, segundo normas e procedimentos
cientificos pertinentes, e a utilizacdo de equipamentos e processos recomendados pela
melhor tecnologia aplicada ao setor;

c) A compatibilidade com a legislacdo aplicavel ao setor e com as diretrizes e normas
técnicas, emitidas por 6rgédos e entidades competentes; e
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d)A demonstracdo comparativa de custo e beneficio da proposta de iniciativa contida nos
Estudos, em relacdo a opc¢des funcionalmente equivalentes, se aplicavel.

A Comissao Especial de Avaliacdo podera, a seu critério, abrir prazo para
reapresentacao de projetos, levantamentos e investigacdes de Estudos apresentados, caso sejam
necessarios detalhamentos ou corregfes, atualizacdo e adequacdo até a abertura da futura
licitacAo do objeto ou, ainda, em decorréncia de alteragdo de premissa regulatoria e de atos
normativos aplicaveis, tais como: recomendacdes e determinacfes dos érgdos de controle e
contribuicBes provenientes de consulta e audiéncia publica. Caso necessitem de detalhamentos
ou correcdes, estes deverdo estar expressamente indicados no ato de reabertura do prazo.

A avaliagdo dos Estudos, a cargo da Comissdo Especial de Avaliacdo, sera feita a
partir dos critérios abaixo e observara o disposto no item 5 do Edital de Chamamento Publico.

Os Estudos apresentados dentro do prazo estabelecido na Autorizacdo serdo
avaliados quanto ao atendimento do objeto deste Edital, bem como entrega e qualidade dos
produtos previstos no Termo de Referéncia, considerando os seguintes critérios:

= X PONTUAGAO
CRITERIOS DESCRICAO MAXIMA
Didatica Clareza, coeréncia e objetividade dos o5
termos propostos
Detalhamento Desenvolvimento de todos o0s topicos o5

propostos no Termo de Referéncia
Apresentar precisdo, compreensdo do
Adequacéo escopo e pertinéncia aos tdpicos 25
propostos no Termo de Referéncia
Apresentar projeto conceitual e plano de

Plano de negdcio, | negdcio, indicando a viabilidade, cronograma
Viabilidade e | de implantagdo e exequibilidade do 25
beneficios empreendimento, bem como as vantagens da

implanta¢cdo do mesmo para a cidade.
SOMA DA PONTUACAO MAXIMA 100

A pontuacdo de que trata este item 5.4 do Edital ser4 conferida por modelagem
realizada e entregue.

A Comissao Especial de Avaliacdo elaborard parecer de avaliagdo de cada um dos
Estudos, considerando os critérios apontados, podendo recomendar o seu aproveitamento total ou
parcial, ou ainda o seu ndo aproveitamento.

8. DO RESSARCIMENTO

Os dispéndios com os Estudos efetivamente aproveitados pela Administragdo Publica
Municipal para estruturacdo de projetos serdo objeto de ressarcimento pelo vencedor da futura
licitacdo até o valor nominal maximo de R$1.965.078,28 (hum milh&o, novecentos e sessenta e
cinco mil, setenta e oito reais e vinte e 0ito centavos).

O edital do procedimento licitatorio para contratacdo do empreendimento contera
clausula que condicione a assinatura do contrato pelo vencedor da licitacdo ao ressarcimento dos
valores relativos aos Estudos utilizados na licitagéo.

Os Estudos poderédo ser aproveitados na estruturacdo de diversas iniciativas,
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envolvendo licitagdo e contratacdo, podendo ser ressarcidos até o Valor Maximo de
Ressarcimento — VMR, obedecida a equacao apresentada abaixo:

| VMR=3V |

Onde “V” corresponde ao valor maximo de ressarcimento de cada modelagem
integrante da possivel futura licitacdo, conforme tabela a seguir:

MODELAGEM V (R$)
Técnica
Econbémico-Financeira
Juridica

Socioambiental
Engenharia e Arquitetura

No caso de aproveitamento parcial dos Estudos, o ressarcimento dos Autorizados
observara o principio da proporcionalidade.

O valor de ressarcimento serd reajustado pela variacdo do Indice de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro de Geografia — IBGE, entre 0 més da

data de apresentacdo dos Estudos, incluida, se for o caso, eventual prorrogacao, até a data de
ressarcimento.
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ANEXO Il - DESCRICAO DA AREA PARA IMPLANTACAO DOS PROJETOS

A cidade de Fortaleza tem como uma das principais fontes de renda o turismo e
grande parte desse atrativo se encontra na orla urbana da cidade. No eixo da Avenida Beira-
Mar/Avenida Historiador Raimundo Girdo, desde o Mucuripe seguindo até Poco da Draga,
concentram-se equipamentos e espagos importantes, pontos imperdiveis para quem visita
Fortaleza.

Seja para conter 0 avango do mar ou para trazer opg¢des de lazer como a pratica de
esportes e a pesca esportiva, os Espigbes fazem parte da paisagem da cidade. A orla de
Fortaleza conta com 15 (quinze) espigdes.

Para o presente Procedimento de Manifestacdo de Interesse — PMI, descreve-se o0s
seguintes Espig0bes:

Espigado Beira Mar (Avenida Rui Barbosa):

O Espigédo Beira-Mar, da Avenida Rui Barbosa com seus 270 (duzentos e setenta)
metros de comprimento, tem como principal atrativo seu cunho contemplativo. O pér do sol pode
ser observado de diversos angulos. Apesar de seu uso constante, o Espigdo em questdo, ainda
tem grande potencial de exploracdo, tanto de servico para fortalezenses e turistas, quanto de
retorno financeiro e cultural para cidade.

O projeto de empreendimento a ser apresentado pelo parceiro privado devera prevé-
se 0 uso de energia limpa, de modo que o projeto seja autossuficiente energeticamente e
tratamento de todos os seus residuos de forma eficiente e ambientalmente correto.

Espigdo Nautico (Avenida Desembargador Moreira):

O Espigao Beira-Mar, da Avenida Desembargador Moreira com seus 245 (duzentos e
guarenta e cinco) metros de comprimento, também tem como principal atrativo seu cunho
contemplativo. O pér do sol pode ser observado de diversos angulos. Apesar de seu uso
constante, o Espigdo em questdo, ainda tem grande potencial de exploracéo, tanto de servico
para fortalezenses e turistas, quanto de retorno financeiro e cultural para cidade.

O projeto de empreendimento a ser apresentado pelo parceiro privado devera prevé-
se 0 uso de energia limpa, de modo que o projeto seja autossuficiente energeticamente e
tratamento de todos os seus residuos de forma eficiente e ambientalmente correto.
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ANEXO Il — MODELO DE FORMULARIO DE QUALIFICACAO DO INTERESSADO

Fortaleza, de de 2019.

A Central de Licitagdes da Prefeitura de Fortaleza — CLFOR
Rua Rosério, 77, Terrago e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090

Ref.: Edital de Chamamento Publico n° /2019

Prezados Senhores,

O [Interessado], inscrito no CNPJ/MF sob o n° [x], por seu representante legal abaixo assinado,
o(a) Sr(a). [x], portador(a) da Carteira de Identidade n° [x] e do CPF n° [x],[endereco fisico
completo e eletrdnico], [nUmeros de telefone], vem por meio desta, conforme a qualificacdo
supracitada, solicitar a autorizacdo para elaboracdo de Estudos de modelagem operacional,
econbmico-financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e arquitetura para a instalacéo,
gestdo, operacdo e manutencdo de empreendimento de entretenimento nos Espigbes Beira-Mar
(Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida Desembargador Moreira) — Meireles, Fortaleza/CE.

Desta forma, declaro:

a) Ter ciéncia das regras do Chamamento Publico n° 12019;

b) Cumprir eventuais solicita¢des feitas pela Comissédo Especial de Avaliacao;

c) Assumir integral responsabilidade pelo conteldo dos Estudos apresentados, quanto a
veracidade das informacoes e declaracdes ali contidas;

d) Ser titular da propriedade dos direitos autorais dos Estudos desenvolvidos, e que esses ndo
infringem direitos autorais e/ou outros direitos de propriedade de terceiros;

e) Transferir & Administracdo Publica Municipal os direitos associados aos Estudos desenvolvidos,
cedendo, inclusive, os direitos decorrentes da autoria e da propriedade intelectual sobre os
Estudos apresentados neste Chamamento Publico, sem 6nus, observado o disposto no item 7 do
Edital.

Indicacdo de um agente interlocutor do interessado com a Comisséo Especial de Avaliagéo:

Nome:
Cargo:
Endereco:
Telefone:
E-mail:

[Interessado]
(Assinatura(s) do(s) representante(s) legal(is) ou procurador com poderes especificos).
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ANEXO IV — MODELO DE TERMO DE CESSAO DE PROPRIEDADE E DIREITOS AUTORAIS
AO MUNICIPIO DE FORTALEZA/CE

Fortaleza, de de 2019.

A Central de Licitagdes da Prefeitura de Fortaleza - CLFOR
Rua do Rosério, 77, Terragco e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090

Ref.: Edital de Chamamento Publico n° /2019

Prezados Senhores,

O [Interessado], inscrito no CNPJ/MF sob o n° [x], por seu representante legal abaixo assinado,
o(a) Sr(a). [x], portador(a) da Carteira de Identidade n° [x] e do CPF n° [x], ora denominado
CEDENTE, cede e transfere para o Municipio de Fortaleza, ora denominado CESSIONARIO, a
propriedade dos direitos autorais relativos aos Estudos de modelagem operacional, econémico-
financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e arquitetura para a instalacdo, gestéo,
operacdo e manutencdo de de empreendimento de entretenimento nos Espigdes Beira-Mar
(Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida Desembargador Moreira) — Meireles, Fortaleza/CE, e
acordo com as condi¢des abaixo expostas:

I. O CEDENTE declara que é autor e titular da propriedade dos direitos autorais do Estudos

apresentados;

. O CEDENTE declara que o Estudo néo infringe direitos autorais e/ou outros direitos de
propriedade de terceiros, assumindo integral responsabilidade pelo seu conteldo;

. O CEDENTE cede e transfere todos os direitos autorais relativos aos Estudos ao
CESSIONARIO, especialmente os direitos de edicdo, de publicacdo, de traducido para
outro idioma e de reproducédo por qualquer processo ou técnica;

IV. O CESSIONARIO passa a ser proprietario exclusivo dos direitos referentes aos Estudos,
sendo vedada qualquer reproducdo, total ou parcial, em qualquer outro meio de
divulgacéao, impresso ou eletrénico, sem que haja prévia autoriza¢do escrita por parte do
CESSIONARIO;

V. A cessdo é gratuita e, portanto, ndo havera qualquer tipo de remuneracdo pela utilizagdo
dos Estudos pelo CESSIONARIO, com excecdo da possibilidade de ressarcimento pelos
projetos, estudos, levantamentos ou investigacoes, efetivamente utilizados na formatacdo
da concesséao para objeto deste PMI.

[Interessado]
(assinatura do(s) representante(s) legal(is), com firma(s) reconhecida(s))
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ANEXO V — MODELO DO FORMULARIO DE AVALIACAO

INTERESSADO: [Interessado]

CRITERIO (1) — EXPERIENCIA ESPECIFICA DO INTERESSADO RELACIONADA
AO OBJETO DO EDITAL
ITEM DO EDITAL

DESCRICAO PONTOS

4.3.1 Experiéncia em consultoria, elaboracdo de projetos
ou modelos de negdcios e de exploracdo comercial.
Experiéncia em consultoria, elabora¢do de estudos

4.3.2 ou projetos, ou execucdo de obras com fins
culturais, turisticos ou de entretenimento.
Subtotal

CRITERIO (2) — EXPERIENCIA DO INTERESSADO NA MODELAGEM DE
ESTUDOS SIMILARES AOS ENVOLVIDOS NESTE EDITAL
Experiéncia em consultoria ou na elaboragdo de
estudos em Parcerias Publico-Privada e/ou
Concessbdes, contemplando as areas de
modelagens operacional, econémico-financeira,
juridica, socioambiental e de engenharia e
arquitetura.

Subtotal

Critério (3) — Metodologia e plano de trabalho

Compatibilidade da metodologia, plano de trabalho
e organizacao distribuidos da seguinte forma:

. Abordagem sobre bases metodolégicas,
diretrizes e estratégias para escolha das
ferramentas que serdo utilizadas;

. Detalhamento dos métodos ou processos
que serdo avaliados;

451 . Compatibilidade do Plano de Trabalho com
a metodologia descrita na proposta;

. Apresentacdo de cronograma detalhado
com duracéo das fases/atividades/etapas, relacdes
entre si e marcos de entrega;

. Descri¢cao dos recursos materiais e estrutura
fisica que serd@o disponibilizados para a realizagdo
dos servicos.

Subtotal

PONTUACAO FINAL

441

CENTRAL DE LICITACOES DA PREFEITURA DE FORTALEZA - CLFOR
Rua do Rosério, 77, - Centro — Ed.Comte. Vital Rolim — Sobreloja e Terrago — CEP 60.055-090
Fortaleza-Ce. Fones: (85) 3452-3483 — Fax: (85)-3252-1630




CENTRAL DE LICITACOES DA PREFEITURA
DE FORTALEZA — CLFOR

EDITAL N°. 4510
CHAMAMENTO PUBLICO N°. 005/2019/CPL/2019
PROCESSO ADM. N° P561165/2019
PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE - PMI FL. | 26

ANEXO VI - MINUTA DO TERMO DE AUTORIZACAO

EDITAL N° 4510
CHAMAMANTO PUBLICO N° 005/2019/CPL
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° P561165/2019
PROCEDIMENTO DE MANIFESTACAO DE INTERESSE - PMI PARA
APRESENTACAO DE ESTUDOS DE MODELAGEM OPERACIONAL, ECONOMICO-
FINANCEIRA, JURIDICA, SOCIOAMBIENTAL E DE ENGENHARIA E
ARQUITETURA PARA A INSTALACAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENCAO
DE EMPREENDIMENTO PARA ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES DA BEIRA-
MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E DO NAUTICO (AVENIDA DESEMBARGADOR
MOREIRA) — MEIRELES, NO MUNICIPIO DE FORTALEZA.

O MUNICIPIO DE FORTALEZA, através da Secretaria Municipal de Governo, situada na Rua S&o
José, n° 01 — Centro — Fortaleza, inscrito no CNPJ n° 17.479.459/ 0001-12, com fundamento no
Decreto Federal n°® 8.428, de 2 de abril de 2015, e no Edital, Termo de Referéncia e demais
documentos que instruem os autos do Processo n® P561165/2019, autoriza o [Interessado] a
efetuar os Estudos em conformidade com as diretrizes previstas no Edital n® 4510/2019 e seus
anexos, bem como os itens a seguir:

1. Fica concedido o prazo maximo de 90 (noventa) dias para apresentacdo dos Estudos,
contados a partir da data de publicagdo deste Termo de Autorizagao no Diario Oficial do Municipio
— DOM e do sitio eletrénico: http://compras.fortaleza.ce.gov.br/publico/index.asp.

2. A autorizagdo para a realizacdo de Estudos n&o implica, em nenhuma hipétese,
responsabilidade da Administracdo Publica Municipal perante terceiros por atos praticados pelo
Autorizado.

3. A autorizagdo podera ser: a) cassada, em caso de descumprimento de seus termos,
inclusive na hipétese de descumprimento do prazo para reapresentacdo determinado pela
Comissao Especial de Avaliagéo; b) revogada, em caso de perda de interesse do Poder Publico
no empreendimento ou desisténcia por parte do Autorizado, a ser apresentada, a qualquer tempo,
por meio de comunicacdo a Secretaria Municipal de Governo — SEGOV, por escrito; ¢) anulada,
em caso de vicio no procedimento ou por outros motivos previstos na legislagédo; ou d) tornada
sem efeito, em caso de superveniéncia de dispositivo legal que, por qualquer motivo, impeca o
recebimento dos Estudos.

4, Na hipétese de descumprimento dos Termos da Autorizacdo, caso ndo haja regularizacao
no prazo de 5 (cinco) dias, contado da data da comunicacdo, o Autorizado tera sua autorizacéo
cassada.

5. A Comisséo Especial de Avaliagdo podera, a seu critério, abrir prazo para reapresentacéo
de Estudos apresentados, caso necessitem de detalhamentos ou corre¢cdes, 0s quais deverdo
estar expressamente indicados no ato de reabertura de prazo.

6. A nédo reapresentacdo em prazo indicado pela Comissédo Especial de Avaliacdo implicara a
cassacdao da autorizacgéo.
7. O Poder Publico podera realizar reuniées com o Autorizado e quaisquer Interessados na

participacdo no Chamamento Publico, sempre que entender que possam contribuir para a melhor
compreensdo do objeto e para a obtencdo de Estudos mais adequados ao empreendimento
delineado no objeto.
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8. Os direitos decorrentes da autoria e da propriedade intelectual sobre os Estudos, incluindo
informacdes, levantamentos, projetos e demais dados e documentos apresentados neste
Procedimento de Manifestagéo de Interesse — PMI, serdo cedidos ao Municipio de Fortaleza, sem
onus, podendo ser utilizados incondicionalmente para a formulacdo de editais, contratos ou de
outros chamamentos publicos com o mesmo objeto, devendo o Modelo de Termo de Cesséo de
Propriedade e Direitos Autorais ao Municipio de Fortaleza/CE ser devidamente preenchido pelo
Autorizado e entregue juntamente com os Estudos.

Fortaleza, de de 2019.

Secretario Municipal de Governo
SEGOV
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