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1. APRESENTACAO

O presente estudo, ora designado Modelagem juridica (“Modelagem Juridica”), parte
integrante dos estudos que contemplam a modelagem operacional, econémico-
financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e arquitetura (“Estudos”)
elaborados por LOFFLER E PARENTE PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA
(“L&P” ou “Autorizada”), destina-se a apresentar os principais contornos da
modelagem juridica ao projeto objeto do edital do Chamamento Publico 05/2019
(“Edital do Chamamento Publico”) promovido pela Secretaria Municipal de Governo
(“SEGOV”), para a apresentacdo de Estudos de Modelagem Operacional, Econémico-
financeira, Juridica, Socioambiental e Engenharia e Arquitetura para a instalacao,
gestdo, operacdao e manutencdo de empreendimento para entretenimento nos
espigdes da Beira-mar (Avenida Rui Barbosa) e do Nautico (Avenida Desembargador
Moreira) — Meireles no municipio de Fortaleza (“Municipio” ou “Poder Concedente”),

por meio de parceria com a iniciativa privada (“Projeto”).

Proceder-se-a a uma abordagem sobre a base normativa mais relevante que deve
nortear a identificacdo e aplicacdo do modelo juridico adequado para a implantacdo

do Projeto, observando a natureza da drea do Empreendimento.

O escopo fundamental do estudo é a identificacdo da solugdo juridica apta a permitir a
implantacdo do Projeto na area do Empreendimento, apresentando as principais
caracteristicas, especificidades e regras dos modelos juridicos disponiveis e, diante da
realidade concreta da demanda do chamamento, indicar o padrdo mais adequado e

cabivel.
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2. MODELAGEM JURIDICA

2.1 CONTEXTO DO ESTUDO DE VIABILIDADE

O artigo 21 da Lei Federal n.2 8.987/1995 (“Lei Federal de Concessbes”) prevé
expressamente a possibilidade de interessados promoverem a realizagdao de estudos
de utilidade para licitacdo destinada a delegacdo de um determinado servico publico
ou bem publico, desde que autorizados pela Administracdo Publica concedente. Nesse
sentido, o Decreto Federal n.2 8.428/2015 institui o Procedimento de Manifesta¢do de
Interesse (“PMI”) para a apresentacdo de projetos, levantamentos, investigacbes ou
estudos, por pessoa fisica ou juridica de direito privado, com a finalidade de subsidiar a
Administracdo Publica na estruturacdo de empreendimentos objeto de concessdo ou
permissdao de servicos publicos, de parceria publico-privada, arrendamento ou

concessao de direito real de uso de bens publicos (“Regulamento do PMI”).

Vale destacar que, no ambito do Municipio, o PMI é regulamentado somente em
relacdo a projetos de parceria publico-privada por meio do Decreto Municipal n.2
13.158/2013 que ndo configura como norma aplicavel para o desenvolvimento dos

Estudos, nos termos do Edital de Chamamento Publico.

O PMI consiste em um instrumento destinado a promover a colaboracdo da iniciativa
privada na estruturacdo de modelagens técnicas, econbmicas, financeiras e juridicas,
por meio da disponibilizacdo de sua experiéncia, expertise e conhecimento técnico em
determinada drea, a serem utilizadas pela Administragdao Publica para viabilizar

determinado empreendimento.
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Portanto, da-se ao setor privado permissdo para executar estudos técnicos,
ambientais, econOmicos, juridicos, dentre outros, para o desenvolvimento do projeto
que se pretenda implantar, de forma a permitir a ampliacdo da participacdo direta
privada na elaboragdo dos documentos que embasarao a realizagdo de uma futura

licitagao.

Além disso, o referido procedimento proporciona as empresas interessadas
estabelecerem uma relacdo de maior confianga com a Administracdo Publica
contratante, na medida em que permite um maior aprofundamento no conhecimento
sobre o projeto do empreendimento a ser licitado e das condi¢des necessdrias a sua

implementacdo, mesmo ndo garantindo que esta empresa serd vencedora da licitacao.

Sob o ponto de vista da Administracdo Publica, a realizagdo do PMI promove a
divulgacdo da sua intencdo em recolher subsidios adicionais para o projeto ao mesmo
tempo em que verifica a reagdo do mercado acerca do interesse em viabilizar o
empreendimento. Ainda, outra vantagem para a Administracdo Publica consiste na
possibilidade de transferir ao futuro concessionario o 6nus de arcar com os custos da

elaboracao dos documentos e estudos para a licitagao.

Vale ressaltar que a utilizagdao dos resultados obtidos com a realizagdo do PMI nao
caracterizard qualquer vantagem ou privilégio ao particular no posterior processo
licitatério. Além disso, o particular assume o risco de o Municipio resolver nao utilizar

as informacoes fornecidas ou ndo realizar o projeto para o qual pediu as informacgdes.

No entanto, isso ndo quer dizer que o particular assume o risco de a Administracdo
Publica utilizar os estudos por ele realizados para outros fins que ndo a promocgéao de
licitacdo em regimes juridicos de concessao, sob pena de violacdo do seu direito de
propriedade e liberdade. Isto porque a contribuicdo do particular ocorre, inclusive, na

medida em que existe a faculdade deste poder participar da licitacao.

2.2 CRONOLOGIA DO CHAMAMENTO PUBLICO
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Em 11 de abril de 2019, a SEGOV, com fundamento no artigo 21 da Lei Federal de
Concessdes, abriu o Edital de Chamada Publica n? 005/2019, indicando os termos e
condicbes para que os interessados na elaboracdo dos Estudos para o Projeto

solicitassem a emissdo de autorizagdo do Poder Concedente (“Autoriza¢do”).

Foi estipulado o prazo de 20 dias consecutivos, contados da publicacdo do Edital de
Chamamento, para que os interessados na elaboragao dos Estudos apresentassem a

documentacdo exigida no Edital de Chamamento.

Tempestivamente, a L&P e a INTEGRA apresentou os documentos requeridos no Edital
de Chamamento, solicitando a concessdao de Autoriza¢ao. Em 12 de abril de 2019, o
Poder Concedente por meio da SEGOV informou a concessdo de Autorizacdo em nome
da L&P e INTEGRA. Dessa forma, estaria deflagrado o prazo de até 90 dias para

elaboracdo dos Estudos, nos termos do item 5.5 do Edital de Chamamento.

O Caderno Modelagem Juridica que ora se apresenta presta-se a demonstrar as
principais regras e premissas juridicas aptas a subsidiar o modelo juridico a viabilizar a

implantac¢do do Projeto.

Cumpre ainda ressaltar que os estudos juridicos apresentados pelo Consércio foram
elaborados na mais estrita boa-fé do agente empreendedor autorizado, para a
exclusiva e eventual utilizacdo em procedimentos de celebracdo de parceria com a
iniciativa privada envolvendo o Empreendimento, nos termos previstos na legislacdo

aplicavel, para o desenvolvimento e implantacdo do Projeto.
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3 MODELO JURIDICO PROPOSTO

3.1 CENARIO ATUAL

De acordo com as informacgdes contidas no Edital de Chamamento, mais
especificamente no Termo de Referéncia incluso como anexo (“Termo de Referéncia”),
o Poder Concedente desenvolveu plano mestre denominado Fortaleza 2040 prevendo
diversas interveng¢bGes na Avenida Beira-Mar e no aterro da Praia de Iracema (“Plano
Mestre”), bem como firmou com a Secretaria do Patrimonio da Unidao o Plano de

Gestdo Integrada da Orla Maritima.

As intervencGes estdo inseridas num contexto de requalificacdo urbana vislumbrado
pelo Poder Concedente que envolve a urbanizacdao do cal¢addo e a ampliagdo da faixa
de areia das praias de Iracema e Beira-Mar, da Avenida Desembargador Moreira,

Mercado dos Peixes e até a Ponte Metalica.

Nesse contexto é que o Plano Mestre prevé o desenvolvimento de projetos para o

aproveitamento dos equipamentos a seguir relacionados:

Espigdo da Beira Mar (Avenida Rui Barbosa)

Com seus 270 (duzentos e setenta) metros de comprimento. O pér do sol pode ser
observado de diversos angulos. Ja tornou-se atrativo para os fortalezenses e turistas.
Entretanto, apesar de seu uso constante, ainda ha grande potencial para sua
exploracdo, tanto de servicos, quanto de retorno financeiro e cultural para cidade. O
projeto de empreendimento a ser apresentado pelo parceiro privado deverd prever o
uso de energia limpa, e tratamento de todos os seus residuos de forma eficiente e

ambientalmente correto.

Espigdo do Nautico (Avenida Desembargador Moreira)

O Espigdo Beira-Mar, da Avenida Desembargador Moreira com seus 245 (duzentos e
quarenta e cinco) metros de comprimento, também tem como principal atrativo seu

cunho contemplativo. O por do sol pode ser observado de diversos dangulos. Apesar de
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seu uso constante, o Espigdo em questdo, ainda tem grande potencial de exploracao,
tanto de servico para fortalezenses e turistas, quanto de retorno financeiro e cultural
para cidade. O projeto de empreendimento a ser apresentado pelo parceiro privado
devera prever o uso de energia limpa, e tratamento de todos os seus residuos de

forma eficiente e ambientalmente correto.

O chamamento ora em estudo pretende identificar e autorizar proposta fulcrada na
premissa de que os empreendimentos sdo de interesse publico, bem como de lazer e
turismo, em que toda atividade deve ser de interesse de seus usuarios, levando em

conta que:

a) Os empreendimentos devem ser referéncia para o turismo da cidade, sendo
atraentes para o publico em geral e a eventuais parceiros, buscando a maximizacao
de sua ocupacdo e utilizacdo;

b) A administracdo dos empreendimentos deve buscar, de forma permanente, o
didlogo com os usudrios, com os moradores do entorno e com a sociedade;

c) A exploragdo de fontes de receitas complementares, acessérias ou provenientes
de empreendimentos associados, e da atracao de investimentos privados, tendo em
vista a garantia da sustentabilidade financeira do projeto no longo prazo contratual
deve ser considerada;

d) As tarifas a serem praticadas, na modelagem econdémico-financeira, constando a
metodologia de calculo de forma detalhada;

e) A remunerac¢do ao Poder Concedente deve estar definida;

f) As modelagens devem buscar que as obras de construcdo e implantagdo sejam
concluidas o mais breve possivel;

g) Apontamento dos impactos ambientais, se houver;

h) Apontamento dos licenciamentos necessdrios ao pleno funcionamento dos
empreendimentos;

i) A possibilidade da prestacdo de servicos auxiliares na area de influéncia;

j) Os projetos e estudos a serem apresentados deverdo indicar todos os
componentes e grupos de entrega da sua implementacdo, com apresentacdo de
cronograma fisico e financeiro;

k) Os projetos deverdo considerar a integracdo funcional e urbanistica com a 4rea
do entorno (Avenida Beira-Mar);

I) Promocdo da acessibilidade universal, conforme a legislacdo vigente.

m) solucGes financeiramente viaveis, que resguardem a maximizacdo do interesse
publico;

n) administracdo eficiente, dindmica e autossuficiente dos Empreendimentos;

O atendimento de referidas premissas pode contemplar fontes de receitas

alternativas, complementares, acessérias ou de projetos associados, como por

7
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exemplo: a realizacdo de eventos esportivos, culturais ou de entretenimento, a
exploracdo de lanchonetes, restaurantes, pontos fixos ou méveis de venda de comida
e bebida, lojas, equipamentos esportivos e de lazer, servicos de foto comercial, acdes
de marketing, comercializacdo de direitos de nome (naming rights), exploragao
publicitaria, telecomunica¢des, dados modveis e demais usos permitidos nesse

zoneamento.

3.2 ARABOUCO LEGAL

A Medida Provisdria n.2 691/2015, transformada em Lei Federal de n.2 13.240/2015 -
("Lei das Praias"), tratou da transferéncia da gestdao de imdveis da Unido, inclusive as
areas de bens de uso comum com exploracdo econdmica, para 0s municipios, mais

especificamente prevendo, em seu artigo 14, o seguinte:

“Art. 14. E a Unido autorizada a transferir aos Municipios a gestdo das orlas e praias
maritimas, estuarinas, lacustres e fluviais federais, inclusive as dreas de bens de uso
comum com exploracdo econdmica, tais como calcadGes, pracas e parques publicos

(...)

Imperioso destacar que a transferéncia da gestdo das praias maritimas urbanas
previstas na "Lei das Praias" decorre da premissa essencial de identificacdo do bem da

Unido, nos termos do art. 20, incisos lll e IV da Constituicdo Federal:

“Art. 20. S3o bens da Unido: (...)

- os lagos, rios e quaisquer correntes de agua em terrenos de seu dominio, ou que
banhem mais de um Estado, sirvam de limites com outros paises, ou se estendam a
territério estrangeiro ou dele provenham, bem como os terrenos marginais e as praias
fluviais;

- as ilhas fluviais e lacustres nas zonas limitrofes com outros paises; as praias
maritimas; as ilhas ocednicas e as costeiras, excluidas, destas, as que contenham a
sede de Municipios, exceto aquelas areas afetadas ao servigo publico e a unidade

ambiental federal, e as referidas no art. 26, Il;
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Conforme se verifica da descri¢do contida no Edital de Chamamento Publico, a Area do
Empreendimento envolve praia, nos termos do art. 10, §32 da Lei Federal n.2
7.661/1988, e instalacdo realizada em aguas maritimas, nos termos da Portaria n.2

404/2012 (“Portaria”) expedida pela Secretaria de Patriménio da Unido (“SPU”).

Dessa forma, é imprescindivel destacar que a Area do Empreendimento onde este sera

implantado é bem publico de uso comum do povo, de titularidade da Unido.

Assim, de acordo com §19, art. 14 da "Lei das Praias", a transferéncia de gestdo das
praias maritimas ocorrerd mediante assinatura de termo de adesdo com a Unido
Federal (“Termo de Adesdo”), que serd (ao) disponibilizado (s) no portal eletrénico do

Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo (“MPDG”).

Foi aprovada a minuta padrdo do Termo de Adesdo por meio da Portaria n.2 113/2017,
expedida pela SPU, vinculada ao MPDG nos termos do art. 29, I, alinea f do Decreto

Federal n.2 9.035/2017.

Considerando a sistematica legal e o ambito do Plano Mestre, em 06 de setembro de
2017, o Municipio celebrou Termo de Adesdao com a Unido Federal envolvendo a
transferéncia da gestao das praias maritimas urbanas de seu territério, cujo extrato foi

publicado no DOM do dia 18 de janeiro de 2018.

3.3 MODELO PROPOSTO PARA IMPLANTACAO DO PROJETO
Foi vedado no Edital de Chamamento, especificamente no item 5.2 do Termo de
Referéncia, a consideracdo nos Estudos de incentivos fiscais e tributarios ndo previstos

na legislacdo, bem como de alteracgdo legislativa.

A utilizagdao de um modelo juridico que ndo demande sensiveis alteragdes legislativas

em relagdo as premissas legais aplicaveis ao Empreendimento confere a modelagem



Loffler & 2 iNTEGRA
Parente

juridica do Projeto aderéncia ao arcabouco normativo inerente e permite inserir o
valor histérico, cultural e comercial da Area do Empreendimento na politica de

governo atual do Municipio.

Quer-se dizer com isso que a escolha do modelo juridico adequado ao Projeto, além
das restricoes e disposicdes legais, deve identificar uma solucdo juridica que siga com
uma politica publica ja implementada pela Administragao Publica. O modelo escolhido
envolverd, portanto, a celebracdo dos arranjos necessarios, sem deixar de considerar
as medidas ja adotadas no ambito do Plano Mestre, visando garantir seguranca juridica

e preservar os interesses publicos inerentes a natureza da Area do Empreendimento.

As inovagdes e rupturas na ordem juridica, embora possam ser consideradas como a
reciclagem e atualizagcdo dos modelos utilizados para a promocgado de politicas publicas
— 0 que é de extrema importancia — necessitam de um longo debate social a respeito
da sua conformidade e importancia. Ademais, o ineditismo do Projeto e a natureza da
Area do Empreendimento reforcam a ideia de utilizagdo de premissas legais existentes
e de aplicacdo consolidada para casos analogos, além de, ainda, ndo exigir desembolso
de recursos pelo Poder Concedente. Ato continuo, o modelo permite a convergéncia
entre a seguranca juridica conferida pelo Poder Concedente, que se encarregara de
estabelecer as premissas essenciais para o Empreendimento, além de fornecer,
conforme matriz de risco licitada, autorizacdes e licencas necessdrias as intervengoes
de responsabilidade da futura concessionaria (“Concessionaria”), com a autonomia
conferida ao particular para cumprimento de metas, assim entendida a efetiva

implantacdo e operacdo do Empreendimento em prazos estabelecidos.

Como serd demonstrado a seguir, a solucdo juridica proposta é perfeitamente
compativel com a legislacdao vigente, portanto, perfeitamente capaz de atender aos
objetivos relacionados ao desenvolvimento do Projeto sem a necessidade de

alteragdes do ordenamento juridico, bem como das normas regulatdrias aplicaveis.

10
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Ainda, cabe salientar que a escolha do modelo que sera proposta no presente Caderno
Juridico decorre da inadequagdo da utilizacdao de outras modelagens juridicas, dadas as

peculiaridades dos modelos econémicos e financeiros do Projeto.

Assim, sdo necessarias algumas consideragdes sobre a inadequacdo, no atual contexto,
de outros modelos juridicos para a consecucdo dos objetivos vislumbrados com a
implementacao do Projeto, antes do detalhamento do modelo proposto, qual seja o de

concess3o de uso da Area do Empreendimento.

3.3.1 CONCESSAO URBANISTICA

O instituto juridico da concessao urbanistica é instrumento de intervengao urbana
estrutural inovador, previsto em apenas algumas legislacdes municipais e ausente na

legislacao federal.

Em termos gerais, consiste em um contrato administrativo submetido ao regime
juridico da Lei Federal de LicitacGes, Lei Federal de Concessbes, além da legislacdo
municipal aplicavel, e das regras juridicas sobre concessdes patrocinadas previstas

tanto na Lei Federal n.2 11.079/2004 (“Lei Federal de PPP”).

Trata-se, nesse sentido, de um instituto juridico hibrido, que, em geral, se aproxima
em muito de uma concessdo tradicional de obra publica regida pela Lei Federal de
Concessdes — inclusive sob os aspectos relacionados aos elementos essenciais do
contrato, bem como por sua execugao por conta e risco do particular contratado —
porém, com alguns elementos préprios de uma concessdao celebrada sob o regime
juridico de parceria publico-privada (“PPP”) — como, por exemplo, a assunc¢do de
algumas obrigacdes e riscos pela Administracdo Publica concedente, bem como a
expressa possibilidade de contrapartida efetuada pelo Poder Concedente ao

Concessionario.

A Lei Complementar n.2 62/2009, que institui o plano diretor participativo de Fortaleza

ndo prevé a figura da concessao urbanistica no plano diretor vigente de Fortaleza,

11
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inclusive inviabilizando a possibilidade de se avaliar a concessdo urbanistica em razao
da natureza da Area do Empreendimento que envolve praia e mar. Adicionalmente,

ndo consta do banco de dados da cdmara municipal do Poder Concedente, a existéncia

de legislagao sobre o instrumento da concessdo urbanistica.

Assim, ante os argumentos acima expostos e tendo em vista o cendrio atual, entende-
se que o instituto da concessdao urbanistica ndo possui aderéncia as diretrizes do
Projeto preconizadas no Chamamento Publico, ao passo que, como destacado
anteriormente, ndo possui viabilidade juridica e regulamentagdo no ambito do Poder

Concedente, demandando eventual alteragao legislativa.

3.3.2 CONTRATOS DE EMPREITADA PARA REALIZACAO DE OBRAS — LEI DE
LICITACOES

Nos termos do art. 10 da Lei n? 8.666/1996, as obras e servicos poderdo ser
executados adotando-se o regime de empreitada — por prego global, por preco unitario

ou integral — ou de tarefa.

O regime de tarefa consiste em ajuste de mao de obra para pequenos trabalhos por
preco certo, com ou sem fornecimento de materiais. Ja a empreitada por prego global
consiste na contratagdo da execug¢ao de uma obra ou de um servigo por prego certo e
total, sendo que a empreitada por preco unitdrio se da na mesma espécie de

contratacdo, porém por preco certo de unidades determinadas.

A empreitada integral, por sua vez, consiste na contratagao de um empreendimento
em sua integralidade, compreendendo todas as etapas das obras, servicos e
instalacGes necessarias, sob inteira responsabilidade da contratada até a sua entrega
ao contratante em condicdes de entrada em operacdo, atendidos os requisitos
técnicos e legais para sua utilizacdo em condicdes de seguranga estrutural e

operacional e com as caracteristicas adequadas as finalidades para que foi contratada.

12
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N3o obstante, fato é que a sua utilizacdo dos contratos de obras e servicos previstos na
Lei Federal de Licitagdes ndo se coaduna com o objeto do Projeto, uma vez que se
pretende ndo apenas a implantacdo do Empreendimento, mas também a prestacdo de
um servi¢o de alta qualidade de gestdao, operagdao e manutengdao como um todo,
agregando, além do capital da iniciativa privada, a expertise na operagdo de
equipamentos de grande porte para a realizacdo de atividades compativeis com a

infraestrutura explorada.

Destaca-se ainda que o regime de execu¢dao de obras e servicos nos termos da Lei
Federal de Licitacbes apresentaria também as seguintes desvantagens ao Municipio,
tais como:

Na hipdtese de contratacdo de servicos continuados, tais como a construcdo,
gestdo, manutencdo e operacdo do Empreendimento, a duracdo contratual maxima
poderd ser de 60 (sessenta) meses, sem possibilidade de prorrogacdo adicional, nos
termos do artigo 57, inciso Il da Lei Federal de LicitacOes, resultando na necessidade
de realizacao de procedimentos licitatérios adicionais e consecutivos, ndo obstante
a boa execucgdo dos servicos prestados pelo contratado;

Nos termos do art. 79, inciso | da Lei Federal de Licitagdes, as licitacdes para a
execucdo de obras e para a prestacao de servicos deverdao ser precedidas da
elaboracao de projeto basico e projeto executivo. Nesse sentido, e considerando a
complexidade das obras e servicos a serem contratados, é possivel que a
elaboracao de tais projetos também tenha de ser contratada pela Administracao
Pdblica mediante procedimento licitatdrio, alongando sensivelmente o cronograma
de realizadas das obras e servicos pretendidos;

Além disso, a contratacdo com base na Lei Federal de Licitagdes, por objetivar
especialmente obras e servicos mais pontuais e de valores, em regra, menos
representativos, ndo oferece mecanismos de avaliacdo da qualidade dos servicos
prestados como, por exemplo, os indicadores de desempenho das concessées,
sendo assim importante incentivo de natureza econémica para o particular executar
a obra e manter o servico prestado de acordo com os critérios de qualidade
minimos estabelecidos no instrumento contratual de concesséo;

A Lei Federal de Licitacbes prevé pagamentos a vista, equivalentes aos servicos
efetivamente executados, ndo havendo possibilidade do ente publico contratante
se valer da capacidade de financiabilidade do particular para realizacdo de
investimentos vultosos na melhoria e expansdo de obras especificas e do servico
prestado, de forma a desonerar, total ou parcialmente, o erdrio e, em determinadas
hipdteses, permitir a entrada de novos recursos no erario decorrente do pagamento
de outorga do particular para exploracdo da concessao;
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Nos termos do artigo 15, inciso IV da Lei Federal de Licitagdes, havendo a
possibilidade, a licitacdo deve ser fracionada em tantas partes quanto econémica e
tecnicamente viavel, o que gera dificuldade em agregar, de forma adequada e no
ambito de um contrato especifico, servicos relacionados, mas de natureza distinta,
como servicos de manutencdo, gestdo e operacdo do Empreendimento e a
realizagdo das obras civis necessarias;

Inexisténcia de incentivos juridicos e econdmicos para alocar, nas obras e servigos,
bens, insumos e equipamentos de alta qualidade e durabilidade, haja vista que os
contratos regidos pela Lei Federal de Licitagdes nao acarretam aos particulares, no
longo prazo, a incumbéncia de arcar, por sua conta e risco, com os custos
operacionais da obra ou servico prestado; e

E tipico dos contratos regidos pela Lei Federal de Licitagdes a fiscalizagdo do
contrato com rigido controle dos custos unitarios incorridos pelo contratado, em
detrimento da fiscalizacdo/regulacdo por meio de parametros de desempenho a
serem atingidos pelo contratado, aumentando os custos de fiscalizagao e reduzindo
o foco na efetiva qualidade dos servigcos prestados frente a necessidade de uma
fiscalizagdo muito mais relacionada aos quantitativos dos equipamentos
efetivamente utilizados na prestacdo dos servicos contratados.

Trata-se, nesse sentido, de instituto juridico incompativel com o objeto do Projeto,
em razdo da abrangéncia de seu escopo, que inclui, além da realizacdo de obras de
implantagao do Empreendimento, a absor¢do da expertise da iniciativa privada na
gestdo, manutencdo e operacdo, razao pela qual tal modelo ndo se coaduna com a
premissa do Edital de Chamamento, qual seja a de conceder a Area do
Empreendimento para a respectiva implantacdo e exploracdo, mediante a realizacdo
de intervencdes necessdrias, ou seja um objeto complexo.

3.3.3 CONCESSAO COMUM DE SERVICO PUBLICO

A concessao de servico publico é o acordo de vontades entre a Administracdo Publica e
um particular, pelo qual a primeira transfere ao segundo a execug¢do de um servico
publico, para que este o exerca em seu préprio nome e por sua conta e risco, mediante
tarifa paga pelo usudrio. Difere-se da permissdo porque esta consiste em ato
unilateral, precario e discricionario do Poder Publico. De acordo com o artigo 175, da
Constituicdo Federal, "incumbe ao Poder Publico, na forma da lei, diretamente ou sob
regime de concessdo ou permissdo, sempre através de licitacdo, a prestacdo de
servicos publicos".

Para definicdo do que é servico publico devem estar presentes os seguintes elementos:
(i) execugcdo assumida ou garantida, direta ou indireta, pela Administracdo Publica; (ii)
submeter-se as leis e preceitos proprios do direito publico; (iii) revestir-se, na sua
execucdo, das caracteristicas de permanéncia, generalidade, eficiéncia, modicidade
das tarifas ou precos e cortesia; e (iv) necessidade de prévia licitacdo, nos termos do

14



Loffler & 2 iNTEGRA
Parente

art. 175 da CF.

Na definicdo de Floriano de Azevedo MARQUES NETO é apresentada elementos
especificos que caracterizam a outorga de concessdo comum:

“A concessdo comum, nos termos de seu regime legal vigente, tem por objeto a
delegacdo da prestacao de uma atividade cuja fruicdo (servico) seja demandada
pelos cidaddos e cujo provimento tenha sido atribuido pela ordem juridica ao
Estado (Poder Publico). O servico publico objeto da concessao é aquilo que Pedro
Gongalves designa por ‘tarefa administrativa de prestacao’. Por corresponder a uma
atividade, o objeto da concessdo comum pressupde uma prestagcdo continua e
permanente por parte do concessiondrio. E a atribuicdo do dever de oferecer essa
atividade aos cidaddos, como ja visto anteriormente, pode implicar, ou ndo, a reserva
de exclusividade estatal, podendo, inclusive, tal atividade ser explorada por outros
particulares, concessiondrios ou ndo.”

Pelo exposto, observa-se o presente Projeto ndao pode ser objeto de uma concessao
comum, vez que as atividades de implantag¢ao, gestdo, opera¢ao e manutencdo do
empreendimento impossibilitam a compatibilidade como servigo publico.

Por outra senda, as atividades de implantacdo, gestdo, operacdo e manutencdo do
Empreendimento sdo caracterizadas como de interesse publico, haja vista que
envolvem o fomento ao turismo ao Municipio e, consequentemente, a geragdo de
empregos e receitas tributdrias para o Ente federado. No entanto essas atividades ndo
podem ser confundidas com o conceito de servico publico, pois tratam de atividades
cuja natureza econémica tem sentido estrito.

Portanto, a concessdao de servico publico como modelo juridico para o Projeto é
inapropriada, pois ndo compreende em seu objeto a prestacdo de um servico publico.

3.3.4 PARCERIAS PUBLICO-PRIVADAS

O instituto juridico das PPPs foi criado pela Lei Federal n? 11.079/2004, podendo ser
entendido como o ajuste firmado entre Administracdo Publica e a iniciativa privada,
tendo por objeto a implantacdo e a oferta de empreendimento destinado a fruicdo
direta ou indireta da coletividade, incumbindo-se a iniciativa privada da sua
estruturagao, financiamento, execugdo, conservagao e operagao, durante todo o prazo
estipulado para a parceria, e cumprindo ao Poder Publico assegurar as condi¢des de
exploracdo e remuneracdo pelo parceiro privado, nos termos do que for ajustado, e
respeitada a parcela de risco assumida por uma e outra das partes.

Trata-se de instituto juridico que visa conferir maior flexibilidade e maior confianca nas
relacdes juridicas formadas entre entes publicos e privados.

No que se refere a possibilidade de celebragao de contratos de PPP, consoante se
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depreende do art. 1.2, caput e paragrafo Unico da Lei Federal de PPP, poderdo celebrar
contrato de PPP a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, incluindo a
Administragcao Publica direta e indireta e demais entidades controladas direta ou
indiretamente pelos entes federativos supramencionados. Excecdo deve ser feita,
todavia, em relacdo a celebracdo de PPP na modalidade de concessdo patrocinada, a
qual envolve a concessdo de servico publico e, portanto, somente poderd ser
celebrada, em principio, por entidade que titularize o servigo publico concedido.

e Concessdo Privada

A concessdo patrocinada é caracterizada pela contraprestacdo pecuniaria do parceiro
privado ao parceiro publico, além da remuneracdo tarifdria tipica dos contratos de
concessdo comuns regidos pela Lei 8.987/95.6 Na hipdtese de a contraprestacido
publica ser superior a 70% da remuneracdo, € necessdria autorizacdo legislativa
especifica.

A doutrina majoritaria define a concessdo patrocinada como sendo uma concessao
tradicional, porém, a possibilidade de pagamento pelo concedente de uma
contraprestacdo publica. Conforme destacam Mauricio Portugal RIBEIRO e Lucas
Navarro PRADO:

“(...) a concessdo patrocinada é apenas uma concessdao comum de servigo publico que
permite o pagamento pela Administracdo de uma contraprestac¢ao publica.”

Nesse mesmo sentido é o entendimento de Fernando Vernalha GUIMARAES:

“Observa-se, entdo, que o tipo legal da concessdao patrocinada abarca o tipo da
concessao comum de servigos publicos — adicionando-lhe atributo da contraprestagao
pecuniaria provida cronicamente pela Administracdo Publica como parcela de
remuneracdao do concessiondrio. A compreensdao da hipdtese legal da concessao
patrocinada depende, por isso e em certa medida, da compreensdo dos caracteristicos
da hipdtese da concessdo comum de servigos publicos. Para além disso, é relevante
investigar o traco adicional que a singulariza relativamente a concessdo comum de
servicos publicos: a integracdo da contraprestacdo pecunidria provida pela
Administracdo na remuneracdo do concessionario.”

Assim, pelas mesmas razoes explicitadas no item anterior, entende-se que a utilizacdo
da concessdo patrocinada como modelo juridico para o Projeto é inadequada, haja
vista a inexisténcia de servico publico a ser prestado, consoante escopo do Projeto.

e Concessao administrativa
A Concessdo Administrativa, modalidade de parceria publico-privada, define-se,
segundo a redagdo do art. 22 da Lei 11.079/2004, é “contrato de prestacdo de servigos,

no qual a Administracdo Publica seja a usuaria direta ou indireta, ainda que envolva a
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execucgao de obra ou fornecimento e instalagao de bens”.

A inteligéncia do arcabouco juridico das PPP’s induz que pode ser objeto das
concessOes administrativas prestacdes de servico ndo enquadradas no conceito de
servico publico relacionados a atividade meio da Administracdo Publica ou de um
servico social, ndo exclusivo do estado, bastando que para tanto a usudria, direta ou

indiretamente, seja a Administragao Publica.

Imperioso destacar que embora aparentemente tratem-se de conceitos semelhantes,
a concessao administrativa diferencia-se das contratacdes gerais previstas na Lei
8.666/93, posto que a remuneragdo do particular se d4 em consonancia com as
utilidades prestadas a Administracao Publica ou a populagdo, variando de acordo com
a eficiéncia com que o particular administra a concessao e partilhando os riscos. A
diferenciacdo também se dd pelo fato de, uma vez cabendo ao ente privado a
comparticdo de riscos, a contratacdo deve prever de forma equanime, a viabilizacdo
econdmica que se operacionaliza e concretiza pelo decorrer de lapso temporal que,
necessariamente, precisa ser superior aos 5 anos limitrofes previstos as contratacoes

gerais da Lei 8.666/93

Assim, o particular contratado assume a execucdao material de uma atividade prestada
a Administracdo Publica contratante devendo assumir, também, a gestao de referida
atividade. Nesse sentido, mister destacar o inciso Il do pardgrafo 42 do artigo 22 da Lei
Federal de PPP, dispositivo que traz proibicdao expressa para a celebracdo de contratos
de concessdao administrativa que tenham por objeto Unico o fornecimento de mao-de-

obra, o fornecimento e instalacdao de equipamentos ou a execuc¢ao de obra publica.

O artigo 62 da Lei das PPP’s prevé que a remunera¢do decorre da contraprestacdo
paga pelo Poder Concedente sem dbice para que o concessionario receba recursos de
outras fontes de receitas complementares, acessorias, alternativas ou decorrentes de

projetos associados, conforme preconiza o inciso V de referido artigo.
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Contudo, na concessdao administrativa, ndo ha possibilidade de cobranca de tarifa
diretamente do usudrio, podendo haver comercializacdo, por conta e risco da
concessiondria, O que ndo existe, na concessdo administrativa, é a possibilidade de
cobranca de tarifa do usuario, sob pena de desnaturacdo do instituto, o que nao
significa dizer que ndao ha a possibilidade de proceder-se a qualquer cobranga dos
usudrios: evidentemente, pode haver a comercializagdao de servigos relacionados ao
empreendimento ou implantagdo de empreendimentos, por conta e risco da

concessionaria.

Diante de toda esse arcabouco legal, é plausivel a utilizagdo da concessdo  administrativa
para:

servicos publicos ndo divisiveis (iluminagdo publica e de limpezaurbana e drenagem);
parcelas de servicos publicos divisiveis ndo passiveis de exploracdo autonoma
(servigos de construcdo e operacdo de dessalinizador da agua do mar para integrar a
rede publica de abastecimento).

Cabe ainda a aplicagdo do regime para constru¢do, manuten¢do e operag¢ao de
equipamentos e infraestruturas de interesse publico e social quando se vislumbra, nos
estudos econdmico-financeiros, que as receitas projetadas para o projeto sejam
insuficientes para fazer frente aos investimentos iniciais demandados e aos custos
operacionais ao longo de sua exploracdo, impondo a complementacao, por parte do

Poder Concedente.

Sem mas delongas, resta claro que o modelo ndo se enquadra a perfeicdo aos ditames
do chamamento, uma vez que este espera a autossuficiéncia do empreendimento e

ainda a ndo oneracdo do Poder Concedente.

e Concessao de Uso de Bem Publico

Para conceituar referido instituto, trazemos a colacdo o ensinamento de Maria Sylvia

de Pietro que assim leciona:

"Concessdao de uso é o contrato administrativo pelo qual a Administracdo Publica
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faculta ao particular a utilizagdo privativa de bem publico para que exerca conforme a
sua destinacdo. Sua natureza é a de contrato de direito publico, sintagmatico, oneroso
ou gratuito, comutativo e realizado intuitu personae. A concessdo é o instituto
empregado, preferencialmente a permissdo, nos casos em que a utilizagdo do bem
publico objetiva o exercicio de atividades de utilidade publica de maior vulto e, por
isSo mesmo, mais onerosas para o concessionario. Este assume obrigacdes perante
terceiros e encargos financeiros elevados, que somente se justificam se ele for
beneficiado com a fixacdo de prazos mais prolongados, que assegurem um minimo de
estabilidade no exercicio de suas atividades. Elemento fundamental na concessdo de
uso é o relativo a finalidade. Ficou expresso no seu conceito que o uso tem que ser
feito de acordo com a destinagcdo do bem. (...) A concessdo exige licitacdao, nos termos
do artigo 22 da Lei n? 8.666/93, que silencia quanto a modalidade a ser utilizada, ao
contrario do Decreto lei n? 2.300/86, que exigia concorréncia. Talvez o siléncio do
legislador se justifique pela norma do artigo 121, pardgrafo uUnico, segundo a qual os
contratos relativos a imdveis do patrimoénio da Unido continuam a reger- se pelas
disposicées do Decreto lei n? 9.760, de 5946, com alteracGes posteriores. (...) (DI
PIETRO, Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 272 ed. S3o Paulo: Atlas , 2014. p.

771 ess.)

Com fulcro no entendimento doutrinario, o Empreendimento tem por premissa a
otimizacdao do equipamento para sua finalidade precipua de estimulo, otimizacao e
fomento ao turismo, inclusive com ampliacdo e criacdo de atividades acessodrias e

inerentes a Area do Empreendimento.

Considerando-se ainda que a municipalidade ja formalizou todas as tratativas com a
Unido, celebrando o Termo de Adesdo junto a Unido para a Transferéncia da Gestao
das Praias Maritimas Urbanas e lancando o Plano de Gestdao Integrada da Orla
Maritima, contemplando todas as autoriza¢des, licenciamentos e regrando a utilizacdo

da area, a Concessao de Uso se mostra como o dispositivo juridico mais adequado.

Corroborando e no desenvolvimento do Plano de Gestdo, o Municipio editou a Lei
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Municipal n.2 10.722/2018 que disciplina as normas para concessdo de uso de bens
publicos de grande porte, precedida ou ndo da execucdo de obras (“Lei Municipal de
Concessdo de Uso”). A lei em questdo é aplicavel no caso da concessdo de uso de bens
publicos municipais e, considerando que a Area do Empreendimento é bem publico da
Unido, entende-se pela sua aplicacdo de forma meramente subsidiaria e orientava ao

Projeto.

4. CONSIDERAGOES FINAIS

O presente trabalho culminou com a identificacdo do modelo de Concessdao de Uso
como a estrutura legal mais adequada a demanda do Poder Publico no
desenvolvimento e atendimento do projeto de instalacdo, gestdo, operacdo e
manutencdo de empreendimento de entretenimento nos Espigbes Beira Mar
(Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida Desembargador Moreira), por meio de
delegacdo a iniciativa privada no municipio de Fortaleza, bem como a exploracao de

atividades inerentes, acessdrias ou complementares.

Com investimentos previstos da ordem de RS 13.044.749 (treze milhdes, quarenta e
guatro mil e setecentos e quarenta e nove reais), captados da iniciativa privada, o
projeto contempla as obras necessdrias para expansdo das areas dos espigbes e
adjacéncias, potencializando a capacidade e o interesse turistico nato da regido e
aumentando o conforto, acessibilidade e aplicacdo dos equipamentos, em prol da

populacdo residente e flutuante da capital e do Estado.

Os espigdes, nessa concepgao, tornar-se-ao mais um marco turistico na cidade de
Fortaleza, com instalacGes estruturadas para diversas finalidades comerciais,
esportivas, culturais, de acordo com a demanda da populacdo e cada vez mais
habilitada ao turismo sustentavel, todos integrados ao contexto de democratizacdo e

otimizacdo da utilizacdo dos espacos publicos.

A grande vantagem proposta no modelo é o retorno e ingresso financeiro ao
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Municipio, saindo da rubrica despesas para a de ativos, considerando a e a
remuneracgdo varidvel paga ao Municipio de Fortaleza, de no minimo, RS 245.333,000
(duzentos e quarenta e cinco mil trezentos e trinta e trés reais, importe esse
projetado para o faturamento no 192. Ano. Tais valores foram estimados com base nas

projegdes anuais de receitas do projeto em questao.

A L&P-BR manifesta expressamente seu orgulho de contribuir com o
desenvolvimento do presente projeto que tem conviccdo que serd um marco efetivo
e duradouro no Municipio de Fortaleza e no Estado do Ceard, na certeza de que
contribuiu, ainda que de forma singela, com o processo de apoio e desenvolvimento

de atividades de turismo, cultura e lazer objetivado pelo Poder Publico.
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ANEXOS

Segue a lista de anexos:

1. Minuta do Edital

2. Minuta do Contrato e seus anexos.
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MINUTA DO EDITAL

EDITAL DE LICITACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019
MODALIDADE: CONCORRENCIA

TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO e CRITERIOS
TECNICOS (Técnica e prego)

OBJETO: INSTALAGCAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENGCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

PRAZO DA CONCESSAO DE USO: 18 (dezoito) ANOS

A Secretaria Municipal de Governo — (“Segov”), com a interveniéncia da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e da Superintendéncia do Patrimdnio da Unido — SPU no Ceara, tornam publica a
licitagao, sob a modalidade de concorréncia, para a sele¢ao de proposta mais vantajosa e outorga
de concessdo de uso para a instalagao, gestdao, operacao e manutencdo de empreendimento de
entretenimento nos Espigdes Beira Mar (Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida Desembargador
Moreira), por meio de delegacdo a iniciativa privada no municipio de Fortaleza, bem como a
exploracdo de atividades inerentes, acessdrias ou complementares, em conformidade com as
seguintes normas: (i) Lei Federal n.2 8.987/95 e alteracbes posteriores; (ii) Lei Federal n.2 8.666/93
e suas alterac¢Bes posteriores; (iii) Lei Federal n.2 9.636/98; (iv) Lei Municipal n.2 10.639/17 e; (v) Lei
Municipal n.2 10.788/18 e demais normas e leis que regem a matéria, observadas as regras do
presente Edital.

A licitagao, conforme fundamentagao e decisao constante do Processo Administrativo n.2 [¢], nos
termos do art. 38 da Lei Federal n.2 8.666/1993, sera processada com inversdo da ordem das fases
de habilitacdo e de julgamento, na forma do art. 18-A, da Lei Federal n2 8.987/95.

Sera adotado, para fins de julgamento, o critério de maior oferta pela OUTORGA VARIAVEL, nos
termos do art. 15, Il, da Lei Federal n2 8.987/95, observados os parametros definidos neste Edital e
Nos seus anexos.

Os envelopes, devidamente lacrados, contendo os documentos de Garantia da Proposta, Proposta
Comercial, Credenciamento e os Documentos de Habilitacdo deverdo ser entregues até as [¢]h do
dia [*]/[*]/2019, no Setor de Protocolo da CENTRAL DE LICITACOES DA PREFEITURA DE FORTALEZA
— CLFOR: Rua do Rosario, 77, Terraco e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090.

N3do serdo aceitos envelopes que ndo estejam lacrados, nem aqueles entregues apds a data e
horario limite estipulados, ou que forem entregues em local diferente do elencado no paragrafo
anterior.

Encerrado o prazo para a entrega dos envelopes, nenhum outro documento sera recebido, nem
serdo permitidos quaisquer adendos, acréscimos ou modificacbes documentagdo e proposta ja
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entregues, salvo quando requisitados pela CENTRAL DE LICITACOES, justificadamente, com
finalidade meramente elucidativa.

A sessdo de abertura dos envelopes ocorrerd no dia [#]/[*]/2019 as [*]h, no seguinte endereco:
CENTRAL DE LICITACOES DA PREFEITURA DE FORTALEZA —

CLFOR: Rua do Rosério, 77, Terrago e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090.

A licitacdo também foi precedida de Audiéncia Publica, nos termos do artigo 39, da Lei Federal n2
8.666/93 e alteragdes posteriores, devidamente divulgada no Diario Oficial do Municipio de
Fortaleza, e realizada no dia [*]/[*]/2019; bem como de Consulta Pdblica, no periodo de
[*]/[+]/2019 a [*]/[*]/2019.

O aviso sobre este edital foi publicado no Didrio Oficial do Municipio de Fortaleza e nos jornais [e]
no dia [*]/[*]/2019, bem como no enderego eletrdnico [¢] e [e].

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES GERAIS
1. DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins deste Edital, de seus Anexos ou de qualquer outro documento que deva ser fornecido
neste certame, os termos listados a seguir, quando empregados no singular ou no plural, em letras
mailsculas, terdo os significados constantes deste subitem:

ADJUDICAGAO: ato pelo qual a autoridade competente do PODER CONCEDENTE conferird ao
LICITANTE vencedor o objeto da LICITACAO;

ADJUDICATARIA: LICITANTE a qual foi adjudicado o objeto da LICITACAO;
ANEXOS: documentos que integram o presente EDITAL;

AREA DA CONCESSAO: area localizada no Municipio de Fortaleza devidamente descrita e detalhada
no ANEXO IIl — PERIMETRO DA AREA DA CONCESSAO a ser concedida para a implantacdo do
EQUIPAMENTO, com [¢] m?, compreende a drea de praia maritima urbana de Iracema, cujo tracado
é o seguinte: [*], bem como drea em dguas maritimas, com [¢] m? — conforme area destacada no
ANEXO Il — TERMO DE REFERENCIA;

AUTORIZACAO DE INiCIO: documento emitido pelo PODER CONCEDENTE em até 60 (sessenta) dias
contados apds a comunicacdo formal da CONCESSIONARIA, pelo PODER CONCEDENTE, do
cumprimento das CONDICOES DE EFICACIA, o qual fixard data para inicio da execucdo do
CONTRATO;

CHAMAMENTO PUBLICO: procedimento de manifestacdo de interesse n.2 005/2019/CPL/2019,
publicado no DOMFOR do dia de de 2019, para a apresentagdo de estudos de modelagem
operacional, econémico-financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e arquitetura para a
instalacdo do OBJETO, instaurado pela Secretaria Municipal de Governo do Poder Concedente no
ambito do Processo n.2 P561165/2019;
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CENTRAL DE LICITACOES: CENTRAL DE LICITAGOES instituida pelo PODER

CONCEDENTE por meio do Decreto Municipal n.2 11.102/2002, a qual sera responsavel por
receber, examinar e julgar todos os documentos apresentados pelos LICITANTES e conduzir os
procedimentos relativos a LICITACAO;

CONCESSAO: concessdo de uso para a consecucdo do objeto do CONTRATO, outorgada pelo PODER
CONCEDENTE a CONCESSIONARIA, pelo prazo previsto no CONTRATO;

CONCESSIONARIA: Sociedade de Propdsito Especifico — SPE, constituida de acordo com o disposto
neste EDITAL e no CONTRATO e sob as leis brasileiras, para a execugdo do objeto da CONCESSAO;

CONDICOES DE EFICACIA: eventos de responsabilidade do PODER CONCEDENTE cuja verificagdo
integral e cumprimento devem ser formalmente comunicados 8 CONCESSIONARIA pelo PODER
CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO, para ensejar o inicio da vigéncia do CONTRATO e a
exigibilidade das obriga¢des atribuidas 8 CONCESSIONARIA;

CONDIGOES PRECEDENTES: condi¢des que antecedem e condicionam a celebracio do CONTRATO,
nos termos do item 20 deste EDITAL;

CONFEA: Conselho Federal de Engenharia e Agronomia;
CONSORCIADO: sociedade, fundo ou pessoa juridica integrante de CONSORCIO;

CONSORCIO: associagdo de pessoas juridicas, instituicdes financeiras, entidade de previdéncia
complementar ou fundos, nacionais ou estrangeiras, que, sagrando-se vencedora do certame,
devera se constituir em Sociedade de Propdsito Especifico

— SPE, segundo as leis brasileiras e normas deste Edital e seus anexos;

CONTRATO: instrumento juridico, incluindo a integralidade de seus ANEXQOS, celebrado entre as
PARTES, que regula os termos da CONCESSAO, conforme o ANEXO V — MINUTA DO CONTRATO E
ANEXOS;

CONTROLADA: qualquer pessoa juridica ou fundo de investimento cujo CONTROLE é exercido por
outra pessoa, fisica ou juridica, ou fundo de investimento;

CONTROLADORA: qualquer pessoa, natural ou juridica, ou fundo de investimento que exercga
CONTROLE sobre outra pessoa juridica ou fundo de investimento;

CONTROLE: o poder detido por pessoa ou grupo de pessoas vinculadas por acordo de voto ou sob
controle comum para, direta ou indiretamente, isolada ou conjuntamente: (i) exercer, de modo
permanente, direitos que lhe assegurem a maioria dos votos nas deliberagGes sociais e eleger a
maioria dos administradores ou gestores de outra pessoa juridica, fundo de investimento ou
entidades de previdéncia complementar, conforme o caso; e/ou (ii) efetivamente dirigir as
atividades e orientar o funcionamento de érgaos de outra pessoa juridica, fundo de investimento
ou entidade de previdéncia complementar;

CONTROLE COMUM: sujeicdo de uma ou mais CONTROLADAS, direta ou indiretamente, a uma
mesma CONTROLADORA.

CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

CREDENCIAMENTO: conjunto de documentos exigidos do(s) representante(s) de cada LICITANTE
para agir em seu nome no ambito da LICITACAO;
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CVM: Comissdo de Valores Mobilidrios, autarquia federal criada pela Lei Federal n2 6.385/1976;
DATA-BASE: més correspondente a data de entrega das PROPOSTAS COMERCIAIS.

DATA DA AUTORIZAGAO DE INICIO: data a partir da qual a CONCESSIONARIA assumird a
CONCESSAO e serdo iniciados os servicos e os demais encargos que compdem o seu objeto,
conforme autorizacdo a ser exarada por escrito pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA,
depois de publicado o CONTRATO no DOMFOR e preenchidas as demais CONDICOES DE EFICACIA
previstas no CONTRATO;

DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS: data correspondente ao dia [¢]/[*]/[*], até as [*]:[*], quando
deverdo ser entregues, no Setor de Protocolo da CENTRAL DE LICITACOES DA PREFEITURA DE
FORTALEZA — CLFOR: Rua do Rosario, 77, Terrago e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-
090, todos os documentos necessarios a participacdo dos interessados na LICITACAO;

DATA DE PUBLICAGAO DO CONTRATO: data em que o extrato de celebragdo do CONTRATO serd
publicado no DOMFOR,;

DOCUMENTOS DE HABILITAGAO: conjunto de documentos arrolados no presente EDITAL, na
legislagdo e demais normas aplicaveis, destinados a comprovar, dentre outros, a habilitagao
juridica, a regularidade fiscal e trabalhista, a qualificacdo econémico-financeira e a qualificacdo
técnica dos LICITANTES;

DOMFOR: Diario Oficial do Municipio de Fortaleza;

EDITAL: o presente instrumento convocatério que contém o conjunto de instrucdes, regras e
condi¢des necessdrias a orientar os interessados em participar da LICITACAO;

ENVELOPES: Envelopes 1, 2 e 3, contendo, respectivamente, CREDENCIAMENTO e GARANTIA DA
PROPOSTA, PROPOSTA COMERCIAL e os DOCUMENTOS DE HABILITACAO;

ENVELOPE 1: invdlucro contendo os documentos de CREDENCIAMENTO e a GARANTIA DA
PROPOSTA;

ENVELOPE 2: invélucro contendo a PROPOSTA COMERCIAL;

ENVELOPE 3: invélucro contendo os DOCUMENTOS DE HABILITACAO; ESTUDOS DO
CHAMAMENTO PUBLICO: estudos preliminares recebidos pelo PODER CONCEDENTE no ambito do
CHAMAMENTO PUBLICO;

EQUIPAMENTO: estrutura de entretenimento dos espigdes da Beira-mar e Nautico a ser instalada,
operada, mantida e gerida pela CONCESSIONARIA na AREA DA CONCESSAO, de acordo com as
caracteristicas previstas no CONTRATO e no ANEXO — Il TERMO DE REFERENCIA;

GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO: garantia do fiel cumprimento das obrigacdes da
CONCESSIONARIA, a ser mantida em favor do PODER CONCEDENTE nos termos do CONTRATO;

GARANTIA DE PROPOSTA: garantia fornecida pelos LICITANTES como condi¢do para participagao
na LICITACAO, destinada a assegurar a manutengdo da PROPOSTA COMERCIAL apresentada, em
todos os seus termos, conforme o disposto neste EDITAL;

GRUPO ECONOMICO: é aquele constituido por empresas afiliadas, entendendo-se como empresa
afiliada a outra empresa aquela que: (a) seja, direta ou indiretamente, controlada pela outra
empresa; (b) controle, direta ou indiretamente, a outra empresa; (c) detenha, direta ou
indiretamente, qualquer participagdo societaria na outra empresa igual ou superior a 5% (cinco por

27



Loffler & 2 iNTEGRA
Parente

cento) do capital votante; ou (d) da mesma forma que a outra empresa, tenha 5% (cinco por cento)
ou mais de seu capital votante detido, direta ou indiretamente, por uma mesma pessoa natural ou
juridica. Para efeito de computo do percentual referido nas alineas “c” e “d”, caso haja participacdo
de forma sucessiva em varias pessoas juridicas, calcular-se-a o percentual final de participag¢do por
intermédio de composicdo das fragdes percentuais de participacdo em cada pessoa juridica na
linha de encadeamento.

HOMOLOGAGAO: ato pelo qual a autoridade competente, apds verificar a regularidade dos atos
praticados, ratifica o resultado da LICITACAO;

IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado, divulgado mensalmente pela Fundagdo Getulio Vargas -
FGV;

JUCEC: Junta Comercial do Estado do Cear3;

LICITACAO: o presente procedimento administrativo na modalidade CONCORRENCIA instaurado
pela SEGOV, com a interveniéncia da SEINF e conduzido pela CENTRAL DE LICITACOES para
selecionar, dentre as PROPOSTAS COMERCIAIS apresentadas, a que seja mais vantajosa para o
PODER CONCEDENTE, com base nos critérios previstos neste EDITAL;

LICITANTE: qualquer pessoa juridica ou fundo de investimento, isoladamente ou em CONSORCIO,
participante da LICITACAO;

OUTORGA MINIMA: valor a ser pago pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE conforme
sistematica e periodicidade previstas no CONTRATO., e cujo pagamento ocorrera nas formas e
condicbes previstas neste EDITAL e ANEXOS, especialmente no CONTRATO, garantido um valor
minimo de RS 20.444,38 (vinte mil quatrocentos e quarenta e quatro reais e trinta e oito centavos)
, aplicaveis a partir da finalizacdo da obra e inicio das atividades;

PARTES: o PODER CONCEDENTE, por intermédio da SEGOV, com interveniéncia da SEINF, e a
CONCESSIONARIA;

PLANO DE GESTAO INTEGRADA DA ORLA MARITIMA: Plano de Gestdo das praias maritimas
urbanas, inclusive as areas de bens de uso comum com exploragao econémica que tem como
finalidade, estabelecer condi¢des para uma melhor gestdao dos espacos litoraneos, ensejando uma
melhoria continuada, orientada para o uso racional e a qualificagdo ambiental e urbanistica desses
territérios, transferindo para o Municipio de Fortaleza a responsabilidade de autorizar e firmar
contratos de permissao de uso e cessao de uso nas praias, inclusive para exploragao econémica.

PLANO DE NEGOCIOS: documento integrante da PROPOSTA COMERCIAL, elaborado pelos
LICITANTES, consoante diretrizes e informag¢des minimas constantes do ANEXO IV — DIRETRIZES
PARA ELABORACAO DO PLANO DE NEGOCIOS ao presente EDITAL, contendo as projecdes e
premissas econdmico- financeiras esperadas para a CONCESSAO, de forma a corroborar a
exequibilidade do valor ofertado pelo LICITANTE a titulo de OUTORGA VARIAVEL;

PODER CONCEDENTE: o Municipio de Fortaleza, por intermédio da SEGOV e com interveniéncia da
SEINF e da SPU;

PROJETOS ASSOCIADOS: sdo as instalacdes e atividades exploradas pela CONCESSIONARIA, e
devidamente autorizadas pelo PODER CONCEDENTE, para a percepcdo de RECEITAS ACESSORIAS
pela CONCESSIONARIA;
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PROPOSTA COMERCIAL: proposta apresentada pelos LICITANTES de acordo com os termos e
condicBes do EDITAL e seus ANEXOS, que contém o valor de OUTORGA VARIAVEL a ser pago ao
PODER CONCEDENTE pela CONCESSIONARIA

com base nas projecdes do PLANO DE NEGOCIOS da CONCESSAO, o qual também integrara a
PROPOSTA COMERCIAL;

RECEITAS ACESSORIAS: s3o as receitas obtidas pela CONCESSIONARIA que n3o sejam decorrentes
da exploragdo direta do EQUIPAMENTO;

SEGOV: Secretaria Municipal de Governo;

SUBCONTRATAGAO QUALIFICADA: hipétese facultada a LICITANTE para a comprovacdo de sua
qualificacdo técnica exigida no EDITAL por meio de atestados emitidos em nome de pessoa(s)
juridica(s) ndo CONSORCIADA(S), que detenha(m) parte ou a totalidade, da qualificagdo técnica
licitada, conforme requisitos definidos neste EDITAL;

SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO — SPE: sociedade de propésito especifico a ser constituida
de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, com sede social e administrativa no
Municipio de Fortaleza, e que sera responsavel pela execu¢do do CONTRATO;

SUSEP: Superintendéncia de Seguros Privados, autarquia federal criada pelo Decreto-lei n2 73, de
21 de novembro de 1966;

TAXA DE DESCONTO: A taxa de desconto a ser utilizada pelos licitantes resultante da média da
SELIC (Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia) dos 03 (trés) meses anteriores ao més previsto
para a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, para o calculo do Valor Presente Liquido da OUTORGA
VARIAVEL;

TERMO DE ADESAO: Termo de Adesdo do Municipio de Fortaleza, Estado do Ceara junto a Unido
para a transferéncia das praias maritimas urbanas conforme (4565667) SEI 04988.001561/2017-77,
por meio do qual a Unido transfere aos municipios, a responsabilidade de autorizar e firmar
contratos de permissao de uso e cessao de uso nas praias, inclusive para exploragao econémica.

VALOR ESTIMADO DO CONTRATO: valor estimado da OUTORGA a ser pago pelo Poder Concedente
durante o periodo da CONCESSAO, correspondente a R$ 4.415.986,00 (quatro milhdes
quatrocentos e quinze mil reais novecentos e oitenta e seis reais).

VALOR ESTIMADO DO INVESTMENTO: valor presente estimado dos investimentos previstos no
ambito da CONCESSAO, correspondente a RS 13.044.749 (treze milhdes, quarenta e quatro mil e
setecentos e quarenta e nove reais).

2. DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES DO EDITAL E DAS INFORMAGOES GERAIS DA LICITACAO
2.1. Integram o presente EDITAL, como partes indissociaveis, os seguintes ANEXOS:

a) ANEXO | — MODELO DE DECLARAGOES;

b) ANEXO Il = PLANO DE REFERENCIAL DE NEGOCIOS;

c) ANEXO Il — PERIMETRO DA AREA DA CONCESSAO;

d) ANEXO IV - MINUTA DO CONTRATO E ANEXOS
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2.2. O EDITAL e seus ANEXOS poderio ser obtidos em meios dpticos (CD/DVD) ou eletrdnicos
(pendrive) a serem trazidos pelo respectivo interessado e poderao ser retirados junto a [¢] das [¢]
as [e], ou poderd ser acessado por meio do endereco eletronico da SEGOV:
segov.fortaleza.ce.gov.br, bem como portal meio de compras do Poder Concedente no seguinte
endereco eletrdnico http://compras.fortaleza.ce.gov.br/publico/index.asp.

2.2.1. O PODER CONCEDENTE ndo se responsabiliza pela autenticidade do teor do EDITAL e
ANEXOS obtidos ou conhecidos de forma ou locais distintos daqueles previstos no subitem
anterior.

2.3.  As informagGes, estudos, pesquisas, investigacGes, levantamentos, projetos, planilhas e
demais documentos ou dados relacionados & CONCESSAO e disponibilizados pelo PODER
CONCEDENTE tém carater meramente indicativo e ndo vinculante, cabendo aos interessados o
exame de todas as instrugbes, condi¢bes, exigéncias, leis, decretos, normas, especificagdes e
regulamentagdes aplicdveis 8 CONCESSAO, responsabilizando-se, ainda, pelos custos e despesas
referentes as providéncias necessarias a elaboracdo de suas PROPOSTAS COMERCIAIS e a
participacdo na LICITACAO.

2.4, A obtencdo do instrumento convocatério ndo é requisito para a participagdo na LICITACAO,
a qual implica, porém, integral e incondicional aceitacdo de todos os termos, disposicGes e
condigbes do EDITAL, bem como das demais normas aplicaveis.

2.5. Em caso de divergéncia entre os ANEXOS e o EDITAL, prevalecera o disposto no EDITAL.

3. DO OBJETO DA LICITAGAO

3.1. O objeto da presente LICITACAO é a outorga de concessdo de uso para a implantagdo,
gestdo, operacdo e manutengdo dos EQUIPAMENTOS na AREA DA CONCESSAO, de acordo com as
diretrizes indicadas neste EDITAL, no CONTRATO e respectivos ANEXOS.

3.2. O objeto da LICITACAO envolvera a sele¢do de proposta visando a outorga da CONCESSAO
para a execucdo das seguintes atividades pela CONCESSIONARIA, direta ou indiretamente, por
meio de subdelegacdo ou subcontrata¢des autorizadas nos termos do CONTRATO, dentre outras,
observados, para todos os efeitos, os ANEXOS deste EDITAL:

a) intervengdes, integracdes, criacdes e/ou correcdes previstas no ANEXO Il - TERMO DE
REFERENCIA, nos termos e condicdes ali previstos, sempre observadas as diretrizes e restrigdes
ambientais, urbanisticas, de acessibilidade, do patrimonio histdrico e de qualquer outra natureza,
assim como as proprias diretivas constantes do referido ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA e
demais ANEXOS;

b) edificagdo, estruturacdo e implantagdo de infraestrutura(s) nas AREAS DA CONCESSAO,
incluindo as instalagGes necessdrias para a operagdo, gestdo e manutencgdo dos EQUIPAMENTOS,
observadas as diretrizes e restricdes ambientais, urbanisticas e de qualquer outra natureza, assim
como as diretivas constantes do ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA e demais ANEXOS;

c) planejamento, execu¢do e gestdao, direta ou indireta, de produtos, servicos, eventos
culturais, de entretenimento, sociais, observadas as diretrizes e restricdes ambientais, urbanisticas
e de qualquer outra natureza, assim como as diretivas constantes do ANEXO Il - TERMO DE
REFERENCIA e demais ANEXOS;
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d) explorar, direta ou indiretamente, espacos da AREA DA CONCESSAO para publicidade,
entretenimento e outras destinacdes comerciais, inclusive os direitos de imagem, naming rights,
observadas as diretrizes e restricdes ambientais, urbanisticas e de qualquer outra natureza, assim
como as diretivas constantes do ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA e demais ANEXOS; e

e) explorar outras atividades econdmicas relacionadas ao objeto da LICITACAO, tal como a
implantacdo, exploracdo e gestdo, direta ou indireta, de bares, lanchonetes, restaurantes e lojas na
AREA DA CONCESSAO, observadas as diretrizes e restricdes ambientais e de qualquer outra
natureza, assim como as diretivas constantes do ANEXO Il - TERMO DE REFERENCIA e demais
ANEXOS.

3.2.1. A execugdo do objeto da LICITACAO devera obedecer ao disposto nas normas, padrdes
técnicos e demais procedimentos constantes da legislacdo aplicavel, no presente EDITAL e em seus
ANEXOS.

3.3. A AREA DA CONCESSAO serd licenciada pela CONCESSIONARIA e o PODER CONCEDENTE,
obriga-se a entregar a drea livre e desimpedida de quaisquer 6nus ou encargos.

4. DO TIPO DE LICITAGAO

4.1. A presente LICITACAO adotara como critério de julgamento o maior valor de OUTORGA a
ser paga pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE, somada a critérios de ordem técnica,
observados os parametros definidos neste EDITAL e nos seus ANEXOS.

5. DO VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

5.1. Para os fins da presente LICITACAO, o valor estimado do CONTRATO é de RS RS
4.415.986,00 (quatro milhdes quatrocentos e quinze mil reais novecentos e oitenta e seis reais),

que corresponde ao valor estimado da outorga paga ao Poder Concedente durante o periodo de
CONCESSAO.

5.1.1. O valor mencionado no item anterior é meramente indicativo e ndo vinculativo para fins de
reequilibrio econémico-financeiro do CONTRATO.

6. DO PRAZO DA CONCESSAO

6.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO serd de 18 (dezoito) anos, contados da DATA DA
AUTORIZACAO DE INiCIO.

6.1.1. O prazo de que trata o subitem 6.1 podera ser prorrogado, a critério do PODER CONCEDENTE
e mediante anuéncia da Unido, por requerimento formal da CONCESSIONARIA, respeitados
eventuais limites estabelecidos na legislagdo aplicdvel, especialmente a referente a natureza e
utilizagdo da AREA DA CONCESSAO, bem como nas hipéteses e condi¢des contempladas no
CONTRATO, sendo admitida a extensdo de prazo para efeito de reequilibrio econémico- financeiro
da CONCESSAO, observados os termos e condi¢des fixados no CONTRATO.

7. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

7.1. Poderdo participar da LICITACAO as sociedades empresariais, fundos de investimento em
participacGes, entidades de previdéncia complementar e outras pessoas juridicas, brasileiras ou
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estrangeiras devidamente autorizadas para funcionar no pais, nos termos dos artigos 1.134 a 1.141
do Cddigo Civil e do artigo 28, inciso V, da Lei Federal n? 8.666/1993, isoladamente ou em
CONSORCIO, desde que atendam as exigéncias de habilitagdo constantes deste EDITAL.

7.2. N3o poder3o participar da LICITAGAO, isoladamente ou em CONSORCIO, pessoas juridicas:

a) gue tenham sido declarados inidoneas, ou que estejam suspensas ou impedidas de licitar e
contratar com a Administragdo Publica, por decisdo administrativa, nos termos do art. 87, lll e IV,
da Lei Federal n2 8.666/93 e suas alteracdes, ou por decisdo judicial;

b) que estejam interditadas por crimes ambientais, nos termos dos arts. 10 e 22, Ill da Lei
Federal n2 9.605/98;

c) cujo(s) dirigente(s) ou responsavel(is) técnico(s) seja(m) ou tenha(m) sido, nos ultimos 180
(cento e oitenta) dias anteriores a data da publicacdo do EDITAL, servidor(es) ocupante(s) de
cargo(s) ou emprego(s) nos 6rgdos ou entidades da Administragcdo Direta ou Indireta do PODER
CONCEDENTE;

d) gue estejam em regime de recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou cuja faléncia haja sido
decretada por sentenca judicial; e

e) gue estejam cumprindo a penalidade de proibicao temporaria para contratar com a
Administragdo Municipal de Fortaleza, nos termos do art. 12 da Lei Federal 8.429/92, art. 47 do
Decreto Municipal n.2 13.735/2016 ou do art. 38, Il, da Lei Federal n2 12.529/11.

8. DOS CONSORCIOS

8.1. Em se tratando de CONSORCIO, e observadas as demais exigéncias fixadas neste EDITAL, a
participacdo dos LICITANTES deverd atender ao disposto no art. 33 da Lei Federal n.2 8.666/93,
bem como ao art. 19 da Lei Federal n.2 8.987/95 e suas alteracdes, ficando ainda condicionada ao
cumprimento dos seguintes requisitos:

a) cada CONSORCIADO deverd atender individualmente as exigéncias relativas a habilitagao
juridica, regularidade fiscal e trabalhista, nos termos do EDITAL;

b) deverd ser apresentado, junto com os DOCUMENTOS DE HABILITACAO, o competente
termo de participacdo consorcial e compromisso de constituicdo de SPE, por instrumento publico
ou particular, subscrito pelos CONSORCIADOS por meio de seus representantes legais, com
indicacdo do respectivo lider, observado o disposto no art. 33, § 12, da Lei Federal n? 8.666/93;

c) ndo sera permitida a participacdo de um mesmo LICITANTE como CONSORCIADO em mais
de um CONSORCIO, ou individualmente em mais de uma PROPOSTA;

d) somente se admitird a participacdo de sociedades CONTROLADAS, CONTROLADORAS ou
sob CONTROLE comum de uma mesma LICITANTE, quando estiverem no mesmo CONSORCIO.

8.1.1. O termo de participagdo consorcial e compromisso de constituicdo de SPE a ser subscrito
pelas CONSORCIADAS devera contemplar, no minimo:

a) a denominacio do CONSORCIO;

b) objetivos do CONSORCIO, a saber, a participacdo das empresas consorciadas na LICITACAO,
e, em sendo o CONSORCIO vencedor, constituir- se em SPE, segundo as leis brasileiras, na forma de
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sociedade anonima, com sede e administracdo no Brasil, no Estado do Ceara, nos limites do
Municipio de Fortaleza.

c) composicdo do CONSORCIO, com a indicacdo do percentual da participa¢do de cada uma
das consorciadas;

d) indicacdo da empresa lider do CONSORCIO;

e) compromisso expresso de que as consorciadas responderdo, solidariamente, na proporg¢ado
das respectivas participagGes, por todas as exigéncias do EDITAL, bem como pelos atos praticados
pelo CONSORCIO no dmbito da LICITACAO e até a assinatura do CONTRATO; e

f) procuragdo outorgando a empresa lider poderes expressos, irretratdveis e irrevogaveis
para concordar com condigGes, transigir, recorrer e desistir de recursos, comprometer-se a assinar,
em nome do CONSORCIO, quaisquer documentos relacionados ao objeto da LICITACAO.

8.1.2. Admitir-se-4 a formagdo de CONSORCIO sem limitagdo quantitativa de empresas que
satisfacam as condi¢des expressas no presente EDITAL.

8.2. O CONSORCIO vencedor deverd promover, antes da celebracio do CONTRATO, a
constituicdo da SPE, nos termos do art. 20 da Lei Federal n2 8.987/95 e conforme as regras
previstas neste EDITAL, observando, na composicdo de seu capital social, o estabelecido no
CONTRATO e mantendo participaces idénticas aquelas constantes do termo de compromisso de
constituigdo de SPE apresentado na LICITACAO.

8.3. Ndo serdo admitidas a inclusdo, a substituicdo, a retirada ou a exclusdo dos
CONSORCIADOS até a DATA DA AUTORIZACAO DE INICIO, a partir do que deverdo ser observadas
as regras de transferéncia da CONCESSAO e de transferéncia do CONTROLE da CONCESSIONARIA
previstas no CONTRATO.

8.4. A desclassificagdo ou a inabilitagdo de qualquer CONSORCIADO acarretard a
desclassificacdo ou a inabilitagdo automatica do CONSORCIO da presente LICITACAO.

8.5. As exigéncias relativas a apresentacdo da GARANTIA DE PROPOSTA, no ambito dos
CONSORCIOS, deverdo observar as disposicdes constantes do item 11 do EDITAL e demais normas
aplicaveis.

8.6. As exigéncias de qualificacio técnica deverdo ser atendidas pelo CONSORCIO, por
intermédio de qualquer dos CONSORCIADOS isoladamente ou pela soma das qualificacGes técnicas
apresentadas pelos CONSORCIADOS, observado o disposto neste EDITAL.

8.7. Os integrantes do CONSORCIO serdo solidariamente responsaveis, perante o PODER
CONCEDENTE, pelos atos praticados durante a LICITACAO.

8.7.1. A responsabilidade solidaria dos CONSORCIADOS cessara, para fins das obrigacdes
assumidas em virtude da presente LICITACAO:

a) no caso de o CONSORCIO ter sido o LICITANTE vencedor, apds a DATA DE PUBLICACAO DO
CONTRATO; e

b) no caso de o CONSORCIO n3o ter sido o LICITANTE vencedor, em até 30 (trinta) dias
contados da DATA DE PUBLICACAO DO CONTRATO.

8.8. As exigéncias de qualificagdo econdmico-financeiro deverdo observar, no ambito do
CONSORCIO, as disposigdes constantes do item 16.3 do EDITAL e demais normas aplicéveis.
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8.9. O Licitante e/ou o CONSORCIO obriga(m)-se a respeitar e aderir as obrigacdes assumidas
pelo Poder Concedente perante a Unido fixados no Termo de Adesao e Projeto de Gestdo da Orla.

9. DA VISITA TECNICA E DA DECLARAGAO DE PLENO CONHECIMENTO

9.1. Para apresentar a proposta é recomendavel a realizacdo de vistoria técnica destinada a
verificacdo in loco das condi¢Ges, natureza e mensuragdo dos materiais e equipamentos
necessarios a execu¢do do CONTRATO, sempre com o acompanhamento de profissional técnico do
PODER CONCEDENTE.

9.2. Para a realizagdo da visita técnica, os interessados deverdo encaminhar, até o dia [e],
correspondéncia eletrénica ao e-mail [*] na qual deverd constar documento anexo, em formato
PDF, com a indica¢do dos representantes da pessoa juridica interessada para a realiza¢do da visita
técnica.

9.2.1. Cada LICITANTE, isoladamente ou em CONSORCIO, podera indicar quantos representantes
entender necessario para o acompanhamento da visita técnica agendada, podendo participar de
quantas visitas desejar, dentre aquelas a serem realizadas.

9.3. O comparecimento a visita técnica ndao é condicdao obrigatdria para a participagao na
LICITACAO, reputando-se, porém, que a PROPOSTA COMERCIAL e os DOCUMENTOS DE
HABILITACAO foram elaborados com perfeito conhecimento, pelos LICITANTES, da AREA DA
CONCESSAO, os quais ndo poderdo invocar qualquer insuficiéncia de dados a ela relacionados
como ébice para a participagdo na LICITACAO ou para a plena execugio do CONTRATO.

10. DOS ESCLARECIMENTOS, DA IMPUGNAGAO E DAS ALTERAGOES SOBRE O EDITAL

10.1. Os interessados que necessitarem de informagdes ou esclarecimentos complementares
relativamente ao presente EDITAL deverdo, observado o MODELO DE SOLICITACAO DE
ESCLARECIMENTOS constante do ANEXO | — MODELOS E DECLARACOES, solicita-los em até 10 (dez)
dias Uteis antes da DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, aos cuidados da CENTRAL DE LICITACOES,
da seguinte forma:

a) por meio de mensagem dirigida ao enderego eletronico [e], até as [¢]h, acompanhada,
necessariamente, do arquivo contendo as questdes formuladas em formato editavel “.doc”; ou
b) por meio de correspondéncia protocolada no Setor de Protocolo da CENTRAL DE

LICITACOES DA PREFEITURA DE FORTALEZA — CLFOR: Rua do Rosdrio, 77, Terraco e Sobreloja,
Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055- 090, no horario das [¢]h as [*]h, com as questdes em meio
impresso e dptico (CD/DVD) ou eletrénico (pendrive), e com o respectivo arquivo gravado em
formato editavel “.doc”.

10.1.1. A CENTRAL DE LICITACOES n3o se responsabilizard por eventuais problemas ou falhas no
envio ou recebimento dos pedidos de esclarecimentos, bem como pela nitidez e qualidade visual
dos documentos encaminhados.

10.2. O PODER CONCEDENTE ndo responderd questdes que tenham sido formuladas em
desconformidade com o disposto neste EDITAL, ndo sendo considerados, igualmente, pedidos de
esclarecimentos recebidos via fac-simile.

10.2.1. Na ocorréncia do disposto no subitem 10.2, a CENTRAL DE LICITACOES divulgard
comunicado especifico no sitio eletrénico da CLFOR explicitando os motivos pelos quais ndo ira
responder aos questionamentos formulados, oportunizando ao interessado o reenvio dos pedidos
de esclarecimento em atendimento ao disposto neste EDITAL
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10.3. Nos pedidos encaminhados, os interessados deverao se identificar (CNPJ, Razdo Social e
nome do representante que pediu esclarecimentos) e disponibilizar as informag¢des para contato
(endereco completo, telefone e e-mail).

10.4. Todas as correspondéncias referentes ao EDITAL enviadas 8 CENTRAL DE LICITACOES serdo
consideradas como entregues na data de seu recebimento pelo destinatdrio, exceto as recebidas
apds as 18h, inclusive no caso de correspondéncias dirigidas a endereco eletronico, que, em tal
hipdtese, serdo consideradas como recebidas no dia util imediatamente posterior.

10.5. As respostas aos referidos esclarecimentos serdao consolidadas e divulgadas no sitio
eletronico da CLFOR, sem a identificagdo do responsavel pelo questionamento.

10.6. A CENTRAL DE LICITACOES divulgard aviso sobre a disponibilizagdo das respostas aos
esclarecimentos no DOMFOR.

10.7. Asrespostas fardo parte do presente EDITAL para todos os efeitos de direito.

10.8. Sob pena de decadéncia, eventual impugnacdao do EDITAL devera ser protocolada, por
qualquer pessoa, em até 05 (cinco) dias Uteis antes da DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS e, por
aqueles que irdo participar da licitagdo, até 02 (dois) dias Uteis antes da DATA DE ENTREGA DAS
PROPOSTAS.

10.9. As impugnacdes ao EDITAL deverdo ser exclusivamente escritas, no suporte fisico em
papel, devidamente rubricadas e assinadas pelo responsavel e, no caso de pessoa juridica, pelo seu
representante legal ou procurador, dirigidas ao Presidente da CENTRAL DE LICITACOES e entregues
no Setor de Protocolo da CENTRAL DE LICITACOES DA PREFEITURA DE FORTALEZA — CLFOR: Rua do
Rosario, 77, Terrago e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090 .

10.10. O presente EDITAL podera ser modificado até a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS,
observando-se as seguintes condicionantes:

a) divulgacdo da modificacdo pela mesma forma em que se deu a divulgacdo do EDITAL; e

b) reabertura do prazo previsto pela legislagdao aplicavel para a entrega dos ENVELOPES, a ser
contado a partir da data da republicacdo do EDITAL, caso a modificacdo afete a formulagdo das
PROPOSTAS COMERCIAIS, nos termos do artigo 21, §42 da Lei Federal n2 8.666/1993.

CAPITULO Il - DOS ENVELOPES
11. DA GARANTIA DE PROPOSTA

11.1. Os LICITANTES deverdo apresentar GARANTIA DE PROPOSTA no valor de RS 130.447,49
(cento e trinta mil, quatrocentos e quarenta e sete reais e quarenta e nove centavos) para fins de
participacdo na LICITACAO, correspondente a 1 % (um por cento) do VALOR ESTIMADO DO
CONTRATO.

11.2. Os LICITANTES que ndo apresentarem a GARANTIA DE PROPOSTA nas condi¢des
estabelecidas neste EDITAL serdo inabilitados e impedidos de prosseguir na LICITACAO, bem como
terdo a sua documentacdo devolvida.

11.3. Para LICITANTES organizados em CONSORCIO, a GARANTIA DE PROPOSTA podera ser
apresentada em nome de um ou mais CONSORCIADOS ou, ainda, em nome da empresa lider, e
deverd indicar, expressamente, o nome dos CONSORCIADOS e suas respectivas participa¢des
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percentuais, independentemente de a GARANTIA DE PROPOSTA ter sido prestada por um ou mais
CONSORCIADOS ou somente pela empresa lider.

11.3.1. A GARANTIA DE PROPOSTA podera ser apresentada nas seguintes modalidades:

a) caucdo em dinheiro, em moeda nacional (reais), depositada em conta corrente a ser
indicada pelo PODER CONCEDENTE, devendo, para tanto, entrar em contato com o departamento
financeiro do PODER CONCEDENTE, e apresentando-se o comprovante de depdsito;

b) caucdo em titulos da divida publica federal, ndo gravados com cldusulas de inalienabilidade
e impenhorabilidade, nem adquiridos compulsoriamente, registrados em sistema centralizado de
liguidagdo e custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil;

c) seguro-garantia, fornecido por companhia seguradora nacional ou estrangeira autorizada a
funcionar no Brasil, com a apresentagao da respectiva certiddo vigente de regularidade da SUSEP,
conforme os TERMOS E CONDICOES MINIMAS DO SEGURO constante do ANEXO | — MODELOS E
DECLARACOES; ou

d) fianca bancadria, fornecida por instituicdo financeira nacional ou estrangeira autorizada a
funcionar no Brasil, em favor do PODER CONCEDENTE, nos termos do MODELO DE FIANCA
BANCARIA constante do ANEXO | — MODELOS E DECLARAC@ES.

11.3.2. O documento de constituicdo da caucdo deverad ser datado e assinado pela instituicdo
financeira na qual estejam depositados os titulos a serem oferecidos em garantia, dele devendo
constar que:

a) os referidos titulos, claramente identificados, ficardo caucionados em favor do PODER
CONCEDENTE, como garantia de manutencdo da PROPOSTA COMERCIAL do LICITANTE relativa a
este EDITAL; e

b) o PODER CONCEDENTE podera executar a cauc¢do nas condigdes previstas no EDITAL.

11.3.3. As GARANTIAS DE PROPOSTA apresentadas nas modalidades seguro- garantia e fianga
bancaria deverdo ser apresentadas com o seu valor expresso em reais (RS$), contendo a assinatura
dos administradores da entidade emitente, com a comprovac¢do dos respectivos poderes de
representagao.

11.3.4. As GARANTIAS DE PROPOSTA apresentadas na modalidade seguro- garantia deverao seguir
o disposto na Circular SUSEP n2 477/13, ou outra que venha substitui-la.

11.3.5. A GARANTIA DE PROPOSTA ofertada ndo poderd conter quaisquer ressalvas, riscos
excluidos ou condigdes que possam dificultar ou impedir sua execu¢do, ou que possam suscitar
duvidas quanto a sua exequibilidade.

11.3.6. No caso de GARANTIA DE PROPOSTA prestada mediante dois ou mais seguros-garantia, as
apodlices deverdo registrar expressamente a sua complementariedade.

11.3.7. Para a GARANTIA DE PROPOSTA apresentada na modalidade caucdo em titulos da divida
publica federal, serdo admitidos os seguintes titulos:

a) Tesouro Prefixado;
b) Tesouro Selic;
c) Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais;

36



Loffler & 48 [INTEGRA

Pal'(fllt(f SOLUGCOES EMPRESARIAIS
d) Tesouro IPCA;
e) Tesouro IGPM + com Juros Semestrais; e
f) Tesouro Prefixado com Juros Semestrais.

11.3.8. A caugdo em dinheiro ficard retida pelo prazo de 01 (um) ano e as GARANTIAS DE
PROPOSTA nas demais modalidades somente serdo aceitas com prazo de validade nao inferior a
180 (cento e oitenta) dias a partir da DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

11.3.8.1. Nos casos em que a validade da GARANTIA DE PROPOSTA expirar antes da
publicacdo do CONTRATO, a manutencdo das condi¢cbes de habilitagio do LICITANTE ficard
condicionada a regular renovagdo da respectiva GARANTIA DE PROPOSTA ou a sua substituicao por
uma das demais modalidades previstas no presente EDITAL, as suas préprias expensas.

11.3.8.2. Caberd ao LICITANTE promover a renovagao tempestiva da sua GARANTIA DE
PROPOSTA, antes da materializagdo da sua expiragdo, devendo comunicar tal expediente a
CENTRAL DE LICITACOES.

11.3.8.3. No caso de renovagdo necessdria apdés 01 (um) ano da sua apresentagdo, a
GARANTIA DE PROPOSTA serd reajustada pela variagdo do IGP-M — indice Geral de Precos do
Mercado, ou outro indice que vier a substitui-lo, entre o0 més da DATA DE ENTREGA DAS
PROPOSTAS e o més imediatamente anterior a renovagao.

11.3.9. O comprovante de constituicdo da GARANTIA DE PROPOSTA deverd compor o ENVELOPE
1, observado o disposto neste EDITAL.

11.3.10.As GARANTIAS DE PROPOSTA dos LICITANTES serdo liberadas em até 15 (quinze) dias apds
a data de publicacdo:

a) do CONTRATO, em se tratando do LICITANTE vencedor do certame;
b) da ADJUDICACAO do objeto da LICITACAO, em se tratando dos demais licitantes; ou
c) da revogacido ou anulacdo da LICITACAO, para todos os licitantes.

11.3.11.A CENTRAL DE LICITACOES analisard a regularidade e efetividade das GARANTIAS DE
PROPOSTAS apresentadas, observado o disposto neste EDITAL.

11.3.12.0 inadimplemento total ou parcial das obrigacdes assumidas pelos LICITANTES decorrentes
de sua participacdo na LICITACAO dara causa a execucdo da GARANTIA DE PROPOSTA, mediante
notificacdo prévia do LICITANTE, sem prejuizo das demais penalidades previstas no EDITAL ou na
legislagao aplicavel.

11.3.13.A GARANTIA DE PROPOSTA também responderd pelas multas, penalidades e indenizagdes
devidas pelo LICITANTE ao PODER CONCEDENTE durante a LICITACAO, inclusive no caso de recusa
de celebragdo do CONTRATO pela ADJUDICATARIA, n3o sendo excluida, em qualquer caso, a sua
responsabilidade e obrigacdo de ressarcir eventuais perdas e danos que nao sejam suportadas pela
GARANTIA DE PROPOSTA.

12, DA FORMA DE APRESENTAGAO DAS PROPOSTAS E DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO

12.1. A documentacdo a ser apresentada pelos LICITANTES na presente LICITACAO constara dos
seguintes Envelopes:

a) ENVELOPE 1 — CREDENCIAMENTO E GARANTIA DE PROPOSTA;
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b) ENVELOPE 2 — PROPOSTA COMERCIAL e TECNICA; e
c) ENVELOPE 3 — DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

12.2. A LICITACAO sera conduzida na seguinte ordem:

a) Etapa de abertura do ENVELOPE 1, com andlise e verificagdo da regularidade da
documentacgao referente ao CREDENCIAMENTO e GARANTIA DE PROPOSTA;

b) Etapa de abertura do ENVELOPE 2, com andlise e julgamento da PROPOSTA COMERCIAL
das LICITANTES; e

c) Etapa de abertura do ENVELOPE 3, com a andlise dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO do
LICITANTE mais bem classificado na fase anterior.

12.3.  Ap0s a entrega dos Envelopes, ndo cabera ao LICITANTE desistir de sua proposta, sob pena
de execugcdo da GARANTIA DE PROPOSTA, salvo se por motivo justo decorrente de fato
superveniente e aceito pela CENTRAL DE LICITACOES.

12.4. A abertura dos envelopes e a andlise da documentacdo apresentada pelos LICITANTES
ocorrerao em sessdes publicas, que poderdo ser assistidas por quaisquer pessoas, admitida, porém,
a manifestacdo apenas dos representantes credenciados dos LICITANTES.

12.5. Para fins da avaliagdo dos documentos constantes dos ENVELOPES 2 e 3, a CENTRAL DE
LICITACOES podera, a seu critério, propor o encerramento da sessdo respectiva, devendo o
resultado da andlise ser divulgado oportunamente, mediante publicagdo no DOMFOR.

12.6. Os envelopes contendo os documentos de CREDENCIAMENTO E GARANTIA DE PROPOSTA,
PROPOSTA COMERCIAL e DOCUMENTOS DE HABILITAGCAO dever3o ser entregues presencialmente
na DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, no enderego e hordrio indicados no Preambulo deste
EDITAL, fechados, indevassaveis e contendo, em sua parte externa, os seguintes dizeres:

CONCORRENCIA PUBLICA N2 [¢]/2019

Concessao de uso visando a instalagao, gestdao, operagdao e manutencdo de empreendimento de
entretenimento nos Espigdes Beira Mar (Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida Desembargador
Moreira), por meio de delegacdo a iniciativa privada no municipio de Fortaleza, bem como a
exploragao de atividades inerentes, acessdrias ou complementares

[RAZAO SOCIAL DO LICITANTE OU DENOMINACAO DO CONSORCIO — constando o CNPJ da empresa
lider e 0o nome das empresas que compdem o Consdrcio]

ENVELOPE 3 - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

12.6.1. N&o serdao admitidos documentos enviados por via postal, internet, fac-simile, telegrama,
ou por meio diverso e em endereco, local e horério distintos do especificado no subitem anterior.

12.6.2. Caberd recurso administrativo em face das decisGes de aceita¢do dos documentos relativos
ao CREDENCIAMENTO e a GARANTIA DE PROPOSTA, do julgamento da PROPOSTA COMERCIAL e do
julgamento dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO, nos termos do artigo 109, I, da Lei Federal n
8.666/93 e da cldusula 18 do EDITAL.

12.7. A GARANTIA DE PROPOSTA, a PROPOSTA COMERCIAL e os DOCUMENTOS DE HABILITACAO
deverdo ser apresentados em 01 (uma) via encadernada com todas as folhas numeradas
sequencialmente, inclusive as folhas de separagao, catdlogos, desenhos ou similares, se houver,
independentemente de ser mais de um caderno, da primeira a ultima folha, de forma que a
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numerac¢do da ultima folha do ultimo caderno reflita a quantidade total de folhas dentro de cada
envelope, ndo sendo, em hipdtese alguma, permitidas emendas, rasuras, entrelinhas ou ressalvas.

12.7.1. Os documentos deverdo ser apresentados em sua forma original ou cépia autenticada em
cartério, sendo admitidas, quanto a GARANTIA DE PROPOSTA, apdlices de seguro-garantia emitidas
digitalmente, situacio em que a CENTRAL DE LICITACOES atestard a sua autenticidade por
intermédio de consulta ao sitio eletrénico da SUSEP.

12.7.2. Os documentos emitidos pela internet prescindem de autenticacdo em cartdrio, sendo que
a averiguacdo da sua validade também serd feita por intermédio de consulta pela CENTRAL DE
LICITACOES ao endereco eletronico neles indicado.

12.8. O conteudo de cada ENVELOPE, independentemente da quantidade de cadernos, trarad 01
(um) termo de abertura, 01 (um) indice e 01 (um) termo de encerramento proprio, com a indicagdo
do nimero da pagina imediatamente antecedente.

12.9. Todas as folhas dos documentos da GARANTIA DE PROPOSTA (com excec¢do, no caso de
apresentacdo de seguro-garantia, da respectiva apdlice), da PROPOSTA COMERCIAL e dos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO deverdo estar rubricadas por um dos representantes credenciados
dos LICITANTES.

12.9.1. O representante deverd rubricar sobre o lacre de cada um dos envelopes, inserindo ao lado
da rubrica, de préprio punho, a data e hora.

12.10. Os documentos deverao ser apresentados em linguagem clara, sem emendas, rasuras,
entrelinhas ou ressalvas.

12.10.1.Todos os documentos que constituem o EDITAL, as PROPOSTAS, o CONTRATO, os
atestados, bem como todas a demais documentagao a ser elaborada e todas as correspondéncias e
comunicagdes a serem trocadas, deverdo ser apresentados em Lingua Portuguesa, idioma oficial
desta LICITACAO.

12.10.2.Documentos de origem estrangeira apresentados em outras linguas somente serdo
admitidos mediante a apresentac¢do de declaragdao formal e expressa, assinada pelo representante
legal da LICITANTE, informando circunstanciadamente tal situa¢do e declarando, sob as penas da
lei, que atendem as exigéncias do respectivo item deste EDITAL ndo coberto pela documentacdo do
pais de origem, sendo facultada ao PODER CONCEDENTE, em qualquer caso, a promogao dos atos
previstos no item 13 deste instrumento convocatério.

12.10.3.No caso de divergéncia entre o documento no idioma original e a sua traducdo,
prevalecera o texto traduzido para a Lingua Portuguesa.

12.10.4.Havendo divergéncia entre os valores numéricos e aqueles apresentados por extenso na
documentacdo apresentada, prevalecerdo os ultimos.

12.11. Somente serdo consideradas as PROPOSTAS COMERCIAIS que abranjam a totalidade do
objeto da CONCESSAO, nos exatos termos deste EDITAL e seus ANEXOS.

12.11.1. O PLANO DE NEGOCIOS que integrard a PROPOSTA COMERCIAL das LICITANTES devera
conter as projec¢des, premissas econdmico- financeiras e o cronograma fisico-financeiro preliminar
referente as intervengdes necessarias para a implantacdo do EQUIPAMENTO e demais diretrizes
descritas no ANEXO IV — DIRETRIZES PARA ELABORACAO DO PLANO DE NEGOCIOS ao presente
EDITAL.
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(a) A representacdo técnica das interveng¢des indicadas no ANEXO IV — DIRETRIZES PARA
ELABORAGAO DO PLANO DE NEGOCIOS devera ser apresentada por meio de anteprojeto contendo
os estudos de viabilidade preliminares que corroborem para a perfeita compreensdo das obras
planejadas, devendo ainda serem observadas as diretrizes contidas neste EDITAL e seus ANEXOS.

12.12. A PROPOSTA COMERCIAL devera considerar todos os tributos incidentes sobre o objeto da
CONCESSAO, na forma da legislacdo vigente.

13. DO CREDENCIAMENTO

13.1. Os representantes de cada LICITANTE deverdo se apresentar para credenciamento perante
a CENTRAL DE LICITACOES no mesmo dia, local e horério designado para o inicio da sessdo publica
de abertura dos envelopes, exibindo a carteira de identidade ou outro documento oficial com foto.

13.2. Serdo abertos os ENVELOPES 1 de cada um dos LICITANTES, que deverdo conter:

a) copia da carteira de identidade ou outro documento oficial com foto do(s)
representante(s);
b) instrumento publico de procuragao com poderes para formular ofertas e praticar todos os

demais atos pertinentes ao certame, em nome da empresa LICITANTE, com prazo de validade em
vigor;

c) instrumento particular de procuragdo com poderes para formular ofertas e praticar todos
os demais atos pertinentes ao certame, em nome da empresa LICITANTE, conforme o MODELO DE
PROCURACAO constante do ANEXO | — MODELOS E DECLARACOES, acompanhado de cépia
autenticada do seu contrato social ou estatuto e, no caso de Sociedades Anonimas, também dos
documentos de eleicdo de seus administradores, para efeito de conferéncia dos poderes do
outorgante (as copias autenticadas deverdo constar também no Envelope n? 3, independente da
coOpia apresentada no Envelope n2 1). Em se tratando de instrumento particular de mandato, ele
devera ser apresentado com firma reconhecida.

d) tratando-se de sdcio, proprietario, dirigente ou assemelhado da empresa LICITANTE, cépia
do respectivo estatuto ou contrato social, no qual estejam expressos seus poderes para exercer
direitos e assumir obrigacdes em decorréncia de tal investidura, no caso de Sociedade An6Gnima,
devidamente acompanhado de documentos de elei¢ao de seus administradores;

e) declaracdo quanto a inexisténcia de fato impeditivo em participar da LICITACAO, nos
termos do MODELO DE DECLARACAO DE AUSENCIA DE IMPEDIMENTO PARA A PARTICIPACAO NA
LICITACAO constante no ANEXO | — MODELOS E DECLARAGCOES.

13.3.  Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuragdo, podera representar mais de numa
empresa no presente certame, sob pena de exclusdo sumaria das representadas;

13.4. Os documentos supra referidos poderdo ser apresentados no original ou por qualquer
processo de cdpia autenticada e serdo retidos pela CENTRAL DE LICITACOES, para oportuna juntada
no processo administrativo pertinente & presente LICITACAO.

13.5. A ndo apresentacdo do credenciamento de representante ndo sera motivo de inabilitacdo
da licitante que, neste caso, ficara tdo somente impedida de se manifestar durante os trabalhos;

13.5.1. Para o caso de CONSORCIOS, o instrumento de procuragio devera ser outorgado por todos
0os CONSORCIADOS ou pelo respectivo lider.
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13.5.2. N3do serdo aceitas procuragdes que apenas contenham poderes amplos, que ndo
contemplem claramente a presente LICITACAO ou que se refiram apenas a outras licitacdes ou
tarefas.

13.6. Os documentos de representacdo dos LICITANTES serdo retidos pela CENTRAL DE
LICITACOES e juntados ao processo da LICITACAO.

13.7. A auséncia do credenciamento ndo constituird motivo para a inabilitacio ou
desclassificagdo do LICITANTE, o qual ndo podera, porém, consignar em ata suas observagoes,
rubricar documentos nas sessées, nem praticar os demais atos pertinentes a LICITACAO.

13.8. A qualquer momento durante o processo licitatério, o LICITANTE podera substituir seu(s)
representante(s) credenciado(s).

14. DA PROPOSTA COMERCIAL — ENVELOPE 2

14.1. A PROPOSTA COMERCIAL sera integrada pela carta de apresentagdao, nos termos do
MODELO DE CARTA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA COMERCIAL constante do ANEXO | -
MODELOS E DECLARACOES, bem como pelo PLANO DE NEGOCIOS, elaborado nos termos do
ANEXO Il - PLANO REFERENCIAL DE NEGOCIOS, observados todos os requisitos formais previstos
neste EDITAL, devendo seu contetido ser expresso em carta dirigida 8 CENTRAL DE LICITACOES.

14.2.  As planilhas do PLANO DE NEGOCIOS, além de estarem no formato PDF, deverdo ser
gravadas em softwares que as originaram, obrigatoriamente no formato excel, contendo as
férmulas e célculos que resultaram no fluxo de caixa das proje¢Ges financeiras, para conferir a
consisténcia dos dados apresentados em relagdo as condigdes e diretrizes exigidas no EDITAL.

14.3. Cada LICITANTE deverd apresentar apenas uma PROPOSTA COMERCIAL, sob pena de
desclassificagao.

14.4. A PROPOSTA COMERCIAL devera ter validade de no minimo 180 (cento e oitenta) dias
contados da DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, devendo ser mantidas, neste periodo, todas as
condig¢des nela contidas.

14.5. Somente serdo consideradas as PROPOSTAS COMERCIAIS que abranjam a totalidade do
objeto da CONCESSAO, nos exatos termos deste EDITAL.

14.6. A PROPOSTA COMERCIAL contera o valor presente liquido a ser pago pelo LICITANTE ao
PODER CONCEDENTE a titulo de OUTORGA VARIAVEL, resultado da aplicagdo da TAXA DE
DESCONTO sobre as proje¢des contidas no PLANO DE NEGOCIOS, observados os termos e
condi¢Oes previstos neste EDITAL e no CONTRATO.

14.7. Os valores apresentados na PROPOSTA COMERCIAL devem ter como data-base a DATA DE
ENTREGA DAS PROPOSTAS.

14.8. A PROPOSTA COMERCIAL devera considerar, dentre outros parametros:

a) todos os investimentos, tributos, custos e despesas (incluindo, mas ndo se limitando as
financeiras) necessdrios para a execucdo do objeto da CONCESSAO;

b) os riscos a serem assumidos pela CONCESSIONARIA em virtude da execucdo OBJETO da
CONCESSAO;
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c) o valor a ser pago a titulo de ressarcimento aos autores dos estudos aproveitados em
raz3o do CHAMAMENTO PUBLICO, no montante de RS 1.965,078,28 (hum milhdo novecentos e
senta e cinco mil setenta e oito reais e vinte e oito centavos);

d) o prazo da CONCESSAO, sera de 18 (dezoito) anos, admitida a prorrogacdo na forma da lei
e conveniéncia da administracdo;

e) a reversibilidade dos bens de patriménio da SPE, observadas as condi¢bes fixadas no
CONTRATO; e

f) as demais obriga¢oes deste EDITAL, do CONTRATO e dos respectivos ANEXOS.
14.9. Plano de seguros, incluindo custos e desembolsos;

14.10. Carta de instituicao seguradora ou corretora de seguros, que assessora a LICITANTE na
montagem do plano de seguros declarando que (i) efetuou a analise do plano de seguros e (ii)
atesta a adequacdo do plano de seguros em face das exigéncias contidas no CONTRATO DE
CONCESSAO. O LICITANTE deverd demonstrar a experiéncia da instituigdo seguradora ou corretora
de seguros em colocacdo de programa de seguros similares, por meio de declara¢do, carta ou
atestado emitido por entidades publicas ou privadas, ou, ainda, por intermédio de outros
documentos, tais como rankings, pesquisas de mercado etc.; e

14.11. Nao serdo levadas em consideragdo quaisquer ofertas ou vantagens ndo previstas no
presente EDITAL, nem precos ou vantagens baseadas nas PROPOSTAS COMERCIAIS de quaisquer
dos demais LICITANTES.

15. DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO — ENVELOPE 3
15.1. DA DOCUMENTAGAO DE CARATER GERAL:

15.1.1. No ENVELOPE 3, e sem prejuizo dos demais documentos indicados nos subitens
subsequentes, o LICITANTE devera apresentar:

a) carta de apresentacdo devidamente assinada, observado o MODELO DE CARTA DE
APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO indicado no ANEXO | — MODELOS E
DECLARACOES. No caso de CONSORCIO, essa obrigacdo podera ser cumprida apenas pela
respectiva empresa lider;

b) declaracdo, conforme modelo de DECLARACOES GERAIS do ANEXO | — MODELOS E
DECLARACOES, de que, caso ADJUDICATARIA, o LICITANTE constituird a SPE para assinatura do
CONTRATO, segundo as leis brasileiras, com sede e administracdo no Brasil, no Municipio de
Fortaleza, Estado do Ceara. No caso de CONSORCIO, essa obrigagdo podera ser suprida caso ja
conste do préprio instrumento de constituicio de CONSORCIO e compromisso de constituicdo de
SPE, podendo ser cumprida, ainda, pela empresa lider;

c) declaracdo, conforme modelo de DECLARACOES GERAIS do ANEXO | - MODELOS E
DECLARACOES, de que o objeto social da SPE a ser constituida se restringira a execugdo do objeto
do CONTRATO, o que deverd estar contemplado em seus atos constitutivos. No caso de
CONSORCIO, essa obrigac3o podera ser cumprida apenas pela respectiva lider;

d) compromisso de integraliza¢do de capital social minimo da SPE, nos termos do CONTRATO,
conforme modelo de DECLARACOES GERAIS do ANEXO | — MODELOS E DECLARACOES. No caso de
CONSORCIO, essa obrigac3o devera ser cumprida por cada um dos respectivos integrantes; e
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e) compromisso de adogdo, pela SPE, a ser estruturada sob a forma de sociedade por agdes,
de padrdes de governanga corporativa e de contabilidade, e de elaboracdo de demonstra¢des
financeiras padronizadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, baseadas na
Legislacdo Societaria Brasileira (Lei Federal n2 6.404/76 e alteraces posteriores) e nas Normas
Contabeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, conforme modelo de
DECLARACOES GERAIS do ANEXO | — MODELOS E DECLARACOES. No caso de CONSORCIO, essa
obrigacdo podera ser cumprida apenas pelo respectivo lider.

15.1.2. No caso de CONSORCIO, também devera ser apresentado o correspondente termo de
compromisso de constituicdo de SPE, firmado de acordo com as leis brasileiras, subscrito por todos
os CONSORCIADOS, contendo:

a) a denominacdo do CONSORCIO;

b) a composicdo do CONSORCIO, indicando o percentual de participagdo de cada
CONSORCIADO no capital da futura SPE, observadas as condi¢Ges do presente EDITAL,;

c) o objeto do CONSORCIO, que devera ser compativel com esta LICITACAO e com o objeto
do CONTRATO;

d) a indicagdo do lider do CONSORCIO, que devera ser pessoa juridica brasileira, e a quem se

reconhecerdo poderes expressos para representar o CONSORCIO na LICITACAO, podendo receber e
dar quitagdo, responder administrativa e judicialmente, concordar com condigdes, transigir,
compromissar-se e praticar outros atos necessarios a participacdo do CONSORCIO nesta LICITACAO,
até a data de publicagdo do CONTRATO; e

e) declaracdo expressa de todos os participantes do CONSORCIO, vigente a partir da DATA DE
APRESENTACAO DAS PROPOSTAS, de aceitagdo de responsabilidade solidaria, nos termos do art. 33
da Lei Federal n2 8.666/93, no tocante ao objeto desta LICITACAO, cobrindo integralmente todas as
obrigacbes assumidas na proposta apresentada, sendo que tal responsabilidade solidaria somente
cessara, no caso de o CONSORCIO ter sido o LICITANTE vencedor, apés a data de publicagdo do
CONTRATO; e, no caso de o CONSORCIO n3o ter sido o LICITANTE vencedor, em até 30 (trinta) dias
contados da data de publicacdo do contrato.

15.1.3. O atendimento das exigéncias habilitatérias deste EDITAL pelas pessoas juridicas
estrangeiras que ndo funcionem no pais dar-se-d mediante a apresentacdo de documentos
equivalentes, legalizados pelos respectivos consulados e traduzidos por tradutor juramentado, nos
termos deste instrumento convocatério, devendo tais empresas, ainda assim, ter representacgdo
legal no Brasil com poderes expressos para receber citacdo e responder administrativa ou
judicialmente, observado o disposto no Decreto Federal n.2 8.660/16.

15.1.3.1. Os documentos equivalentes apresentados pelas pessoas juridicas estrangeiras
deverdo possibilitar a clara identificacdo do seu conteldo, validade, exigibilidade e eficacia,
cabendo ao LICITANTE indicar a que item e a que exigéncia editalicia o documento corresponde.

15.1.3.2. Na hipdtese de ndo existir documentacdo equivalente nos respectivos paises de
origem, as pessoas juridicas estrangeiras deverdo apresentar declaracdo formal e expressa,
assinada por seu representante legal, informando circunstanciadamente tal situacdo e declarando,
sob as penas da lei, que atendem as exigéncias do respectivo item deste EDITAL ndo coberto pela
documentagdo do pais de origem, sendo facultada ao PODER CONCEDENTE, em qualquer caso, a
promogao dos atos previstos no item 13 deste instrumento convocatdrio.

15.2. DA DOCUMENTAGAO RELATIVA A HABILITAGAO JURIDICA
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16.2.1. Para efeito de habilitagdo juridica, os seguintes documentos devem ser apresentados pelo
LICITANTE individual e, sendo o caso, por cada integrante do CONSORCIO, inclusive o lider:

15.2.1.1. Coépia do ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, incluindo, se
houver, as alteragdes realizadas desde a ultima consolidagdo, devidamente registrados na Junta
Comercial ou 6rgdao competente, nos seguintes termos:

a) no caso de sociedades por a¢Ges e sociedades limitadas, quando aplicavel, acompanhados
dos documentos devidamente registrados de eleicdo dos seus administradores e, no caso de
sociedades por agles, das respectivas publicagdes na imprensa devidamente registradas na Junta
Comercial ou 6rgdo competente;

b) no caso de empresa individual, apresentagao do registro comercial do LICITANTE;

c) no caso de fundos:

(i) ato constitutivo com a ultima alteracdo arquivada perante o 6rgdo competente;

(ii) prova de contratacdao de gestor, se houver, hem como de eleigdo do administrador em
exercicio;

(iii) comprovante de registro do fundo de investimento na CVM;

(iv) regulamento do fundo de investimento, e suas posteriores alteragdes se houver;

(v) comprovante de registro do regulamento do fundo de investimento perante o Registro de

Titulos e Documentos competente;

(vi) comprovacdao de que o fundo de investimento se encontra devidamente autorizado a
participar da LICITACAO e de que o seu administrador pode representa-lo em todos os atos e para
todos os efeitos da LICITACAO, assumindo, em nome do fundo de investimento, todas as
obrigacdes e direitos que dela decorrerem;

(vii) comprovante de qualificagdo do administrador e, se houver, do gestor do fundo de
investimento, perante a CVM;

d) no caso de entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, inscrigdo ou
registro do ato constitutivo, acompanhados da ata que elegeu a administracdo em exercicio, do
regulamento em vigor, comprovante de autorizagdo expressa e especifica quanto a constituicdo e
funcionamento da entidade de previdéncia complementar, concedida pelo érgdo fiscalizador
competente, e declaracdo de que os planos e beneficios por ela administrados ndo se encontram
sob liquidagdo ou intervencdao da Secretaria de Previdéncia Complementar do Ministério da
Previdéncia Social;

e) no caso de instituicdes financeiras, e sem prejuizo das demais exigéncias aplicaveis,
comprovagao da autorizagdo de funcionamento como instituicdo financeira e comprovac¢ao da
homologacdo da elei¢cdo do seu administrador, emitida pelo Banco Central do Brasil; e

f) em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no pais, decreto
de autorizagdo ou equivalente, nos termos do art. 28, V, da Lei Federal n2 8.666/93, e ato de
registro ou autoriza¢dao para funcionamento, expedido pelo érgdao competente, quando a atividade
assim o exigir.

15.3. DA DOCUMENTAGAO RELATIVA A QUALIFICAGAO ECONOMICO- FINANCEIRA
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15.3.1. Os LICITANTES e cada um dos integrantes do CONSORCIO, quando aplicavel, deverdo
apresentar os seguintes documentos para comprovacao de qualificagdo econémico-financeira:

a) para qualquer tipo de sociedade empresaria: certiddo negativa de pedido de faléncia e
recuperacdo judicial, expedida pelo Distribuidor Judicial da Comarca (Varas Civeis) da cidade onde a
empresa for sediada, com data de, no maximo, 90 (noventa) dias anteriores a DATA DE ENTREGA
DAS PROPOSTAS. Havendo qualquer agdo judicial distribuida, devera ser juntada a certiddo de
objeto e pé que aponte a situagdo do processo atualizado para 90 (noventa) dias antes da data da
referida sessdo publica de abertura dos envelopes; e

b) para os demais LICITANTES: certiddo expedida pelo Distribuidor Judicial das Varas Civeis
em geral (Execu¢do Patrimonial) da Comarca onde o LICITANTE estiver sediado, datada de, no
maximo, 90 (noventa) dias anteriores a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS. Havendo qualquer
acdo judicial distribuida, devera ser juntada a certiddao de objeto e pé que aponte a situagao do
processo atualizado para 90 (noventa) dias antes da data da referida sessdo publica de abertura
dos envelopes.

15.3.2. Cada LICITANTE, incluindo os integrantes de CONSORCIO, deverd apresentar declaracéo,
nos termos do ANEXO | — MODELO DE DECLARACOES (L), de que dispde ou tem capacidade de
obter recursos financeiros suficientes para cumprir as obrigacdes do CONTRATO. No caso de
CONSORCIO, a declaragdo poderd ser apresentada apenas pela empresa lider, desde que investida
de poderes expressos para tanto.

15.3.3. Caso o LICITANTE esteja inscrito no Sistema Publico de Escrituragdo Digital - SPED, deverao
ainda ser apresentados:

a) Comprovante da entrega digital do livro contabil com o balango patrimonial e as
demonstragGes financeiras exigiveis na forma da Lei;

b) Comprovante da assinatura digital do livro contdbil pelo diretor responsavel e por
profissional de contabilidade habilitado e devidamente registrado no Conselho Regional de
Contabilidade - CRC, comprovando sua regularidade perante o respectivo conselho;

c) Cépia do termo de abertura e encerramento do respectivo livro contabil; e

d) Termo de autenticacdo do livro contabil com o balango patrimonial e as demonstragdes
financeiras pelo 6rgdo competente.

15.3.4. Os LICITANTES constituidos apds o encerramento do ultimo exercicio social deverdo
apresentar, em substituicdo ao balanco patrimonial e as demonstrag¢Ges contabeis, o balanco de
abertura.

15.4. DA DOCUMENTAGAO RELATIVA A REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

15.4.1. Para efeito de comprovagao da regularidade fiscal e trabalhista, os seguintes documentos
devem ser apresentados pelo LICITANTE individual e, sendo o caso, por cada integrante do
CONSORCIO, inclusive o lider:

a) comprovacdo de registro no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda — CNPJ;

b) comprovacao de registro no Cadastro de Contribuintes municipal e/ou estadual, se houver,
relativo ao domicilio ou sede do LICITANTE;
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c) certiddo negativa conjunta, emitida pela Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), relativamente aos tributos administrados pela RFB
e a Divida Ativa da Unido administrada pela PGFN;

d) comprovacdo de regularidade junto a Fazenda Estadual e Municipal da sede do LICITANTE,
pertinente ao seu ramo de atividade e quanto aos tributos relacionados com a prestacao licitada,
por meio de certiddes emitidas quanto aos débitos inscritos em divida ativa;

e) comprovacdo de regularidade perante a Fazenda do Municipio de Fortaleza, quanto aos
débitos ndo inscritos e inscritos em divida ativa;

e.l) caso o LICITANTE ndo esteja cadastrado como contribuinte no Municipio de Fortaleza,
devera apresentar declaracdo firmada pelo seu representante legal/procurador, sob as penas da
lei, do ndo cadastramento e de que nada deve a Fazenda do Municipio de Fortaleza, observado o
MODELO DE DECLARACAO DE NAO CADASTRAMENTO E INEXISTENCIA DE DEBITOS PARA COM A
FAZENDA DO MUNICIPIO DE FORTALEZA, constante do ANEXO | — MODELOS E DECLARACOES (1);

e.2) caso o LICITANTE possua mais de uma inscrigdao no Cadastro de Contribuintes Mobiliarios -
CCM no Municipio de Fortaleza, devera apresentar certidao de regularidade de débitos tributdrios
mobiliarios relativa a cada cadastro que possua.

f) comprovacao de situacdo regular perante o Instituto Nacional do Seguro Social — INSS, por
meio da Certidao Negativa de Débito — CND, ou por meio de Certidao Conjunta relativa aos tributos
federais, nos termos da Portaria Conjunta PGFN/RFB n2 1.751/2014;

g) comprovacdo de situacdo regular perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico —
FGTS, por meio do Certificado de Regularidade de Situa¢do — CRS; e

h) comprovagao de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentac¢do da correspondente Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).

15.4.2. Serdo aceitas como comprovacgao de regularidade fiscal e trabalhista certiddes negativas
ou certiddes positivas com efeito de negativas que noticiem, em seu corpo, que os débitos estdo
judicialmente garantidos ou com sua exigibilidade suspensa.

15.4.3. Os documentos e certidGes apresentados devem estar validos na DATA DE ENTREGA DAS
PROPOSTAS.

15.4.3.1 Todos os documentos que ndo possuirem prazo de validade expresso reputar-se-do com
prazo de validade de 90 (noventa) dias contados da data da sua respectiva expedicdo.

15.5. DA DOCUMENTAGAO RELATIVA A QUALIFICACAO TECNICA

16.5.1. Para efeito de qualificagdo técnica, os seguintes documentos devem ser apresentados pelo
LICITANTE ou, no caso de CONSORCIO, por pelo menos um dos CONSORCIADOS.

15.5.1.1. quanto a regularidade perante o conselho profissional competente: certidao de registro
ou inscricdo no Conselho profissional que fiscalize o exercicio da LICITANTE e de seus responsaveis
técnicos, quando exigivel, ressalvando-se ao PODER CONCEDENTE a possibilidade de realizar
diligéncia para verificar a inexigibilidade da referida certiddo por parte do LICITANTE que ndo a
apresenta.

15.5.2. quanto a qualificagdo técnico-financeira: atestado(s) emitido(s) por pessoa(s) juridica(s) de
direito publico ou privado, que comprove(m) ter participado de empreendimento no qual tenha
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sido realizado investimento de pelo menos 20% (vinte por cento) do valor previsto para o
investimento, provenientes de capital préprio ou de terceiros;

15.5.3. quanto a qualificagdo técnica-especifica, comprovacdo de aptiddo para o desempenho de
atividade pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos de gestdo de
equipamentos de entretenimento, bares, restaurantes, lazer, shows e eventos de grande porte
com capacidade minima de:

a) bares, cafés, livrarias, restaurantes, galerias, espacos publicos ou casas noturnas com
capacidade minima para 500 (quinhentas) pessoas;

b) Shows e Eventos com no minimo 2.000 (duas mil) pessoas;

15.5.4. quanto a qualificacdo técnico-operacional relativa a obras: comprovacdo de aptiddo para o
desempenho de atividade pertinente e compativel em caracteristicas, quantidades e prazos com o
EQUIPAMENTO da presente LICITACAO, por meio da apresentacdo de atestado(s) de capacidade
técnico-operacional, registrado(s) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA,
Conselho Federal de Engenharia e Agronomia - CONFEA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo -
CAU, acompanhados(s) da(s) respectiva(s) Certiddo(des) de Acervo Técnico — CAT, expedida(s)
pelo(s) Conselho(s) Profissional(is) correspondente(s), o(s) qual(is) comprove(m) que a LICITANTE
tenha executado satisfatoriamente, para pessoas juridicas de direito publico ou privado, obras ou
servicos de engenharia de caracteristicas técnicas similares as do objeto da presente LICITACAO,
cujos itens de maior relevancia técnica e de valores significativos sao os seguintes:

a) Execucdo ou administragdo de obra com, no minimo, 25% (vinte e cinco inteiros
percentuais) da area total construida prevista neste Edital.

b) Execugdo de obras no seguimento de comércio, entretenimento, lazer e restaurantes.

15.5.3.1. Para fins do disposto no item 15.5.3, somente serdo aceitos atestados em que a
LICITANTE figure em uma das seguintes formas de participagdo no empreendimento atestado:

a) Como responsavel direto pela execu¢do do empreendimento, seja na condicdo de
investidor individual, ou como consorciado;

b) Como investidor individual no empreendimento, comprovada sua participagao no bloco de
controle da sociedade responsavel pelo investimento.

15.5.4. Para fins do atendimento da exigéncia dos subitens 15.5.1, 15.5.2 e 15.5.3, e observados os
requisitos formais correspondentes, sera(do) admitido(s) atestado(s) emitido(s) em nome de
pessoa(s) juridica(s) que assuma(m) o compromisso, perante a LICITANTE, de contratacdo com a
futura SPE para a realizagdo das obras ou servicos de arquitetura, engenharia, operacdo e gestdo
correspondentes.

15.5.5. Na hipdtese da SUBCONTRATACAO QUALIFICADA prevista no subitem anterior, a
LICITANTE, isoladamente ou, no caso de CONSORCIO, por meio do respectivo lider, deverd
apresentar declaracdo de que, sagrando-se vencedor no certame, viabilizard a contratacdo, pela
futura SPE, do(s) respectivo(s) detentor(es) do(s) atestado(s).

15.5.6. Também devera ser apresentada a declaracdo do(s) respectivo(s) detentor(es) do(s)
atestado(s) mencionados nos subitens

15.5.2 e 15.5.3 de que se compromete(m) a celebrar o(s) contrato(s) exigido(s) com a futura SPE,
caso a LICITANTE se sagre vencedora no certame, conjuntamente com a prova da respectiva
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regularidade, no caso do subitem 15.5.1, junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia-
CREA, Conselho Federal de Engenharia e Agronomia — CONFEA ou Conselho de Arquitetura e
Urbanismo — CAU.

15.5.7. A comprovacdo da efetiva contratacdo do(s) detentor(es) do(s) atestado(s) mencionados
no subitens 16.5.2 e 16.5.3 pela futura SPE, serd uma das condi¢es precedentes para a assinatura
do CONTRATO.

15.5.8. No caso de alteracGes societarias e nos casos de fusdo, incorporacdo ou desmembramento
de empresas, somente serdo considerados os atestados que documentalmente a empresa
comprove de modo inequivoco a transferéncia definitiva de acervo técnico.

15.5.9. Tratando-se de profissionais e/ou LICITANTES estrangeiros, o atendimento das exigéncias
habilitatdrias indicadas, especialmente no que diz respeito ao registro de atestados em drgao
profissional, dar-se-da mediante a apresentacdo de documentos equivalentes, caso existentes,
observada a sistematica descrita no item 12.10.2. deste EDITAL.

15.5.10.Para fins deste EDITAL, considera-se pessoa juridica de direito publico qualquer entidade
da Administragao Publica direta ou indireta, no ambito da Unido, dos Estados, do Distrito Federal
ou dos Municipios; considera-se pessoa juridica de direito privado aquelas listadas no artigo 44 do
Cddigo Civil Brasileiro.

15.5.11.Serdao admitidos, para efeito da comprovagdo da qualificagdo técnica do LICITANTE, os
atestados emitidos em nome de CONTROLADA, CONTROLADORA ou de entidade(s) sujeita(s) ao
mesmo CONTROLE, sejam nacionais ou estrangeiras, bem como declara¢des do préprio LICITANTE,
desde que acompanhadas de documentos comprobatérios da experiéncia atestada.

15.5.12.Na hipdtese de utilizagdo, por um LICITANTE, de atestados emitidos em nome de
CONTROLADA, CONTROLADORA ou de entidade(s) sujeita(s) ao mesmo CONTROLE, deverd ser
apresentada declaragao indicando tal condigdo, acompanhada do respectivo organograma do
grupo econdmico e respectivas relagées societdrias, demonstrando efetivamente a vinculagdo
entre as empresas, nos termos do modelo constante no ANEXO | — MODELOS E DECLARAGOES (K).

15.5.13.0(s) atestado(s) deverdo apresentar de forma clara e inequivoca as informacgGes exigidas,
em papel timbrado do responsdavel pela atestagdo, no original ou em cépia autenticada, devendo
ainda conter, no minimo, as seguintes informagdes:

a) atividades e servicos (objeto) a que se refere;
b) local da realizagdo das atividades e servigos a que se refere;
c) caracteristicas das atividades e servigcos a que se refere, incluido o grau de satisfacdo dos

resultados obtidos, e, quando for o caso, a capacidade de pessoas dos empreendimentos
relacionados;

d) datas de inicio e de término da realizagdo das atividades e servicos a que se refere;

e) descricdo das atividades exercidas no consércio pelo LICITANTE, quando o atestado tiver
sido emitido em nome de consorcio;

f) nome ou razdo social do emitente; e

g) nome e identificacdo do signatario do atestado, com informacdes atualizadas de seus
telefones e e-mail para contato, acompanhado de documentagdo comprobatdria de sua condi¢do
de representante do emitente.
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15.5.14.As comprovacgdes exigidas poderdo se referir ao mesmo empreendimento, desde que
sejam atendidos todos os requisitos estabelecidos no EDITAL.

15.5.15.A LICITANTE devera apresentar, de forma clara e inequivoca, os dados relevantes dos
atestados apresentados, devendo, ainda, para eventual complementag¢do de informacgdes exigidas,
anexar outros documentos comprobatdrios pertinentes.

15.5.16.Serd permitido o somatdrio de atestados para cumprimento da qualificagdo do item 15.5.3
do Edital desde que cada atestado atenda, ao menos, uma das qualificacdes previstas nas alineas
a), b) ou c), vedado somatério referente a qualificacdo técnica exigida no item 15.5.2.

15.6. DA DOCUMENTACAO DE CARATER ESPECIFICO

15.6.1. Além dos documentos ja referidos para a habilitacdo juridica, a qualificagdo econémico-
financeira, a regularidade fiscal e trabalhista, e a qualificagdo técnica, os LICITANTES deverdo
apresentar, ainda, os seguintes documentos, devidamente acompanhados da comprovagao dos
poderes de seus signatdrios:

a) declaracdo de compromisso de cumprimento do disposto no art. 72, XXXIIl, da Constitui¢cdo
Federal de 1988, nos termos ANEXO | — MODELOS E DECLARACOES (E); e

b) declaragdo quanto a inexisténcia de fato impeditivo em participar da LICITACAO, nos
termos do MODELO DE DECLARACAO DE AUSENCIA DE IMPEDIMENTO PARA A PARTICIPACAO NA
LICITACAO constante no ANEXO | - MODELOS E DECLARACOES (H).

c) declaracdo de conhecimento e submissdo integral das obrigacGes constantes do Termo de
Adesdo e do Plano de Gestdo da Orla, especialmente no que concerne ao uso e acesso,
conservagdo, manutencdo e seguranca. O descumprimento de qualquer das clausulas ali previstas,
por si ou por qualquer preposto, locatdrio ou pessoa que utilize, ainda que temporariamente o
espaco publico com autorizagdo da CONCESSIONARIA, sujeitard esta as penalidades previstas neste
instrumento, sem prejuizo da reparac¢do das perdas e danos decorrentes, nos termos do MODELO
DE DECLARACAO CONHECIMENTO E SUBMISSAO INTEGRAL DAS OBRIGACOES CONSTANTES DO
TERMO DE ADESAO E DO PLANO DE GESTAO DA ORLA constante no ANEXO | - MODELOS E
DECLARACOES (J)

CAPITULO il - DO PROCESSAMENTO DA LICITAGAO

16. DA ABERTURA DOS ENVELOPES
16.1. DA ABERTURA DO ENVELOPE 1

16.2. No dia, local e hora designados no preambulo deste EDITAL e no aviso de convocagao da
LICITACAO, em sess3o publica de abertura dos ENVELOPES, os representantes dos LICITANTES
presentes serdo devidamente credenciados, na forma deste EDITAL.

16.3. Na sequéncia, sera feita a abertura dos ENVELOPES 1 de cada um dos LICITANTES, cujos
documentos serdo rubricados pela CENTRAL DE LICITACOES e, posteriormente, por um
representante credenciado de cada um dos LICITANTES presentes.

16.3.1. Serdo também rubricados pelos membros da CENTRAL DE LICITACOES e por um
representante credenciado de cada um dos LICITANTES presentes os fechos dos demais envelopes
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(ENVELOPE 2 e ENVELOPE 3), que permanecerdo fechados, sob a responsabilidade e guarda da
CENTRAL DE LICITACOES.

16.4. Os documentos constantes dos ENVELOPES abertos serdo analisados, havendo a decisao
por parte da CENTRAL DE LICITACOES quanto a aceitabilidade, ou ndo, da GARANTIA DE PROPOSTA
ofertada pelos LICITANTES, tendo como parametro os requisitos expressamente previstos neste
EDITAL e na legislagdo aplicavel, em especial aqueles constantes do item 11.

16.5. O LICITANTE que descumprir os requisitos da legislacdo aplicavel ou deste EDITAL, em
especial, o disposto no item 11, sera inabilitado e ficard impedido de prosseguir no certame,
garantido o direito a ampla defesa e ao contraditério, mediante o regular processo administrativo e
a apresentacgdo de recurso com efeito suspensivo, nos termos da Lei e deste EDITAL.

16.5.1. Na hipdtese referida no subitem, ndao havendo renuncia expressa dos LICITANTES ao
direito de recorrer, a CENTRAL DE LICITACOES encerrara a sessdo publica e designara, observado o
quanto disposto no item 18 deste EDITAL e na legislagdo aplicavel, nova data para a abertura e
andlise dos documentos contidos no ENVELOPE 2, a ser publicada no DOMFOR, apds decorréncia
do prazo recursal legalmente estabelecido.

16.5.2. Na hipdtese de renlncia expressa dos LICITANTES ao direito de recorrer, a CENTRAL DE
LICITACOES poderd, no dmbito da mesma sess3o publica, proceder & abertura do ENVELOPE 2 —
DOCUMENTOS DE HABILITACAO ou, alternativamente, designar nova sessdo para abertura dos
ENVELOPES faltantes.

16.6. Da(s) sessdo(Ges) realizada(s) sera(do) lavrada(s) ata(s) circunstanciada(s), registrando-se
todos os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual serd ao final assinada pela
CENTRAL DE LICITACOES e pelos representantes dos LICITANTES presentes.

16.7. DA ABERTURA E ANALISE DO ENVELOPE 2 — PROPOSTA COMERCIAL

16.7.1. Abertos os ENVELOPES 2, os documentos deles integrantes serdo rubricados por pelo
menos um dos membros da CENTRAL DE LICITACOES e por pelo menos um dos representantes
credenciados de cada um dos LICITANTES presentes.

16.7.2. A CENTRAL DE LICITACOES analisara os documentos relacionados e procedera ao célculo da
OUTORGA VARIAVEL ofertada pelos LICITANTES, decidindo sobre as PROPOSTAS COMERCIAIS com
a respectiva ordem de classificagdo de imediato, na mesma sessdo, ou a suspenderd, divulgando o
resultado por meio de publicagdo no DOMFOR.

16.7.3. Para fins da avaliacgdo da PROPOSTA COMERCIAL dos LICITANTES, o valor de OUTORGA
VARIAVEL a ser considerado serd o correspondente ao percentual de 1% (um por cento) do
resultado da aplicagdo da TAXA DE DESCONTO sobre as projegdes de receita bruta contidas no
PLANO DE NEGOCIOS, sendo classificado em primeiro lugar o LICITANTE que, atendendo a todos os
requisitos correspondentes, apresentar o maior valor presente liquido de OUTORGA VARIAVEL
dentre as PROPOSTAS COMERCIAIS entregues.

16.7.4. Havendo necessidade, a CENTRAL DE LICITACOES poderd, a seu exclusivo critério,
promover diligéncias ou solicitar esclarecimentos sobre as informacbes e dados trazidos pelos
LICITANTES nas PROPOSTAS COMERCIAIS, conforme o disposto no item 13 deste EDITAL, inclusive
para confirmar, se for o caso, a sua exequibilidade, ocasido em que poderd ser solicitada a
apresentacdo das composicbes e respectivas justificativas técnicas que comprovem que as
premissas, insumos, custos, despesas e demais elementos utilizados na composi¢dao dos valores
apresentados sdo compativeis com a execucdo do objeto do CONTRATO e com os parametros
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deste EDITAL, podendo ainda solicitar o plano de negécios submetido pelo LICITANTE a instituicdo
financeira.

16.7.4.1. O ndo atendimento das solicitacSes feitas pela CENTRAL DE LICITACOES nos
termos do subitem anterior acarretard a desclassificacdo do LICITANTE.

16.2.1 Também sera desclassificado o LICITANTE:

a) gue nao apresentar os documentos exigidos para o ENVELOPE 2 de acordo com as formas,
as diretrizes, as exigéncias e as condi¢cOes estabelecidas neste EDITAL e em seus ANEXOS, em
especial no MODELO DE CARTA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA COMERCIAL constante do
ANEXO |

— MODELOS E DECLARAGOES;

b) cujos documentos ndo estiverem assinados por pessoa habilitada para tanto; cuja
PROPOSTA COMERCIAL n3o estiver redigida em Lingua Portuguesa;

c) cuja PROPOSTA COMERCIAL n3o estiver totalmente expressa em reais (RS);
d) cuja TAXA DE DESCONTO for diversa da prevista no EDITAL;
e) cujo percentual de OUTORGA VARIAVEL aplicivel sobre a receita bruta da

CONCESSIONARIA, indicado na PROPOSTA COMERCIAL for diferente de 3% (trés por cento);

f) cuja PROPOSTA COMERCIAL apresentar pre¢o ou vantagem baseada nas PROPOSTAS
COMERCIAIS dos demais LICITANTES; e

g) cujas PROPOSTAS apresentaram emendas, ressalvas ou vicios, ou que omitirem quaisquer
itens exigidos neste EDITAL ou na legislacdo pertinente.

16.2.2 Serd classificado em primeiro lugar e tera aberto o ENVELOPE 3, contendo os
DOCUMENTOS DE HABILITACAO, o LICITANTE que apresentar o maior valor referente 8 OUTORGA
VARIAVEL oferecida, nos termos deste EDITAL.

16.2.3 Os demais LICITANTES serdo classificados pela ordem decrescente do valor da OUTORGA
VARIAVEL apresentado em suas respectivas PROPOSTAS COMERCIAIS.

16.2.4 Em caso de empate relativamente aos valores de OUTORGA VARIAVEL apresentados pelos
LICITANTES, serdo adotadas as regras de preferéncia aplicaveis, em conformidade com o disposto
no art. 39, § 29, da Lei Federal n2 8.666/93, procedendo-se, na hipdtese de persistir o empate, ao
sorteio, na forma do art. 45, § 29, daquele diploma legal.

16.2.5 Da decisdo da CENTRAL DE LICITACOES relativamente ao julgamento das PROPOSTAS
COMERCIAIS cabera recurso, nos termos do item 18 do EDITAL.

16.2.6 Havendo a renuncia expressa dos LICITANTES ao direito de recorrer, ou decorrido o prazo
para a interposicdo de eventuais recursos sem manifestacdo, ou, ainda, julgados os recursos
porventura interpostos, nos termos do item 18, a CENTRAL DE LICITACOES dard seguimento a
abertura do ENVELOPE 3 do LICITANTE classificado em primeiro lugar, designando, conforme o
caso, nova data de sessdo publica para essa finalidade.

16.2.7 Da(s) sessdo(Ges) realizada(s) sera(do) lavrada(s) ata(s) circunstanciada(s), registrando-se
todos os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual sera ao final assinada pela
CENTRAL DE LICITACOES e pelos representantes credenciados dos LICITANTES presentes.
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16.8. DA ABERTURA E ANALISE DO ENVELOPE 3 — DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

16.3.1 No dia, hora e local previamente designados, reunir-se-do, em sessdo publica, a CENTRAL
DE LICITACOES e os LICITANTES que desejarem comparecer, para a abertura do ENVELOPE 3 do
LICITANTE melhor classificado na fase anterior do certame.

16.3.2 Aberto o ENVELOPE 3, os DOCUMENTOS DE HABILITACAO serdo rubricados por pelo
menos um dos membros da CENTRAL DE LICITACOES e por pelo menos um dos representantes
credenciados de cada um dos LICITANTES presentes que assim o desejarem.

16.3.3 A CENTRAL DE LICITACOES analisard os DOCUMENTOS DE HABILITACAO e divulgara, se
necessario em data posterior, por meio de publicagdo no DOMFOR, o resultado da analise, com as
razdes que fundamentarem a sua decisao.

16.3.4 Havendo necessidade, a CENTRAL DE LICITACOES poderd, a seu exclusivo critério,
promover diligéncias ou solicitar esclarecimentos sobre as informagdes e dados trazidos pelos
LICITANTES nos DOCUMENTOS DE HABILITAGCAO inclusive em sessdo publica, conforme o disposto
no item 13 deste EDITAL, inclusive para confirmar, se for o caso, a veracidade dos documentos
e/ou atestados apresentados.

16.3.4.10 n3o atendimento das solicitagdes feitas pela CENTRAL DE LICITACOES nos termos do
subitem anterior acarretard a inabilitagdo do LICITANTE.

16.3.5 Somente serd habilitado o LICITANTE que satisfizer, integralmente e sem ressalvas, o
disposto sobre os DOCUMENTOS DE HABILITACAO e a GARANTIA DE PROPOSTA, e as demais
exigéncias fixadas neste EDITAL.

16.3.5.1A inabilitagdo de qualquer CONSORCIADO ensejara a inabilitacdo de todo o CONSORCIO.

16.3.6 Se o LICITANTE classificado em primeiro lugar ndo atender as exigéncias para a habilitacdo
previstas neste EDITAL, a CENTRAL DE LICITACOES, em sessdo publica a ser oportunamente
designada, abrird o ENVELOPE 3 do LICITANTE classificado em segundo lugar, e assim
sucessivamente, repetindo-se os procedimentos descritos neste item 16 do EDITAL.

16.3.7 Da decisdo da CENTRAL DE LICITACOES relativamente a andlise DOS DOCUMENTOS DE
HABILITACAO e da GARANTIA DE PROPOSTA caberd recurso, nos termos do item do EDITAL.

16.3.8 Da(s) sessdo(Oes) realizada(s) sera(do) lavrada(s) ata(s) circunstanciada(s), registrando-se
todos os atos do procedimento e as ocorréncias relevantes, a qual sera ao final assinada pela
CENTRAL DE LICITACOES e pelos representantes credenciados dos LICITANTES presentes.

16.3.9 A CENTRAL DE LICITACOES deverd manter a guarda dos demais envelopes apresentados
pelos LICITANTES até a data de publicagdo do CONTRATO, os quais deverdo ser retirados pelos
responsaveis em até 30 (trinta) dias desse evento, sob pena de inutilizagdo.

17. DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

17.1. Nos termos do art. 109, |, da Lei Federal n2 8.666/93, os LICITANTES poderio recorrer da(s)
decisdo(0es) sobre:

a) a andlise e aceitagdo dos documentos de CREDENCIAMENTO e da GARANTIA DE
PROPOSTA;
b) a anadlise e classificacdo da PROPOSTA COMERCIAL;
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c) a habilitacdo ou inabilitacdo de LICITANTE;
d) a aplicacdo das san¢des e penalidades previstas no EDITAL; e
e) a anulacdo ou revogacio da LICITACAO.

17.2. O recurso devera ser interposto no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da intimagdo do
ato, seja durante a sessdo publica, seja, conforme o caso, apds a publicagdo da decisdo no
DOMFOR.

17.2.1. Para qualquer recurso, a contagem do prazo se iniciard no primeiro dia Util seguinte ao da
respectiva intimacao, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

17.3. O recurso serd dirigido ao Secretario Municipal da Infraestrutura, por intermédio do
Presidente da CENTRAL DE LICITACOES, mediante protocolo na CENTRAL DE LICITACOES DA
PREFEITURA DE FORTALEZA — CLFOR: Rua do Rosario, 77, Terraco e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE,
CEP 60.055-090.

17.4. observado o hordrio entre as [¢]h e as [¢]h, com a seguinte identificacdo:

17.5. A interposicao de recurso serd comunicada aos demais LICITANTES, que poderdo
apresentar contrarrazées no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da intimagdo do ato, mediante
protocolo no Setor de Protocolo da CENTRAL DE LICITACOES DA PREFEITURA DE FORTALEZA —
CLFOR: Rua do Rosario, 77, Terraco e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090, observado o
horario entre as [¢]h e as [*]h.

17.6. A CENTRAL DE LICITACOES podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados do recebimento do recurso, ou fazé-lo subir a autoridade superior, devidamente
informados, para deferimento ou indeferimento, observado, também para esse caso, o prazo de 5
(cinco) dias uteis.

17.7. Osrecursos deverdo ser:

a) devidamente fundamentados;
b) assinados por representante legal ou procurador com poderes suficientes; e
c) protocolados exclusivamente por escrito, no suporte fisico em papel, com as folhas

devidamente rubricadas e assinados por seu subscritor, no original, no Setor de Protocolo da
CENTRAL DE LICITACOES DA PREFEITURA DE FORTALEZA — CLFOR: Rua do Rosério, 77, Terraco e
Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090, observado o horério entre as [¢]h e as [¢]h.

17.8. Os recursos interpostos fora do prazo e horédrio ou em local diferente do indicado nao
serdo conhecidos.

17.9. Nao serad admitida a apresenta¢dao de documentos ou informagdes que ja deveriam ter sido
apresentados nos envelopes 1, 2 e 3 e cuja omissdo ndo tenha sido regularmente suprida na forma
estabelecida neste EDITAL.

17.10. Os recursos contra os atos decisdrios indicados no subitem, terdo efeito suspensivo,
podendo a autoridade competente, motivadamente e presentes razdes de interesse publico,
atribuir eficacia suspensiva aos demais recursos.

17.11. O resultado do recurso sera publicado no DOMFOR.
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17.12. O acolhimento do recurso interposto importara a invalidagdo apenas dos atos insuscetiveis
de aproveitamento.

18. DA ADJUDICAGCAO E DA HOMOLOGAGAO

18.1. O resultado da LICITACAO serd submetido pela CENTRAL DE LICITACOES ao Secretario
Municipal da Secretaria Municipal de Governo, para homologacao.

18.2. Apds a homologacdo, o PODER CONCEDENTE adjudicard o objeto da LICITACAO ao
LICITANTE mais bem classificado, convocando-o, na condicio de ADJUDICATARIO, e mediante
publicacdo no DOMFOR, a assinar o CONTRATO, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
da mencionada publicagado.

18.3. O prazo previsto no subitem anterior podera ser prorrogado por até outros 30 (trinta) dias
se assim solicitado pela ADJUDICATARIA, desde que em razio de motivo superveniente
devidamente justificado, admitindo-se, ainda, a prorrogacdo por determinagdo do PODER
CONCEDENTE.

18.4. Deixando a ADJUDICATARIA de assinar o CONTRATO no prazo fixado, ou ndo atendendo a
qualquer das condigdes precedentes para a assinatura do CONTRATO nos termos do item 21 deste
EDITAL, poderd o PODER CONCEDENTE, sem prejuizo da aplicacdo das san¢Ges administrativas e da
execucdo da GARANTIA DE PROPOSTA, convocar os LICITANTES remanescentes na respectiva
ordem de classificagio para fazé-lo, os quais deverdo comprovar, para fins da ADJUDICACAO, a
manutencdo ou reconstituicdio da GARANTIA DE PROPOSTA nos termos do presente instrumento
convocatério.

18.5. Nas hipoteses previstas no subitem anterior e/ou em virtude de fatos supervenientes, o
PODER CONCEDENTE podera revogar a LICITACAO, mediante decisdo devidamente justificada em
prol do interesse publico.

19. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

19.1. A recusa da ADJUDICATARIA em assinar o CONTRATO dentro do prazo estabelecido pelo
PODER CONCEDENTE, ou o ndo atendimento das condi¢Ges precedentes para a assinatura do
CONTRATO nos termos e prazos previstos no presente EDITAL, permitird a aplicacdo das seguintes
sangoes:

a) multa correspondente a 1% (um por cento) do valor estimado do CONTRATO, que podera
ser executada por meio da GARANTIA DE PROPOSTA; suspensdo temporaria de participar em
licitacdo e impedimento de contratar com todos os érgdos e entidades da Administra¢do de todos
os entes federativos pelo prazo de até 24 (vinte e quatro) meses;

b) declaracgdo de inidoneidade para licitar e contratar com a Administra¢dao Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o
responsdvel ressarcir a Administracdao pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da
san¢do aplicada com base na letra anterior deste subitem.
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19.2. O LICITANTE que ensejar o retardamento do certame, ndo mantiver a proposta ou fizer
declaragdo falsa para participar na licitagcdo, estara sujeito a aplicacdo concomitante das seguintes
sangoes:

a) Impedimento de licitar e contratar com a Administracdo, pelo prazo de até 5 (cinco) anos,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante o PODER CONCEDENTE; e

b) multa correspondente a 1% (um por cento) do valor estimado do CONTRATO, que podera
ser executada por meio da GARANTIA DE PROPOSTA.

19.3. A sangdo prevista na letra “a)” do subitem acima poderd ser aplicada cumulativamente
com uma das demais penalidades discriminadas no mesmo subitem, tendo-se por base a gravidade
da infragdo e os parametros de razoabilidade e proporcionalidade a serem observados em cada
caso, assegurada a ampla defesa e o contraditério 8 ADJUDICATARIA, no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis a contar da intimagdo do ato, e de 10 (dez) dias para a hipdtese de aplicagdo da declaragdo de
inidoneidade.

19.4. A sangdo de suspensdo de participar em licitacdo e contratar com a Administragao e a
sancdo de declaracdo de inidoneidade também poderdo ser aplicadas aqueles que fizerem
declaragdo falsa, utilizarem documento falso, ou cometerem fraude fiscal e aqueles que ndo
mantiverem a PROPOSTA COMERCIAL, durante o prazo de validade previsto neste EDITAL.

19.5. O LICITANTE que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao,
por meio, inclusive, de ajustes, combinacdo, devassamento do sigilo de propostas, ou de qualquer
outro expediente indevido, ou que demonstrar ndao possuir idoneidade para contratar com o
PODER CONCEDENTE em virtude de atos ilicitos anteriormente praticados, estard igualmente
sujeito a aplicagdo das sanc¢des previstas no art. 87, Ill e IV, da Lei Federal n2 8.666/93, com
respaldo no art. 88 daquele mesmo diploma legal, garantido, em qualquer caso, o direito prévio ao
contraditério e a ampla defesa.

20. DAS CONDICOES PRECEDENTES A ASSINATURA DO CONTRATO

20.1. Para a assinatura do CONTRATO, a ADJUDICATARIA devera constituir uma SOCIEDADE DE
PROPOSITO ESPECIFICO, nos termos deste EDITAL e do CONTRATO.

20.1.1. Caso a ADJUDICATARIA seja LICITANTE individual, devera criar subsidiaria integral para
atender ao disposto no subitem precedente, assumindo responsabilidade solidaria em relacdo a
subsidiaria integral.

20.2. Em até 05 (cinco) dias Uteis antes da data prevista para assinatura do CONTRATO, a
ADJUDICATARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE os documentos que comprovem ter
constituido a SPE, com a integralizacdo de capital social no valor minimo de 20% (vinte inteiros
porcento) do valor do investimento, correspondente a RS 2.608.949,78 (dois milhdes, seiscentos e
oito mil, novecentos e quarenta e nove reais e setenta e oito centavos), apresentando a
correspondente certiddo emitida pela Junta Comercial do Estado do Ceard e a inscricdo no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ), assim como a estrutura acionaria e de gestdo da
SPE; e

20.3.  No mesmo prazo estipulado no subitem anterior, a ADJUDICATARIA devera comprovar ao
PODER CONCEDENTE:

a) que prestou a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, nos termos do ANEXO V —
MINUTA DO CONTRATO, e contratou as coberturas de seguro nele previstas;
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b) que ressarciu os responsaveis pela elaboracdo dos estudos do CHAMAMENTO PUBLICO,
conforme autorizado pelo art. 21 da Lei Federal n° 8.987/95, no montante e para os destinatarios
indicados na decisdo propria da Comissdo Especial de Avaliagdo sobre o aproveitamento das
contribuicdes recebidas, de até RS [¢] ([*]);

c) que a ADJUDICATARIA, ou todos os integrantes do respectivo CONSORCIO vencedor, ndo
possui pendéncias que impedira a empresa de contratar com a Administracdo Municipal, mediante
a apresentacdo dos correspondentes comprovantes;

d) que a ADJUDICIATARIA, ou todos os integrantes do respectivo CONSORCIO vencedor,
possui(lem) os documentos de regularidade fiscal e trabalhista exigidos no subitem 16.4,
devidamente atualizados na ocasido da contratagao;

e) gue possui registro atualizado no Cadastro de Credores junto a Secretaria Municipal de
Finangas de Fortaleza; e

f) a contratagdo da(s) pessoa(s) juridica(s) e/ou do(s) profissional(is) detentor(es) do(s)
atestado(s) ou certificado(s) apresentado(s) na fase de habilitacdo, quando for o caso.

g) Reiteragdo da declaragao de conhecimento integral das obrigagdes constantes do Termo
de Adesdo e no Plano de Gestdo da Orla e do de obrigacdo de respeita-lo integralmente,
especialmente no que concerne ao UsSO e acesso, conserva¢do, manutencdo e segurang¢a. O
descumprimento de qualquer das cldusulas ali previstas, por si ou por qualquer preposto, locatario
ou pessoa que utilize, ainda que temporariamente o espa¢o publico com autorizagdo da
CONCESSIONARIA, sujeitard esta as penalidades previstas neste instrumento, sem prejuizo da
reparacgdo das perdas e danos decorrentes.

20.3.1. Os documentos mencionados no subitem anterior deverao ser apresentados em cdpias ou
no original, com prazo de validade em vigor na data da apresentacdo, sendo retidos para oportuna
juntada no processo administrativo pertinente a contratagado.

20.4. Preenchidas todas as condi¢des precedentes exigidas, sera providenciada a assinatura do
CONTRATO e a publicacdo do seu extrato no DOMFOR, a partir do que o PODER CONCEDENTE
podera emitir a AUTORIZACAO DE INICIO dos servigos.

20.5. Poderd a autoridade competente, até a assinatura do contrato, excluir o licitante ou a
ADJUDICATARIA, por despacho motivado, se, apds a fase de habilitacdo, tiver ciéncia de fato ou
circunstancia, anterior ou posterior ao julgamento da licitacdo, que revele inidoneidade ou falta de
capacidade técnica ou financeira, sem prejuizo da execu¢do da GARANTIA DE PROPOSTA.

CAPITULO IV - DISPOSIGCOES FINAIS

21. DAS DISPOSIGOES FINAIS

21.1. Os LICITANTES interessados devem ter pleno conhecimento dos elementos constantes
deste EDITAL, bem como de todas as condi¢Ges gerais e peculiares do OBJETO a ser contratado,
ndo podendo invocar nenhum desconhecimento como elemento impeditivo da formulacdo de sua
proposta ou do perfeito cumprimento do CONTRATO.

21.2. O PODER CONCEDENTE podera revogar ou anular esta LICITACAO nos termos do art. 49 da
Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993.
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21.3. O LICITANTE arcard com todos os custos relacionados com a preparacgdo e apresentacdo de
sua documentacao e PROPOSTA COMERCIAL, ndo se responsabilizando o PODER CONCEDENTE, em
qualquer hipdtese, por tais custos, quaisquer que sejam os procedimentos seguidos na LICITACAO
ou os resultados desta.

21.4. Nenhuma indeniza¢do serd devida aos licitantes pela elaboragdo e apresenta¢do da
documentacgdo de que trata o presente EDITAL.

21.5. Os prazos estabelecidos em dias, neste EDITAL e seus ANEXOS, contar-se-do em dias
corridos, salvo se expressamente feita referéncia a dias uteis, devendo-se excluir o primeiro dia e
incluir-se o ultimo.

21.5.1. Salvo disposicdao em contrdrio, sé se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente do
PODER CONCEDENTE, prorrogando-se o termo inicial e o final para o primeiro dia util subsequente,
nos casos em que a data de inicio ou de vencimento do prazo coincidir com dia em que n3do houver
expediente.

Fortaleza, [*] de [*] de 2019.

[*]

Presidente da CENTRAL DE LICITACOES

[*] [*]

CENTRAL DE LICITACOES CENTRAL DELICITACOES
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MINUTA DO CONTRATO
CONTRATO N2.......... /2019
PROCESSO ADM. /2019

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICiPIO DE FORTALEZA POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE  GOVERNO E
INTERVENIENCIA DA  SECRETARIA
MUNICIPAL E A EMPRESA GANHADORA
DA LICITACAO (PROCESSO
ADMISTRATIVO  N¢  __ /2019),
ABAIXO QUALIFICADOS, PARA O FIM
QUE NELE SE DECLARA.

O Municipio de Fortaleza por intermédio da Secretaria Municipal de Governo — SEGOV, situada na
Rua S3o José, 01 — Centro, CEP: 60060-170, inscrita no CNPJ sob one __. . [/ - |
doravante denominada CONTRATANTE, neste ato representada por seu Secretdrio, o Eng2 SAMUEL
ANTONIO SILVA DIAS, e a Secretaria Municipal da Infraestrutura — SEINF situada na Av. Deputado
Paulino Rocha, 1343B, Cajazeiras, inscrita no CNPJ sob o n? 04.889.850/0001-43, neste ato
representada por sua Secretdria, a Eng.2 Ana Manuela Marinho Nogueira, brasileira, escrita no
CREA , residente e domiciliada nesta capital e a Superintendéncia do Patriménio da Unido —

SPU no Cear4, situada [ENDERECO COMPLETO DA SUPERINTENDENCIA] e a empresa

, com sede na , CEP:

, Fone: , inscrita no CPF/CNPJ sob o n2 ,
representada neste ato pelo , (nacionalidade), portador da Carteira de
Identidade n2 , € do CPF n? , residente e domiciliada(o) na

em (Municipio/UF), doravante denominada CONTRATADA, tém entre si justa e

acordada a celebragdo do presente contrato, mediante as clausulas e condicGes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO FUNDAMENTO LEGAL

Fundamenta-se o presente contrato nas disposi¢des contidas na lei n? 8.666, de 21.06.93,

publicada no DOU de 22.06.93, com suas altera¢cdes posteriores, e, em especial, nas normas e
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condigdes estabelecidas no edital de CONCORRENCIA PUBLICA N2 ....... /2019, cuja licitagdo estd
devidamente homologada e adjudicada pelo titular da SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO, com
a interveniéncia da Secretaria Municipal da Infraestrutura — SEINF e a Superintendéncia do Patriménio
da Unido —SPU no Ceara, com base na proposta de precos da Contratada e nos Anexos do edital,

partes integrantes deste termo independente de transcricao.

CONSIDERANDO QUE:

i) com a finalidade de fomentar o turismo em seu territdrio e criar nova opc¢do de lazer aos
seus visitantes, a CEDENTE tem interesse de implantar projeto de interesse municipal em area de
titularidade da Unido, consistente nos Espigbes Beira Mar (Avenida Rui Barbosa) e Nautico
(Avenida Desembargador Moreira), por meio de delegagdo a iniciativa privada no Municipio de
Fortaleza, bem como a exploragdo de atividades inerentes, acessérias ou complementares.,

caracterizado pela extensdo da orla maritima;

ii) Os Espigdes ndo estdo compreendidos nas exce¢les previstas no art. 14 da Lei de Praias
Maritimas, dai decorrendo a possibilidade de sua utilizagdo para exploracdo econémica de

interesse turistico municipal;

iiii) o art. 18, inciso |, da Lei Federal n2 9.636, de 15 de maio de 1996, autoriza, a critério
exclusivo do Poder Executivo, a cessdo de bens de titularidade da Unido a Estados, Distrito Federal

e Municipios;

iv) o art. 18, §29, da Lei Federal n2 9.636, de 15 de maio de 1996, expressamente dispde que o
espaco aéreo sobre bens publicos, o espago fisico em aguas publicas, as areas de alveo de lagos,
rios e quaisquer correntes d’agua, de vazantes, da plataforma continental e de outros bens de
dominio da Unido, insusceptiveis de transferéncia de direitos reais a terceiros, poderdo ser objeto

de cessdo de uso; e

v) o art. 42, paragrafo Unico, da Lei Federal n? 9.636, de 15 de maio de 1996, autoriza a
consecugao de projetos para o desenvolvimento do turismo em bem de uso comum do povo, por
meio da cessdao de uso, nos termos do art. 18 do mesmo diploma normativo, anteriormente

referido;

Vi) a Lei Federal n2 13.240, de 30 de dezembro de 2015 (“Lei de Praias Maritimas”), oriunda da
Medida Proviséria n? 691, de 31 de agosto de 2015, expressamente autorizou, em seu art. 14, a
CEDENTE a transferir as municipalidades a gestdo das praias maritimas urbanas, inclusive as areas
de bens de uso comum com exploracdo econOmica. Assim sendo, em razao da Lei das Praias

Maritimas, a PREFEITURA DE FORTALEZA/CEDENTE assinou, com o Ministério do Planejamento,
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Desenvolvimento e Gestdo Brasileiro, termo de adesdo para a transferéncia da gestdo das praias

maritimas urbanas;

vii) Por conta do instrumento acima mencionado, a PREFEITURA, por meio do Edital de
Licitacdo n2: , promoveu certame para selecdo da proposta mais vantajosa e outorga de
concessdo de uso para instalacdo, gestdo, operacdo e manutencdo de empreendimento de
entretenimento nos espigdes da Beira Mar (Avenida Rui Barbosa) e NAautico(Avenida
Desembargador Moreira), por meio de delegacdo a iniciativa privada no Municipio de Fortaleza,

bem como a exploragao de atividades inerentes, acessdrias ou complementares;

viii) A Realizagdo do ajuste feito entre a Unido e a PREFEITURA/CONCEDENTE, constitui- se em
condicao precipua para a celebragao do presente negdcio, haja vista o fato de que, somente
mediante autorizagdo da CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA podera realizar suas atividades no
ambito dos espigdes, sendo certo ainda que a contrapartida devida a PREFEITURA/CONCEDENTE foi
calculada partindo-se da premissa que a CONCESSIONARIA n3o necessitara remunerar a Unido
federal por conta de tal concessdo, haja vista o fato de que a PREFEITURA/CONCEDENTE é que
mantera relagcdes com a Secretaria do Patriménio da Unido, a qual por sua vez e por forca do acima

dito, autorizou a utilizacdo da drea da Beira Mar de Fortaleza pela CONCEDENTE.
1 OBIJETO

1.1 Este contrato é referente a Concorréncia n2 — que trata da contratacdo de
interessado para a exploragao privada da Instalagao, gestao, operagao e manutengao dos espigdes
da Beira-Mar (Avenida Rui Barbosa) e do Nautico (Avenida Desembargador Moreira) — Meireles, no

Municipio de Fortaleza.

1.2 Assim sendo, mais especificamente a execugao do OBJETO enfeixa o seguinte:
a) A administragao, manutencdo e conservac¢ao dos Espigdes;
b) a elaboracgdo de projetos e planos visando a execucdo de obras para instalacdo, no dmbito

dos Espigbes de equipamentos destinados ao lazer, entretenimento, atividades esportivas e
culturais, gastronomia, comércio, inclusive direitos de imagem, “naming righs”, dentre outras

iniciativas;

c) Forma de exploragao dos Espigbes e mecanismo de controle para afericao da qualidade da

prestacdo de servigos;

d) Locacdo de espacos e exploracdo comercial de quiosques, lojas e equipamentos,

publicidade, dentre outras receitas acessorias;

61



Loffler & 2 iNTEGRA
Parente

1.3 A concepgdo Arquitetonica das obras e melhorias a serem implementadas no ambito dos
Espigdes, a serem realizados pela CONCESSIONARIA, deve observar o disposto nos Anexos desse
instrumento, observadas ainda eventuais restricdes construtivas existentes pela legislacdo atual de
uso e ocupacdo do solo do municipio de Fortaleza. Ndo obstante o acima dito, a concepc¢do
arquitetonica constante nos anexos, em especial a disposi¢do dos equipamentos a serem instalados
no ambito dos espigdes tem carater meramente ilustrativo, tendo em vista que a CONCESSIONARIA
terd a prerrogativa de modificar a localizagdo dos contéineres, quiosques, instalacdes,
equipamentos, etc...., bem como alterar as especificagdes e qualidade dos materiais utilizados por
outras solugbes de engenharia ja existentes ou desenvolvidas posteriormente, tudo com o objetivo

de manter o melhor aproveitamento dos espigdes, bem como manté-los atrativos a populagao;

14 Fica estabelecido que ndo serdao permitidas alteragdes no Plano de Negdcios proposto

(entregue na Homologacdo e Adjudicagdo), salvo se houver prévio consentimento da PREFEITURA.

1.5 O conhecimento pela PREFEITURA dos projetos ou estudos apresentados pela
CONCESSIONARIA n3o exclui a responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA pela adequagdo e
qualidade dos investimentos realizados, assim como pelo cumprimento das obrigacdes contratuais

e atendimento as legislagcGes vigentes.
2 DOCUMENTOS INTEGRANTES

2.1 Integram este Instrumento, todos os documentos da Concorréncia n° , e mais os

seguintes Anexos:

ANEXO | - LEGISLACAO MUNICIPAL (Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Plano Diretor da Cidade de
Fortaleza e Cadigo da Cidade — Lei XXXX);

ANEXO Il - MODELO DE APRESENTACAO DA PROPOSTA COMERCIAL E FATURAMENTO BRUTO E
REMUNERACAO

ANEXO Il — MODELO DE CARTA DE CREDENCIAMENTO

ANEXO IV — MODELO DE ATESTADO DE VISTORIA

ANEXO V - MODELO DE DECLARAGAO DE FIANGA BANCARIA

ANEXO VI — MODELO DE DECLARAGAO PERANTE MINISTERIO PUBLICO
ANEXO VII - MODELO DE DECLARAGAO LEI N2 12.846/13

ANEXO VIl — MODELO DE DECLARAGAO DE AUSENCIA DE TRABALHO INFANTIL

ANEXO IX — DECLARAGAO DE SUPERVIENCIA DE FATO IMPEDITIVO PARA HABILITACAO
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ANEXO X — MODELO DE DECLARACAO DE NAO INSCRICAO NO CADASTRO DE CONTRIBUINTES DO
MUNICiPIO

ANEXO XI- MODELO DE DECLARAGAO DE CONHECIMENTO E SUBMISSAO INTEGRAL DAS
OBRIGAGOES CONSTANTES DO TERMO DE ADESAO E DO PLANO DE GESTAO DA ORLA

ANEXO XIl - MODELO DE DECLARAGAO NO CASO DE ATESTADO(S) EMITIDOS(S) EM NOME DE
EMPRESA CONTROLADA, CONTROLADORA OU DE ENTIDADE(S) SUJEITA(S) AO MESMO CONTROLE

ANEXO XII - MODELO DE CARTA DE DECLARAGAO DE CAPACIDADE FINANCEIRA
ANEXO XIlII- DIRETRIZES PARA ELABORAGAO DO PLANO DE NEGOCIOS

ANEXO XIV — MATRIZ DE RISCOS

ANEXO XV — CADERNO DE ENCARGOS E CUSTOS - faltando

ANEXO XVI— PROJETOS — faltando

ANEXO XVII —ficha técnica - faltando

2.2 No caso de divergéncias entre o Contrato de Concessdo e seus anexos, prevalecera o

disposto neste Contrato de Concessao.

2.3 Se a divergéncia for entre anexos, prevalecera aquele de data mais recente.
3 BENS INTEGRANTES DA CONCESSAO

3.1 Integram a CONCESSAO:

I As areas indicadas e delimitadas no Anexo llI- Fichas Técnicas com o detalhamento das

areas concedidas;

1. Quaisquer construcdes, instalacdes e sistemas existentes nas areas, descritos no Anexo IV-

Projetos das Edifica¢Oes e Instalagbes Existentes.

M. As areas circunvizinhas aos espigdes, conforme anexos Xlll, onde a CONCESSIONARIA
poderad realizar atividades de montagem de uma marina, desenvolvimento de eventos relacionados
a esportes nauticos, instalagdo de equipamentos de pequeno e médio portes para diversdo de

adultos e criancas, bem como outras iniciativas naquela area;

V. A area de influéncia dos espigdes no dmbito do mar, onde a CONCESSIONARIA poderd
implantar equipamentos diversos, tais como: marinas e equipamentos afins, brinquedos, e

guaisquer atividades correlatas.
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V. Espaco, inclusive aéreo de toda a area dos espigdes e ainda “adrea da circunvizinhanga”
para que a CONCESSIONARIA possa apor e fixar em tais locais luminosos, banners, placas, placas tri
face, letreiros, equipamentos de divulgacdo e afins, decoracGes de natal ou de outras datas
contempladas no calendario comercial, pOsteres, outdoors e correlatos, tudo observado a

legislacdo aplicavel,

4 VIGENCIA/PRAZOS

4.1 O prazo de vigéncia do presente Contrato de Concessdo é de 18 (dezoito) anos contados
partir da data de assinatura deste instrumento e podera ser renovado, por igual periodo ou
inferior, mediante solicitagdo da CONCESSIONARIA, a critério da PREFEITURA e considerada a
conveniéncia administrativa para tanto, condicionada sua eficacia a publicacdo do mesmo no Didrio

Oficial do Estado.

4.2 Os prazos a serem atendidos pela CONCESSIONARIA para finalizacdo do projeto, licengas,

construgao e inicio da exploragao comercial dos Espigdes, constituem as seguintes fases:

a) Fase | — Elaboragdo dos projetos executivos;

b) Fase Il — Licenciamento dos projetos e obras;

c) Fase Il — Construgao;

d) Fase IV — Entrega e Licenciamento da operacdo;
e) Fase V Inicio e desenvolvimento da operagao;

4.2.1 A PREFEITURA ndo tem responsabilidade, sob qualquer aspecto, quanto aos projetos dos
empreendimentos a serem implantados, sendo a CONCESSIONARIA responsavel pelo cumprimento

da legislacdo vigente.

4.3 Quando da conclusdo de cada fase prevista na cldusula 4.2 e antes do inicio da operac¢do de
cada empreendimento, a CONCESSIONARIA devera entregar, para conhecimento da PREFEITURA,
os projetos executivos, memorial descritivo juntamente com o certificado de qualidade dos
materiais especificados e utilizados e Relatério Final sobre a estabilidade da obra, seu atendimento
as normas brasileiras e a boa técnica de engenharia e devera arcar com todos os 6nus decorrentes

de eventuais medidas corretivas que se fizerem necessarias.

4.4 Em até 30 (trinta) dias apds o inicio da obra ou da exploracdo comercial, a

CONCESSIONARIA devera comprovar a contratacdo das modalidades de seguros estabelecidas na
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Cldusula Obrigagdes e Responsabilidades da CONCESSIONARIA, com apresentagdo de cépias das

apodlices, que deverdo ser encaminhadas a PREFEITURA.

4.5 A CONCESSIONARIA podera solicitar a PREFEITURA, em até 12 (doze) meses, antes do
término deste Contrato de Concessdo, sua prorrogacdo, que podera ser concedida a critério de
conveniéncia e oportunidade pela PREFEITURA, mediante aditivo contratual, desde que
comprovada sua vantajosidade e, desde que atendidos os critérios definidos no (Anexo Il) e na

legislacdo vigente.
5 REMUNERACAO E FORMA DE PAGAMENTO

5.1 O valor total deste Contrato de Concessdo é de RS 4.415.986,00 (quatro milhdes
quatrocentos e quinze mil reais novecentos e oitenta e seis reais) , considerando os valores a serem

pagos pela CONCESSIONARIA no decorrer do prazo estabelecido nesse contrato.

5.1.1 A Remuneragao Mensal a ser recebida pela PREFEITURA, decorrente deste Contrato de
Concessdo, sera de RS 20.444,38 (vinte mil quatrocentos e quarenta e quatro mil reais e trinta e
oito centavos , tendo como data base 30/07/2019, devido no primeiro més logo apés a finalizagdo

das obras dos espigdes.

5.1.1 O pagamento da Remuneragao Mensal sera devido a partir do més seguinte ao final das
obras de adequacgao dos espigdes, salvo em caso fortuito ou de forga maior, previstos no artigo 393
do Cddigo Civil Brasileiro, desde que devidamente comprovados. Durante o periodo em referéncia,
nao serd devida nenhuma remuneragao em face do fato de que tal caréncia foi concedida de forma

condicionada a realizagdo das obras e melhorias a serem realizadas no ambito dos espigdes;

5.2 O pagamento referente a remuneracdo mensal deverd ser efetuado até o 10° (décimo dia

do més subsequente ao més devido.

5.2.1 Caso a data de pagamento coincida com sabado, domingo ou feriado, o pagamento sera

efetuado no primeiro dia til posterior,

5.3 O pagamento referente a remuneragdao mensal do primeiro més sera proporcional aos dias
devidos.
5.4 Os pagamentos deverdo ser efetuados, por meio de Documento de Arrecadagdo Municipal

- DAM, solicitados junto a Secretaria Municipal de Governo da Prefeitura de Fortaleza, no correio

eletronico; ou, ainda, outra forma a ser indicada pela PREFEITURA.

5.5 Na hipdtese de se verificar atraso do pagamento da remuneragdo devida pela

CONCESSIONARIA, sobre este valor serdo aplicados multa de 2% e juros moratdrias de 12% (doze
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por cento) ao ano, calculados pro-rata-tempere, da data do vencimento até a data do pagamento,

conforme férmula abaixo:
VJ=VA +A+ B,

sendo: A= VA x 0,02
n/365

B= VAx [(1,12) -1] A= Valor da multa; B= Valor dos juros; VJ= Valor em atraso, acrescido dos

encargos moratorias; VA= Valor em atraso;

n = Numero de dias em atraso, contados desde a data do vencimento, exclusive, até a data do

efetivo pagamento, inclusive.

5.5.1 Na eventualidade de inadimplemento do pagamento de parcela(s) da remuneragdo aqui
estabelecida a Garantia de Execucdo responde pela cobertura do débito e respectivos encargos,
sem, no entanto, impedir a aplicagdo de todas as penalidades previstas neste Contrato de

Concessao.

5.5.2 No caso de utilizacio da Garantia de Execucdo, a CONCESSIONARIA devera repor este
valor, caso os pagamentos das remuneragdes sejam retomados e o Contrato de Concessdo

restabelecido.

5.6 Excetuam-se, no entanto, os atrasos decorrentes de caso fortuito ou de forga maior,

previstos no artigo 393 do Cédigo Civil Brasileiro, desde que devidamente comprovados.

5.7 No caso de desisténcia da CONCESSIONARIA, sera cobrada multa, conforme definido na

cladusula de San¢6es Administrativas.
6 REAJUSTE

6.1 Considerando que os valores devidos sdo oriundos da apuragdo do faturamento mensal da

concessao de uso, ndo ha necessidade de previsao de reajuste.
7 DA CONCESSIONARIA

(ESTA CLAUSULA 7 E OBRIGATORIA PARA: EMPRESA VENCEDORA DO CERTAME EM CONSORCIO; E
PARA A EMPRESA ISOLADA, QUE OPTAR POR CONSTITUIR-SE EM SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO)

7.1 No prazo de 03 (trés) meses, a partir da data da assinatura deste Contrato de Concessdo, a

CONCESSIONARIA se constituird em SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE), com finalidade
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Unica de explorar a CONCESSAO, com proibi¢do expressa de praticar quaisquer atos estranhos a

tais finalidades e com sede no Municipio de Fortaleza.

7.1.1 O prazo estabelecido no item acima poderd ser prorrogado por até 03 (trés) meses, se
solicitada a prorrogacdo pela CONCESSIONARIA, desde que ocorra motivo justificado para tanto,

aceito a critério da PREFEITURA.

7.1.2 A SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE), na conformidade da lei brasileira, com
sede e administracdo no Brasil, no Municipio de Fortaleza-Ce, devendo submeter-se ao regime
societario previsto na legislagao brasileira, sendo os atos constitutivos e a composi¢do societaria
aqueles previstos neste Contrato de Concessdo de constituicio do CONSORCIO, que houverem sido

indicados no decorrer da LICITACAO.

7.1.2.1 O instrumento constitutivo da SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE) devera

contemplar cldusula que:
a. vede alteracdo do objeto social da SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE);

b. vede alteracdo da composicdo do seu controle acionario/societdrio até dois anos apds a

assinatura deste Contrato de Concess3o;

d. submeta a prévia autorizagao da PREFEITURA as propostas de emissdo de titulos e valores
mobilidrios, que contenham dispositivo de conversdo em ac¢des ou que tenham como garantia

acOes integrantes do Grupo Controlador;

e. submeta a prévia autoriza¢do da PREFEITURA a contratagao de empréstimos ou obrigacdes
com terceiros ou com institui¢des financeiras no Brasil ou no exterior, que tenham como garantia

direitos emergentes da CONCESSAO ou acdes integrantes do Grupo Controlador;

f. submeta a prévia autorizacdo da PREFEITURA a contratacdo de empréstimos ou

obrigac¢Ges, cujos prazos de amortizagdo excedam o termo final deste Contrato de Concessao;

g. submeta a prévia autorizagdo da PREFEITURA qualquer acordo de acionistas e suas

alteragdes;

h. submeta a prévia autorizacdo da PREFEITURA as operacbes de fusdo, associagdo,

incorporagdo ou cisao.

7.1.2.2 O percentual de participacdo de cada empresa consorciada no capital da SOCIEDADE DE
PROPOSITO ESPECIFICO (SPE) devera ser idéntico aquele previsto no CONSORCIO.
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7.2 O CONSORCIO se extinguira apés a formalizacdo da SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO
(SPE), mediante expressa anuéncia da PREFEITURA.

7.2.1 Ap6s a formalizagdo da SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE), esta deverd celebrar
Termo Aditivo a este Contrato de Concess3o, sub-rogando-se na posicdo contratual do CONSORCIO
e das empresas que o compdem, passando a figurar, consequentemente, para todos os fins

previstos neste Contrato de Concessdo, na condicio de CONCESSIONARIA.

7.3 Em se tratando de empresa isolada, vencedora do certame, que optar por constituir
SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE), devera atender o prazo previsto no item 7.1, apds a
assinatura deste Contrato de Concessdao, mantendo o mesmo controle acionario preexistente e

obedecendo as exigéncias desta clausula.

7.4 Na hipdétese do ndo cumprimento da obrigagdo referida nos itens 7.1 ou 7.3, no prazo ali
previsto, a CONCESSIONARIA sujeita-se @ multa correspondente a 2% (dois por cento) do VALOR DA
CONTRATACAO, sem prejuizo de eventual rescisdo e aplicagdo das demais san¢®es previstas neste

instrumento.

7.5 A CONCESSIONARIA devera submeter & PREFEITURA qualquer modificacdo em seu

estatuto, durante todo o periodo da CONCESSAO, observado o disposto no subitem 7.1.2.1.

7.5.1 Na hipdtese de qualquer altera¢do do estatuto social deverdo ser mantidas as condigdes

que ensejaram a celebracdo deste Contrato de Concessdo.

7.6 O capital social subscrito da SPE sera de 30% do valor total do contrato, correspondente a
RS 3.913.424,70 (trés milhdes, novecentos e treze mil, quatrocentos e vinte e quatro reais e
setenta centavos), na data base de 30/07/2019, em moeda corrente nacional, e a sua

integralizacdo devera obedecer ao cronograma abaixo indicado:

CRONOGRAMA DE INTEGRALIZAGCAO DO CAPITAL

(EM MOEDA CORRENTE NACIONAL,DATA BASE: 30/07/2019)

CONDIGOES DE INTEGRALIZAGAO VALOR DA PARCELA

No ato de constituicdo da SPE RS 100.000,00

Até o final do 32 més da assinatura do contrato de concessao RS 1.271.141,57
Até o final do 62 més da assinatura do contrato de concessao RS 1.271.141,56

Até o final do 92 més da assinatura do contrato de concessdo RS 1.271.141,56
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TOTAL RS 3.913.424,70

7.6.1 Os valores constantes no item 7.6, quando da sua integralizacdo, deverao ser reajustados
nas mesmas condi¢des da clausula de reajuste deste CONTRATO, considerando-se como data base:

30/07/2019.

7.6.2 Enquanto ndo estiver completa a integralizagdo, nos termos do item 7.6, os
acionistas/socios da SPE sdo solidariamente responsaveis, independentemente da proporc¢do das
acdes subscritas por cada um, perante a PREFEITURA, por obrigagdes da CONCESSIONARIA nos

termos deste CONTRATO, até o limite do valor da parcela faltante para integralizagdo.

7.6.3 O valor do capital integralizado da CONCESSIONARIA n3o poderad ser reduzido, sem
autorizacdo da PREFEITURA, a valor inferior a RS 652.237,45(seiscentos e cinquenta e dois mil,
duzentos e trinta e sete reais e quarenta e cinco centavos), na data base de 30/07/2019

equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do investimento inicial.

7.6.4 Caso o capital inicial ndo esteja totalmente integralizado, se houver a assun¢ao do controle
societario da SPE pelas entidades financiadoras, os antigos acionistas/sdcios continuardo

solidariamente responsaveis pelo valor da parcela faltante.

7.6.5 O capital social da SPE podera ser aumentado a qualquer tempo, conforme a necessidade
de aportes adicionais para o desenvolvimento de atividades inerentes, acessdrias ou
complementares ao servigo concedido, bem como a implementagdo de projetos associados e a

prestacdo dos servigcos objeto deste CONTRATO.

7.7 A CONCESSIONARIA obriga-se a manter a PREFEITURA permanentemente informada sobre
o cumprimento pelos acionistas / socios da integralizacdo do capital social, podendo a PREFEITURA

realizar diligéncias e auditorias para a verificagdo da situacdo.

7.8 O patrimonio liquido da SPE devera corresponder, sem prejuizo do disposto na clausula
7.6.5, em 31 de dezembro de cada ano, a partir do décimo primeiro ano da Declaragdo de Inicio do
Prazo de Vigéncia da Concessdo, até o seu final, ao maior valor dentre os seguintes itens, sob pena

de aplicagdo das penalidades cabiveis ou decretagdo da caducidade:

7.8.1 anominimo 10% (dez por cento) do somatdrio do ativo financeiro, do ativo intangivel e do

ativo imobilizado liquido das amortiza¢des e deprecia¢oes;

7.8.2  ao valor minimo de RS 652.237,45 (seiscentos e cinquenta e dois mil, duzentos e trinta e

sete reais e quarenta e cinco centavos), na data base de 30/07/2019.
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7.9 A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padrdes de governanca corporativa e adotar
contabilidade e demonstragdes financeiras padronizadas, nos termos do § 3° do art. 9. da Lei
Federal n. 11.079/04, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, baseadas na
Legislacdo Societaria Brasileira e nas Normas Contdbeis emitidas pelo Conselho Federal de

Contabilidade - CFC, utilizando-se, para tanto, de sistemas integrados de gestdao empresarial.

7.10 A SPE poderd oferecer em garantia, nos Contratos de financiamento, os direitos
emergentes da CONCESSAO, desde que n3o comprometam a operacionalizacdo e a continuidade
dos servicos, e desde que sobrevenha a autorizacdo da PREFEITURA, prevista no item 7.1.2.1,,

alinea "e".

7.10.1 As agdes correspondentes ao controle da SPE poderdao ser dadas em garantia de
financiamentos, ou como contra garantia de operagdes vinculadas ao cumprimento de obrigacdes

decorrentes deste Contrato de Concessao, desde que previamente autorizadas pela PREFEITURA.

7.11 O valor da participagdo de Fundos e/ou Fundagdes no capital da SPE deverd observar os

limites das prescri¢Ges legais vigentes.

7.12 A CONCESSIONARIA poderd emitir obrigacdes, debéntures ou titulos financeiros similares
que representam obrigacdes de sua responsabilidade, em favor de terceiros, observadas as
disposi¢des contidas nesse instrumento. Os recursos a disposicdo da CONCESSIONARIA deverdo ser
aplicados exclusivamente no desenvolvimento de atividades relacionadas 8 CONCESSAO de que

trata este CONTRATO, ressalvadas unicamente as aplica¢des financeiras.
8 DOS RISCOS:
| - RISCOS DA CONCESSIONARIA

8.1 A CONCESSIONARIA é responsavel, inclusive, mas sem limitagdo, pelos seguintes riscos,
sendo que a ocorréncia dos fatos previstos ndo ensejara a recomposi¢do do Equilibrio Econémico-

financeiro deste Contrato de Concessdo a seu favor:

i) vicios, defeitos ou irregularidades, aparentes ou ocultos, constatados nas novas

construgdes realizadas pela CONCESSIONARIA, durante ou apds a sua execucio;
i) estimativa incorreta do custo dos investimentos a serem realizados;

iiii) estimativa incorreta do cronograma de execugdo dos investimentos salvo intercorréncias
decorrentes de atrasos no processo de liberacdo e/ou atividades que dependam do poder

concedente;

iv) prejuizos decorrentes de falha na seguranca no local de realizagdo das obras;
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v) prejuizos a terceiros, causados ou que venham a causar, direta ou indiretamente, ou por
qualquer outra pessoa fisica ou juridica a ela vinculada, em decorréncia de obras, da operagdo do
uso, ou de qualquer atividade desempenhada pela CONCESSIONARIA e que, por algum motivo ndo

decorram de culpa da prefeitura ou de algum outro érgdo publico;

vi) desde que por ato imputavel & CONCESSIONARIA, atrasos decorrentes da ndo-obtenc3o de
autorizagdes, licengcas e permissdes exigidas para construcdo, implementacdo ou operagado das
novas instala¢gdes, ou das instalagdes existentes, bem como eventuais decisdes judiciais que

suspendam a execucao das obras, ressalvado o compartilhamento de risco previsto;

vii) despesas necessarias a obtencdao de autorizagdes, licengas e permissdes exigidas para
construgao, implementagdao ou operagao das novas instalagdes, ou das instalagdes existentes, ou
resultantes destas autorizag¢des, licencas e permissdes, ainda que tais despesas sejam superiores as

inicialmente estimadas, ressalvado o compartilhamento de risco previsto;

viii) despesas necessarias a aprovagao dos projetos arquitetonicos e para a execug¢do das obras
e servigos necessarios para a minimizag¢ao de impacto no sistema viario decorrente da implantagao

ou reforma das edificagGes e da instalagdo das atividades, nos termos da Legislagdo Municipal

aplicavel;
ix) aumentos ou redugao de pre¢o nos insumos para a execugao das obras;
X) prejuizos decorrentes de erros na realizagdo das obras que ensejem a necessidade de

refazer parte ou totalidade destas;

Xii) investimentos, custos ou despesas adicionais decorrentes da elevacdo dos custos

operacionais e de manuteng¢ao dos equipamentos projetados e aprovados para o local;

xiii) greves, invasdes, manifesta¢des, ou qualquer outra espécie de condutas de terceiros, que

venham a prejudicar a execugdo deste Contrato de Concessao;

Xiv) incidéncia de responsabilidade civil, administrativa, ambiental, tributdria e criminal por
fatos que possam ocorrer durante a execugao deste Contrato de Concessao, incluidos os custos

gerados por condenacgbes ou pelo acompanhamento de a¢bes judiciais;

Xv) ocorréncia de eventos de forca maior ou caso fortuito quando a sua cobertura seja aceita
por instituicdes seguradoras no mercado brasileiro, até o limite dos valores de apdlices

CONCESSIONARIA ter contratado tais seguros;
Xvi) aumento do custo de capital, inclusive os resultantes de aumentos das taxas de juros;

Xvii) varia¢do das taxas de cambio;
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xviii)  constatacdo superveniente de erros, ou omissdes, nas premissas técnicas, econdmicas ou
financeiras adotadas pela CONCESSIONARIA quando da elaborac3o de sua proposta, no momento
da licitacdo do objeto da presente concessao, ou nos levantamentos que as subsidiaram, inclusive

aqueles necessarios para aferir os dados e projetos divulgados pela PREFEITURA,;

Xix) ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas, de negligéncia, de inépcia ou de

omissdo na exploracdo adequada desta concessao;

XX) prejuizos decorrentes de riscos inerentes a atividade empresarial;
XXi) roubo, furto, destruicao ou perda de bens reversiveis;

XXii) prejuizos decorrentes de erros na realizagdo das obras;

xxiii)  interrup¢do e/ou intermiténcia no fornecimento de energia elétrica pela empresa

contratada pela CONCESSIONARIA;

xxiv) aumento do custo de empréstimos e financiamentos a serem obtidos pela
CONCESSIONARIA para realizagdo de investimentos ou custeio das operagdes objeto da

CONCESSAO;

xxvi)  variacdo dos custos de insumos, operacionais, de manutencdo, de compra, de

investimentos, dentre outros dessa natureza;

xxvii)  diminuigdo das expectativas ou frustagdo das receitas alternativas e complementares e de

projetos e empreendimentos associados;

xxviii) criacdo, extin¢do ou alteragdo de tributos ou encargos legais que ndo tenham repercussao

direta nas receitas e despesas da CONCESSIONARIA;

xxix)  embargo do empreendimento, novos custos, ndo cumprimento de prazos, necessidade de
nova aprovacdo dos projetos e/ou emissdo de novas autoriza¢des pelos érgdos competentes em
razdo da ndo observancia decorrentes do processo de obtencdo das licencas prévia, de instalagdo e

de operagdo, incluindo as compensagdes;

XXX) alteracdo das concepgbes, projetos ou especificagdes que impliguem em emissdo de
nova(s) licenga(s), arcando integralmente com os custos socioambientais direta ou indiretamente
decorrentes da n3o observincia da respectiva diretriz socioambiental e/ou decorrentes da

necessidade de emissdo de nova(s) licenca(s) por culpa da CONCESSIONARIA;

Xxxi)  atraso na obtencdo das licencas prévia, de instalacdo e de operagdo para qualquer das

etapas previstas neste Edital, desde que n3do decorrentes de ato ativo ou omissivo da
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administracdo CONCEDENTE, entrave legislativo, politico ou documental imprescindiveis para a que

a CONCESSIONARIA possa fazer a regular tramitacao.

XXXii)  custos socioambientais e com eventuais passivos ambientais relacionados as licencas

ambientais e ao uso e explora¢do que advenham de sua responsabilidade;

xxxiii) quaisquer interferéncias com o6rgdos da Administracdo Publica direta e indireta de
qualguer nivel Federativo, inclusive seus concessionarios, permissiondrios e autorizatarios de

servicos publicos;
Il - RISCO COMPARTILHADO:

8.2 A ocorréncia de situagdes de for¢a maior ou caso fortuito cuja cobertura nao seja aceita
por instituicdes seguradoras no mercado brasileiro ou que supere o limite dos valores de apélices
comercialmente aceitaveis pelas empresas do ramo serd considerada como de risco compartilhado,

da forma descrita nesta Clausula.

8.2.1 Nenhuma das partes sera considerada inadimplente se o cumprimento de obrigac¢des tiver
sido impedido por situacdes de for¢a maior ou caso fortuito, nos termos deste Contrato e seus
anexos, desde que comunique, no prazo maximo de 96 (noventa e seis) horas, a outra parte a

ocorréncia de qualquer evento dessa natureza.

8.2.2 Salvo se a PREFEITURA fornecer outras instrucdes por escrito, a CONCESSIONARIA
continuara cumprindo suas obrigacGes decorrentes deste Contrato de Concessdo, na medida do
razoavelmente possivel e procurara, por todos os meios disponiveis, cumprir aquelas obrigaces
ndao impedidas pelo evento de forga maior ou caso fortuito, cabendo a PREFEITURA, da mesma

forma, cumprir as suas obrigagdes nao impedidas pelo evento de for¢a maior ou caso fortuito.

8.2.3 Considera-se caso fortuito ou forga maior, para os fins desta Clausula, com as
consequéncias estabelecidas neste Contrato de Concessdo, o evento assim definido na forma da lei

civil e que tenha impacto direto sobre o desenvolvimento das atividades da concessao.

8.3 A ocorréncia de um evento caracterizado como risco compartilhado importard, para a
CONCESSIONARIA, na necessidade de que esta assuma os prejuizos dele decorrentes para seus

empreendimentos ou atividades desenvolvidas.

8.4 A ocorréncia de um evento caracterizado como risco compartilhado importard, para a
PREFEITURA, na tolerancia do descumprimento, por parte da CONCESSIONARIA, de obrigacdes por
ela assumidas neste Contrato de Concessdo, quando o descumprimento for decorrente

diretamente do evento ou necessario para mitigar o prejuizo dele resultante.
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8.4.1 Nesta situacdo, ndo se admitird a penalizagdo da CONCESSIONARIA pelo aludido

descumprimento.

8.5 Caso as partes optem pela extincdo deste Contrato de Concessdo, aplicam-se, no que
couberem, as regras para a extincdo deste Contrato de Concessdo por advento do termo

contratual.

8.6 N3o sdo riscos da CONCESSIONARIA, dando ensejo ao procedimento de reequilibrio
econdmico-financeiro nas hipdteses de incremento ou reducdo dos custos por ela incorridos na

execucdo do OBJETO, nos termos deste CONTRATO:

a) decisdes judiciais ou administrativas que diretamente impactem ou onerem, impegam ou
impossibilitem a CONCESSIONARIA de usar, gozar e fruir dos Equipamentos (Espigdes)integral
ou parcialmente, exceto nos casos em que a CONCESSIONARIA houver dado causa a situacdo sobre

a qual estiverem fundadas referidas decisGes;

b) atrasos ou inexecucdo das obrigacdes da CONCESSIONARIA, causados pela demora ou
omissdo do PODER CONCEDENTE ou de demais érgdos ou entidades da Administracdo Publica em
geral, desde que comprovada a regularidade formal, a tempestividade e a adequac¢do dos
requerimentos e solicitacdes encaminhados pela CONCESSIONARIA, e desde que os 6rgdos ou
entidades competentes provocados deixem de observar o prazo regulamentar a eles conferido

para as respectivas manifestagdes;

c) descumprimento, pelo PODER CONCEDENTE, de suas obrigagdes contratuais ou
regulamentares, incluindo, mas nao se limitando a, o descumprimento de prazos a ele aplicaveis

nos termos deste CONTRATO e/ou da legislagdo vigente;

d) atraso no cumprimento dos prazos estabelecidos neste CONTRATO relacionados as
obrigagdes assumidas pela CONCESSIONARIA, bem como o descumprimento dos (NDICES DE
DESEMPENHO, quando decorrentes diretamente de a¢do ou omissdo ilicita do PODER
CONCEDENTE;

e) imposicdo, pelo PODER CONCEDENTE, e/ou ainda de outros entes publicos de novas
obrigacdes ou alteracdo unilateral das obrigacdes originalmente contempladas no CONTRATO, que

provoque impacto nos custos e encargos da CONCESSIONARIA;

f) revisdes sobre os pardmetros e medidores referentes aos INDICES DE DESEMPENHO que

acarretem, comprovadamente, encargos adicionais para a CONCESSIONARIA;

g) prejuizos causados a terceiros ou ao meio ambiente pelos administradores, empregados,

prepostos, prestadores de servigo, ocorridos antes da DATA DA ORDEM DE INICIO, hipétese em
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que, além do direito ao reequilibrio econdmico- financeiro do CONTRATO, tera a CONCESSIONARIA
o direito ao ressarcimento pelo PODER CONCEDENTE de eventuais indenizagbes que vier a pagar
em razdo do passivo ambiental, trabalhista e/ou casos de responsabilidade civil que tenham como

causa fato anterior 3 CONCESSAO:;

h) custos de recuperagdo, prevencdo, correcdo e gerenciamento de passivo ambiental
relacionados 8 CONCESSAO, cujo fato gerador tenha ocorrido anteriormente 8 DATA DA ORDEM DE
INICIO;

i) acdes judiciais ou demandas administrativas origindrias de servigos prestados

anteriormente a DATA DA ORDEM DE INI'CIO;

i) a impossibilidade da obtencdo de FONTES DE RECEITAS necessdrias a viabilidade
econdémico-financeira da CONCESSAO em razdo de restricdes impostas por 6rgdos de tombamento,
Secretaria do Patrimonio da Unido, Capitania dos Portos e demais 6rgdaos administrativos cuja
autorizacdo/permissdo seja necessaria e possa se tornar impeditivo ao deslinde do projeto, assim
como investimentos, custos e despesas decorrentes de tombamento superveniente dos imdveis
e/ou de bens materiais ou imateriais relacionados 8 CONCESSAO, que afetem as premissas e

projetos originais no ambito da CONCESSAO.

k) greve dos funciondrios e empregados do PODER CONCEDENTE ou da Administracdo em
geral que comprovadamente impeca ou impossibilite a CONCESSIONARIA de prestar integral ou

parcialmente o OBJETO;

) passivos trabalhistas ou tributdrios do PODER CONCEDENTE, do Patriménio da Unido, ou
deoutrosentespUblicose/ouprestadores de servicos prestados na AREA DA CONCESSAO;
ou cujo fato gerador tenha ocorrido antes da DATA DA ORDEM DE INICIO;

m) risco geoldgico e eventuais vicios ocultos que impegam a execugdo das obras na AREA DA

CONCESSAO e nos PERIMETROS DE ABRANGENCIA;

n) atraso na realizacdo das obras de melhoria nos PERIMETROS DE ABRANGENCIA em

decorréncia de atos, omissdes ou atrasos do PODER CONCEDENTE

o) os custos, despesas, investimentos e as perdas assumidas em razdo da alteragdo
superveniente de normas do Corpo de Bombeiros, de normas técnicas e/ou de normas de

seguranca que ocorram apods a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS;

p) alteracdo superveniente na legislacdo que ocorra apdos a DATA DE ENTREGA DAS
PROPOSTAS que altere o equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO e que traga efetivos
prejuizos para a CONCESSIONARIA;
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a) 0s custos e impactos nos prazos, previstos no ANEXO IIl — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, decorrentes de eventuais resgates arqueoldgicos de descobertas realizadas no
curso das OBRASDEREQUALIFICACAOnosEspigoes, edas intervencdes nos
PERIMETROS DE ABRANGENCIA;

r) os efeitos de atrasos ou impossibilidade de realizagdo das interven¢des nos PERIMETROS
DE ABRANGENCIA em decorréncia de mora na aprovacio ou de ndo aprovacdo dos projetos de
intervengdo nos PERIMETROS DE ABRANGENCIA, desde que a CONCESSIONARIA tenha agido com
diligéncia, boa fé e os projetos submetidos apresentem consisténcia e qualidade técnica

condizentes com os padrdes de mercado;

s) os impactos de prazo e custos nas obras de intervengdes dos PERIMETROS DE

ABRANGENCIA em relagdo ao que consta no estudo preliminar do SUBANEXO |

— PROJETO REFERENCIAL DAS OBRAS DE MELHORIA NOS PERIMETROS DE ABRANGENCIA, do
ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, quando estes advirem de alteracdes
que se fizerem necessdrias apds a elaboragdao do Projeto Basico, cadastro de interferéncias e

levantamento topografico e arbdreo; e

t) a inexequibilidade de intervencdes nos PERIMETROS DE ABRANGENCIA em relagdo ao que
consta no estudo preliminar do SUBANEXO | — PROJETO REFERENCIAL DAS OBRAS DE MELHORIA
NOS PERIMETROS DE ABRANGENCIA, do ANEXO |l — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA, quando assim indicarem os projetos de engenharia e arquitetura, o cadastro de

interferéncias e o levantamento topografico e arbéreo entregues pela CONCESSIONARIA.

u) Futuros impedimentos de realizacdo de eventos, equipamentos e outras iniciativas
previstas no presente contrato e seus anexos que estejam autorizadas a serem realizadas nos

espigdes, permitindo assim o aumento do faturamento com a realiza¢do de atividades no local;

8.7. A eventual necessidade de descontaminagao do solo que impacte a execu¢do do OBJETO,
conforme letra “i)” da subclausula anterior, ensejard a ampliagcdo dos prazos previstos no Capitulo
VIIl = Prazos, do ANEXO Ill — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA, no tempo equivalente
aquele demandado para o licenciamento ambiental e para a descontaminacdo, sem prejuizo de
outras formas de recomposicdo do equilibrio econdmico - financeiro em favor da

CONCESSIONARIA, caso necessario.

8.8. Quaisquer tributos ou encargos legais criados, alterados ou extintos, que incidam
diretamente sobre os servigos prestados pela CONCESSIONARIA, ou sobre o OBJETO, e cuja cria¢do,
alteracdo ou extingdo ocorra apdés a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, com comprovada
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repercussdao direta sobre o equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO dardo ensejo ao
procedimento de reequilibrio econémico-financeiro, em favor da CONCESSIONARIA ou do PODER

CONCEDENTE, conforme o caso.

8.9. Na ocorréncia de CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR, cujas consequéncias ndo sejam
cobertas por seguro disponivel no mercado securitario brasileiro e em condigdes comerciais
vidveis, as PARTES acordardo se haverd lugar a recomposi¢cdo do equilibrio econémico - financeiro
ou a extingdo da CONCESSAOQ, tendo-se por base as consequéncias dos eventos para a continuidade

do OBJETO, observado o disposto no CAPITULO — SOLUCAO DE CONFLITOS.

8.10. Verificando-se a extingdo da CONCESSAO, nos termos do disposto na subcldusula anterior,
aplicar-se-3o, no que couberem, as regras e os procedimentos vdlidos para a extingao da
CONCESSAO por advento do termo contratual, conforme este CONTRATO, fazendo jus a
CONCESSIONARIA ao recebimento da indenizagdo pela(s) parcela(s) dos investimentos relacionados
a BENS REVERSIVEIS ainda ndo amortizados ou depreciados, os quais tenham sido realizados com o

objetivo de garantir a viabilidade, continuidade e atualidade do servigo concedido.

8.11. As PARTES comprometem-se a empregar todas as medidas e a¢gdes necessdrias a fim de

minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de CASO FORTUITO ou FORCA MAIOR.
9 REVISOES CONTRATUAIS E EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

9.1. Sem prejuizo das demais previsGes deste CONTRATO, e das prerrogativas legalmente
conferidas ao PODER CONCEDENTE relativamente a imposicdo de novas obriga¢gdes ou de
alteracBes sobre o OBJETO, n a cada 5 (cinco) anos, contados da DATA DE PUBLICACAO DO
CONTRATO, as PARTES promoverdo a revisdo dos parametros, condi¢Ges e resultados gerais da

CONCESSAO, com o objetivo de, sendo o caso:

a) rever as especificagdes do OBJETO e aprimorar os servigos e as atividades do OBJETO, em

atencdo ao principio da atualidade; e

b) analisar criticamente e eventualmente alterar os encargos previstos neste CONTRATO ou

no ANEXO Il — CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSIONARIA.

9.2. O procedimento de revisdao devera ser instaurado de oficio pelo PODER CONCEDENTE, ou a
pedido da CONCESSIONARIA, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual periodo, da
conclusdo dos 6 (seis) primeiros anos de vigéncia deste CONTRATO, e assim sucessivamente, até o

final do prazo de duragdo da CONCESSAO.

9.3. Caso nao haja a necessidade de alteragdes dos parametros, condi¢des e resultados gerais

da CONCESSAO, o PODER CONCEDENTE deverd instaurar o procedimento previsto nessa clausula
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para pronunciar sobre a desnecessidade de qualquer revisdo, abrindo prazo para manifestacdo da

CONCESSIONARIA.

9.4. Para fins da andlise da necessidade, conveniéncia ou oportunidade da revisdo de que trata
esta clausula, cada PARTE detalhard, no prazo de 30 (trinta) dias da instauracdo do processo, as
eventuais alteragdes sugeridas, com as justificativas correspondentes, estudos e outros

documentos que embasem a sua proposta.

9.4.1. O procedimento de revisdo ordinaria sera concluido mediante acordo entre as PARTES, no

prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogdvel por igual periodo.

9.4.2. Nao chegando as PARTES a um acordo, observar-se-3 o disposto nas cldusulas 26, 27 e 28

infra

9.5. Admite-se a participagdao de entidades, representantes da sociedade civil ou profissionais
especializados no processo de revisao de que trata esta cldusula, para o levantamento de dados,
confirmagdo de premissas e/ou elucidagdes de ordem técnica e econémica que se fizerem

necessarias.

9.6. Do resultado do procedimento de revisdo de que trata esta clausula, podera ser revisto o
equilibrio econdmico-financeiro da CONCESSAO, em beneficio da CONCESSIONARIA ou do PODER
CONCEDENTE, nos termos das clausulas 26, 27 e 28 infra e ainda os dispositivos constantes no ite,

9.9 e seguintes.

9.7. Sem prejuizo das demais previsGes deste CONTRATO, e das prerrogativas legalmente
conferidas ao PODER CONCEDENTE relativamente a imposicdo de novas obriga¢cdes ou de
alteragOes sobre o OBJETO, nos termos da subclausula 9.9 e seguintes e ainda as de No. 26, 27 e
28, 0 PODER CONCEDENTE ou a CONCESSIONARIA poderdo solicitar a revisdo extraordindria do
CONTRATO, sempre com vistas a regularidade, continuidade, eficiéncia, seguranca, atualidade e
generalidade dos servigcos do OBJETO, e desde que houver necessidade comprovada de inclusdo
e/ou exclusio de encargos neste CONTRATO, resultado de transformacdes tecnoldgicas
supervenientes ou da necessidade de adequacdo dos sistemas de mensuracdo da qualidade dos
servicos prestados neste CONTRATO a padrdes técnicos reconhecidos nacional ou

internacionalmente.

9.7.1. A solicitagdo da CONCESSIONARIA devera vir acompanhada das razdes que justifiquem a
revisao pretendida, com os detalhamentos, levantamentos, estudos ou pareceres técnicos julgados

pertinentes.
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9.7.2. Ao avaliar a solicitagdo encaminhada nos termos da subcldusula anterior, o PODER

CONCEDENTE podera consultar a opinido de outros érgaos e entidades técnicas envolvidos.

9.7.3. O procedimento de revisdo extraordinaria serd concluido mediante acordo entre as

PARTES, no prazo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por igual periodo.
9.7.4. Nao chegando as PARTES a um acordo, observar-se-a o disposto 26, 27 e 28 infra

9.7.5. Do resultado do procedimento de revisdo de que trata esta clausula, podera ser revisto o
equilibrio econdmico-financeiro da CONCESSAO, em beneficio da CONCESSIONARIA ou do PODER
CONCEDENTE, nos termos deste CONTRATO.

9.8. A revisao extraordindria deste CONTRATO ndo poderd considerar eventos que tenham sido

de conhecimento da PARTE interessada ha mais de 01 (um) ano.

9.9. Sempre que atendidas as condi¢des deste CONTRATO e mantida a alocagdo de riscos nele

estabelecida, considera-se mantido o seu equilibrio econémico-financeiro.

9.10. Sem prejuizo de outras hipoteses admitidas neste CONTRATO, é situagdo que justifica o
reequilibrio econdmico-financeiro em favor do PODER CONCEDENTE a redu¢do dos custos
incorridos pela CONCESSIONARIA em razdo do advento de quaisquer das hipéteses previstas no

presente instrumento.

9.11. Sem prejuizo de outras hipoteses admitidas neste CONTRATO, é situa¢do que justifica o
reequilibrio econdmico-financeiro em favor da CONCESSIONARIA o aumento de custos e despesas
incorridos pela CONCESSIONARIA em razdo do advento de quaisquer das hipdteses previstas neste

instrumento.

9.12. Além das demais hipdteses previstas expressamente neste CONTRATO, as PARTES poderdo
solicitar a recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro nas situa¢des indicadas neste

CONTRATO.

9.13. A recomposi¢dao do equilibrio econdmico-financeiro serd efetivada, de comum acordo

entre as PARTES, mediante as seguintes modalidades:
a) prorrogac3o ou reducdo do prazo da CONCESSAO;

b) readequacdo dos INDICES DE DESEMPENHO que compdem o FATOR DE DESEMPENHO,
previstos no ANEXO IV — SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO;

c) revisio dos encargos e obrigagdes assumidos pela CONCESSIONARIA, inclusive prazos

vinculantes 3 CONCESSIONARIA;
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d) revisdo do valor devido a titulo de OUTORGA ANUAL PROPOSTA ao PODER CONCEDENTE,

para mais ou para menos;

e) pagamento de indenizagdao em dinheiro;

f) outra forma definida em comum acordo entre o PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA;

g) combinag¢do das modalidades anteriores; ou

h) quaisquer outras medidas legalmente admitidas e aptas a restabelecer o equilibrio

econdmico-financeiro do CONTRATO.

9.15. As alternativas para a recomposicao do equilibrio econémico-financeiro nao poderao

alterar a alocacdo de riscos originalmente prevista neste CONTRATO.

9.16. O procedimento para a recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro podera ser
instaurado por qualquer uma das PARTES, apds processo de revisao ordindria ou extraordinaria
quando se verificar o desequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, mediante a apresentagao

de relatdrio técnico.

9.17. A analise da recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro pressupde a verificacdo das
condicbes econémicas globais do ajuste, tomando-se como base os efeitos dos eventos que lhe
deram causa, descritos em um relatério técnico a ser apresentado pela PARTE interessada, o qual
poderd vir acompanhado de laudo pericial, estudos independentes e/ou outros documentos

considerados pertinentes.

9.18. O relatdrio técnico de que tratam as subcldusulas anteriores devera demonstrar os efeitos
dos eventos nele citados em um fluxo de caixa e laborado especificamente para a sua
demonstracdo, considerando, dentre outros, a estimativa de variagdo de investimentos, a
demonstracdo fundamentada dos custos ou despesas incorridos e a sugestdo das medidas a serem

adotadas para a recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro deste CONTRATO.

9.19. Quando o pedido de recomposicdo do equilibrio econédmico-financeiro for iniciado, a

PARTE solicitante observard ao que segue:

a) o pedido deverd ser acompanhado de relatério técnico, laudo pericial e/ou estudo
independente que efetivamente demonstre o impacto da ocorréncia, na forma estabelecida nas
subcldusulas anteriores, contemplando ainda dados como a data da ocorréncia e a provavel

duracdo da hipdtese ensejadora da recomposi¢ao;
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b) o pedido deverd ser acompanhado de todos os documentos necessarios a demonstragao
do cabimento do pleito, podendo o PODER CONCEDENTE solicitar laudos econémicos especificos
da CONCESSIONARIA ou estudos elaborados por érgdos ou entidades da Administracdo Publica

Municipal ou, ainda, por entidades independentes; e

c) o pedido, conforme o caso, deverd conter a indicagdo da pretensdao de recomposi¢ao do
equilibrio econOGmico-financeiro numa das formas indicadas neste contrato, trazendo a
demonstragado circunstanciada dos pressupostos e parametros utilizados e informando os impactos

e as eventuais alternativas de balanceamento das prestagdes entre as PARTES.

9.20. O PODER CONCEDENTE terd livre acesso a informagdes, bens e instalagbes da
CONCESSIONARIA ou de terceiros por ela contratados para aferir o alegado pela CONCESSIONARIA

na hipétese de pedido de recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro por esta apresentado.

9.21. Para a confirmagdo das situagbes apontadas como ensejadoras de desequilibrio
econdmico-financeiro e para o dimensionamento dos efeitos e medidas delas resultantes, as
PARTES poderdo contar com a participagao de entidade especializada especialmente contratada

para essa finalidade.

9.22. A recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro sera realizada de forma que seja nulo
o valor presente liquido da diferenca entre: (i) o fluxo de caixa estimado do projeto sem se
considerar o impacto do evento; e (ii) o fluxo de caixa projetado, para o caso de eventos presentes
cujos impactos ainda ndo se materializaram, ou o fluxo de caixa observado, para o caso de eventos
passados, tomando-se em conta o acontecimento que ensejou o desequilibrio e a aplicagdo das

modalidades de recomposicao previstas neste contrato.

9.23. Para fins de determinac¢do do fluxo de caixa marginal, deverdo ser utilizadas as melhores
informacdes disponiveis e atualizadas para se estimar o valor dos investimentos, dos custos e das
despesas, bem como eventuais receitas e outros ganhos, resultantes do evento de desequilibrio,
tomando-se por base as melhores referéncias de preco do setor publico e/ou do setor privado
disponiveis no momento do pleito, incluindo-se valores praticados em contratos pretéritos
celebrados pelo PODER CONCEDENTE, pelos acionistas da SPE ou por outras empresas,
levantamentos de mercado e publicagdes especificas sobre pregos de itens e insumos utilizados em
cada caso, e, na indisponibilidade de informacGes mais atuais, das projecdes realizadas por ocasido

da LICITACAO.

9.24. Na hipdtese de novos investimentos ou servigos solicitados pelo PODER CONCEDENTE, e
ndo previstos neste CONTRATO, o PODER CONCEDENTE podera requerer 3 CONCESSIONARIA,

previamente ao processo de recomposi¢cdo do equilibrio econémico - financeiro, a elaboracgdo de
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Projetos Basicos e Executivos a serem submetidos a sua analise, cujo 6nus de elaborac¢do serd
suportado pelo PODER CONCEDENTE, contendo todos os elementos necessdrios a precificagdo do
investimento e as estimativas do impacto da obra ou servico sobre as receitas da

CONCESSIONARIA, observado, para todos os efeitos, o disposto na subcldusula anterior.

9.25. A recomposic¢do do equilibrio econémico-financeiro poderd ser realizada anteriormente ou
posteriormente ao efetivo impacto do evento que der razdo a situacdo de desequilibrio, sendo,

para tanto, calculado o valor presente liquido do Fluxo de Caixa Marginal.

9.25.1. Para eventos de desequilibrio ja ocorridos, a taxa de desconto real anual a ser utilizada no
calculo do valor presente na recomposi¢dao do equilibrio econdmico-financeiro por Fluxo de Caixa
Marginal serd composta pela média dos ultimos 03 (trés) meses da taxa de rendimento de venda
do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (antigas Notas do Tesouro Nacional Série B — NTN-B), ex-
ante a deduc¢do do Imposto de Renda, com vencimento em 15/08/2050, publicada pela Secretaria
do Tesouro Nacional, apurada na data do efetivo impacto do evento de desequilibrio no fluxo de
caixa da CONCESSIONARIA, acrescida de um prémio de risco de 2,63% (dois virgula sessenta e trés

por cento) ao ano.

9.25.2. Para impactos futuros, a taxa de desconto real anual a ser utilizada no cdlculo do valor
presente sera composta pela média dos ultimos 03 (trés) meses da taxa de rendimento de venda
do Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (antigas Notas do Tesouro Nacional Série B — NTN-B), ex-
ante a deducdo do Imposto de Renda, com vencimento em 15/08/2050, publicada pela Secretaria
do Tesouro Nacional, apurada na data de formalizacdo do reequilibrio mediante assinatura do
correspondente aditivo contratual, acrescida de um prémio de risco de 2,63% a.a. (trés virgula

trinta por cento ao ano).

9.25.3. Em caso de extingdo ou de recompra pelo Governo Federal dos titulos de que tratam as
subclausulas acima, as PARTES estipulardo de comum acordo a nova metodologia de calculo da

taxa de desconto real anual e prémio de risco a ser adotada.

9.25.4. Quando os fluxos de caixa do negdcio forem apurados em moeda nacional (reais)

correntes, a taxa de desconto devera incorporar o IPCA.

9.26. No caso de o equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO ser recomposto por alteracdo
do prazo da CONCESSAO, deverd ser incluido no calculo, caso haja, os custos e despesas com os

reinvestimentos em decorréncia da depreciacio dos BENS REVERSIVEIS.
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9.26.1. O procedimento de recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro iniciado por
qualquer uma das PARTES deverd ser objeto de comunicagdo a outra PARTE, consignando-se a ela

o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual periodo, para manifestagao.

9.26.2. Findo o prazo e n3o havendo manifestacdo da CONCESSIONARIA no caso de o processo ter
sido instaurado pelo PODER CONCEDENTE, serd considerada aceita, de imediato, a proposta de

recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro do PODER CONCEDENTE.

9.26.3. Respondida a proposta pela CONCESSIONARIA, no caso de o processo ter sido instaurado
pelo PODER CONCEDENTE, ele tera o prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual periodo, para

decidir sobre a recomposicdo de equilibrio econémico-financeiro.

9.26.4. Caso se verifique a procedéncia, ao final, do pedido de recomposicio do equilibrio
econdmico-financeiro apresentado, os custos com diligéncias e estudos necessarios a plena
instrugdo do procedimento serdo arcados exclusivamente pela PARTE que deu causa ao
desequilibrio, mediante a compensagao do valor respectivo no montante da OUTORGA ANUAL

EFETIVA imediatamente subsequente a decisdo.

9.26.5. Caso ambas ou nenhuma das PARTES tiver dado causa ao desequilibrio, os custos com
diligéncias e estudos necessarios a plena instru¢do do procedimento serdo arcados por ambas as

PARTES em igual valor.

9.26.6. O procedimento de recomposi¢cdo do equilibrio econdmico -financeiro deste CONTRATO
devera ser concluido em prazo ndo superior a 60 (sessenta) dias, ressalvada a hipdtese em que seja
necessaria a prorrogacdo, devidamente justificada, para a complementa¢do da instru¢cdo do

respectivo procedimento.

9.26.7. Decorridos 90 (noventa) dias apds a apresentacdo do pedido de reequilibrio econémico-
financeiro por requerimento da CONCESSIONARIA e n3o sendo encontrada solucdo amigavel, ou
ainda, em caso de discordancia quanto a necessidade de recomposi¢ido ou quanto aos valores e/ou
demais dados indicados, as PARTES poderao recorrer aos procedimentos previstos nas clausulas 26,

27 e 28 infra.
10 OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E DIREITOS DA CONCESSIONARIA

10.1 A CONCESSIONARIA obriga-se durante toda a execugdo deste Contrato de Concessdo a
manter todas as condi¢des de habilitacdo exigidas na Concorréncia que deu origem ao presente
Instrumento, comunicando imediatamente qualquer fato ou circunstancia superveniente que

altere tais condigGes.
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10.1.1 A CONCESSIONARIA obriga-se ainda, a cumprir todas as condi¢des apresentadas em sua
proposta, conforme estabelecido e subitens da Primeira Parte - Condi¢Ges Especificas, garantindo
os dados e informacGes apresentados em seu fluxo de caixa, principalmente a efetivacdo e

aplicagdo do minimo valor de Investimentos declarado para o empreendimento.

10.1.1.1Qualquer alteragao, ajustes ou novas proposi¢coes de fluxo de caixa que altere o original
apresentado junto com a proposta, deverd ser objeto de negociacdo e analise da PREFEITURA,

mediante comunicacao escrita entre as partes.

10.1.1.20 n3o atendimento destas condigdes, quer parcial ou total, por parte da CONCESSIONARIA,
podera ser considerada pela PREFEITURA como descumprimento contratual, e incorrer nas
penalidades legais, definidas neste Contrato de Concessao e, ainda, incorrer no cancelamento

contratual, sem que caiba a CONCESSIONARIA quaisquer recurso ou indenizagdes.

10.2 A CONCESSIONARIA estd obrigada a executar, as seguintes obras minimas, sem prejuizo
daquelas que entender convenientes para o uso, conforme anexos A CONCESSIONARIA devera
cumprir o estabelecido nas Diretrizes Funcionais de Projeto e de Operagao para Implantagao e

operacdo dos Espigdes conforme Anexo XIV.

10.3 A CONCESSIONARIA deverd individualizar todos os sistemas (hidraulico; elétrico;

eletrénico; mecanicos) dos espigdes.

10.4 A CONCESSIONARIA devera desenvolver todos os projetos executivos de arquitetura /
comunicagdo visual, reurbanizagdo / paisagismo e os de engenharia civil e sistemas para cada um

dos espigbes em especifico, conforme anexos.

10.5  Os Espigdes que constituem objeto desta Concessdo deverdo receber da CONCESSIONARIA
tratamento urbanistico, integrando adequadamente o empreendimento a ser implantado ao seu
entorno, considerando formas e vias de acesso, paisagismo, comunicag¢do visual e indica¢do dos

servicos e produtos oferecidos.

10.6 A CONCESSIONARIA deverd obedecer as diretrizes da PREFEITURA e normas das

concessionarias de servigos publicos e drgados oficiais de prote¢do ao meio ambiente.

10.6.1 A CONCESIONARIA n3o poderad executar nenhum dos servicos decorrentes dos projetos

mencionados no item anterior, sem expressa autorizacao da PREFEITURA.

10.7 A CONCESSIONARIA deverd observar as normas de salde e seguranca do trabalho,
constantes da CLT, da Portaria n? 3.214/78, do Ministério do Trabalho, bem como outras
disposi¢cOes relacionadas com a matéria. A inobservancia do quanto aqui exposto ensejara em

rescisdao contratual.
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10.8 A CONCESSIONARIA, além dos postulados legais vigentes, no ambito federal, estadual ou
municipal, obriga-se a cumprir, rigorosamente as instru¢des contidas nas Especificagcdes
Contratuais e legais emitidas pela PREFEITURA, sob pena de, além de incorrer nas penalidades

legais e contratuais estabelecidas, ter anota¢do em cadastro por seu descumprimento.

10.9 A CONCESSIONARIA assume toda responsabilidade pelos 6nus decorrentes da legislacio
ambiental e por evitar, mitigar ou reparar os danos ambientais que podem ser causados em
decorréncia da execucdo do objeto deste Contrato de Concessdo, estando todos os custos
decorrentes do cumprimento desta obrigacdo incluidos no valor total deste Contrato de Concessao

durante a execugado das atividades deste Contrato de Concessao.

10.10 A CONCESSIONARIA devera arcar com todas as despesas decorrentes de tributos, taxas,
emolumentos e contribui¢des, que sejam devidas em decorréncia, direta ou indireta da concessao,

durante a vigéncia do Contrato de Concessao;

10.11 A CONCESSIONARIA n3o se responsabiliza, entretanto, pelos tributos, taxas e
emolumentos devidos e decorrentes dos contratos de locagao e disponibilizagao de areas para

eventos e servigos, cabendo referidas despesas ao locatdrio ou usuario, quando for o caso;

10.12 A CONCESSIONARIA tera direito a isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano e outros
que venham ser instituidos, durante o periodo da CONCESSAO e prorrogacdes, caso venham a

existir.

10.13 A CONCESSIONARIA deverd assumir inteira responsabilidade pelos danos ou prejuizos
causados a PREFEITURA ou a terceiros decorrentes de dolo ou culpa na execug¢do do objeto deste
Contrato de Concessdo, diretamente por seus prepostos, empregados ou terceiros por ela

contratados.

10.14 A CONCESSIONARIA deverd contratar Seguro de Responsabilidade Civil para a cobertura de
casos que, em virtude da existéncia, uso, conservagdao e vigilancia do objeto deste, possam
demandar sanc¢des indenizatdrias por danos pessoais e/ou materiais a terceiros, nos termos da

legislagdo pertinente, bem como das edificagGes.

10.15 A CONCESSIONARIA deverd contratar Seguro Contra Incéndio, com cobertura do
mobilidrio, instalagdes e equipamentos da CONCESSIONARIA, bem como para as instalagdes e

equipamentos de propriedade da PREFEITURA, se houver, e das edificacoes.

10.15.1 Em caso de incéndio, a qualguer momento no decorrer do prazo de vigéncia da presente

concess3o, ficara a CONCESSIONARIA obrigada, com a indenizac3o recebida, a reconstruir, reparar

85



Loffler & 2 (NTEGRA
Parente

os danos causados, de modo a operar comercialmente os Espigées de acordo com as cldusulas

estabelecidas neste Contrato de Concessao.

10.16 A CONCESSIONARIA devera contratar Seguro de Riscos de Engenharia para cobertura, onde

couber, desde o inicio até o prazo final da execugdo das obras.

10.17 A CONCESSIONARIA devera contratar Seguro de acidentes e desastres naturais, para

cobertura, onde couber, desde o inicio até o prazo final de execu¢do de obras.

10.18 As apdlices de seguros deverdo ter como beneficidria a CONCESSIONARIA que se obriga a
utilizar as indenizagdes recebidas para recompor, reparar, inclusive em favor de terceiros, quando

for o caso, os danos causados de modo a restabelecer o funcionamento do empreendimento.

10.18.1 A CONCESSIONARIA devera comunicar a PREFEITURA, caso alguma apdlice seja cancelada
ou necessite ser renovada, sob pena de o ndo fazendo, ensejar na aplicagao das penas estipuladas

neste Contrato de Concessdo.

10.19 A CONCESSIONARIA deverd entregar a PREFEITURA todos os projetos executivos do

empreendimento, que deverao seguir rigorosamente o prescrito nas normas brasileiras.

10.20 A CONCESSIONARIA deverd arcar com quaisquer dnus decorrentes do ndo cumprimento de
prazos ou restricdes quanto a aprovagao do projeto nos érgdos publicos competentes desde que

tenha dado causa.

10.21 A CONCESSIONARIA deverd providenciar as aprovagdes necessarias do projeto do
empreendimento junto & Prefeitura do Municipio de Fortaleza - PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
FORTALEZA e aos 6rgdos publicos, bem como arcar com o pagamento de todas as taxas,

emolumentos e quaisquer outras incidéncias decorrentes destas aprovacgées.

10.22 A CONCESSIONARIA devera solicitar os servicos publicos e arcar com o pagamento de
despesas decorrentes dos respectivos fornecimentos, tais como: agua, luz, telefone, esgoto,
remocdo de postes, cabos e demais interferéncias, ocorridas no periodo de construgdo e operacgado

do empreendimento.

10.23 A CONCESSIONARIA devera providenciar junto aos érgdos e entidades da Administracdo
Publica, toda a documentagdo e autorizacdo necessaria a implantacdo e operacdo do

empreendimento, encaminhando cépia para a PREFEITURA.

10.24 A CONCESSIONARIA devera assumir a condi¢do de Administradora dos Espigdes, visando a

exploracao comercial e todos os encargos de manutencao, limpeza e seguranca.
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10.25 A CONCESSIONARIA serd a Unica responsavel por contratos celebrados com terceiros para

cumprimento do objeto, responsabilizando-se pela fiel execucdo dos mesmos.

10.25.1 A vigéncia dos contratos pactuados entre a CONCESSIONARIA e terceiros ndo podera

ultrapassar o prazo de vigéncia deste Contrato de Concessao.

10.26 A CONCESSIONARIA zelard no que lhe compete, pelo correto encaminhamento dos
documentos referentes a remunerac¢do devida e demais documentos relativos a este Contrato de
Concessdo, inclusive certificando-se da identificagdo do destinatario, de forma a evitarem-se
extravios que possam implicar morosidade no cumprimento das obriga¢gdes por parte da

CONCESSIONARIA.

10.27 A CONCESSIONARIA apresentara os processos de controles internos e de apuracdo das
receitas do empreendimento, bem como a respectiva demonstracdo em 2 (duas) vias, sendo 1
(uma) impressa e outra em arquivo eletronico elaborados em programas de mercado compativeis e

amigaveis com o sistema utilizado pela PREFEITURA.

10.28 A CONCESSIONARIA devera responder pela manutencdo preventiva e corretiva das
instalacGes e equipamentos existentes ou a serem implantados em decorréncia deste Contrato de
Concessdo, tais como instalagGes hidrdulicas e sanitarias, alvenarias, estruturas civis e metalicas,
Coberturas, pisos, acabamentos, sistemas de iluminacdo reparando o que for danificado, nos
padrées implantados originalmente, mantendo um responsavel técnico por esses servicos, com as

devidas anotacdes de responsabilidade junto ao CREA e 6rgdos publicos, onde aplicaveis.

10.28.1 A CONCESSIONARIA devera apresentar copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica
(ART), em conformidade com a Lei federal n° 6.496 de 07/12/77, devidamente expedida pelo CREA
e cOpia do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), em conformidade com a Lei federal n°
12.378 de 31/12/10, devidamente expedida pelo CAU, referentes ao presente empreendimento,
junto com a comunicacdo da aprovacdo dos projetos pelos érgdos da administracdo publica

(projeto de prefeitura).

10.29 A CONCESSIONARIA deverd contratar auditoria independente, para emissdo de parecer

anual sobre:

10.29.1 A adequagdo e exatiddo com que as receitas do empreendimento foram apuradas e
apresentadas nos demonstrativos de resultados da Receita Operacional de cada unidade ou

segmento comercial explorado, bem como da Receita Bruta total do empreendimento.
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10.29.2 Os controles internos e procedimentos mantidos pela CONCESSIONARIA para apuragdo da
receita de cada unidade ou segmento comercial explorado, apresentando a PREFEITURA cépia(s) de

todos os contratos pactuados e assinados com terceiros.

10.29.3 A CONCESSIONARIA devera autorizar que a PREFEITURA promova auditoria, a qualquer

tempo.

10.30 A CONCESSIONARIA devera contratar, apés o 10° (décimo) ano contado da assinatura
deste Contrato de Concessdo, empresa ou instituicdo de reconhecida competéncia e fé publica
para, a cada 05 (cinco) anos, examinar e emitir pareceres relativos a conservagdo e seguranca das

edificacdes objeto desta Concessdo, sem prejuizo das demais responsabilidades envolvidas.

10.31 A CONCESSIONARIA devera prestar a PREFEITURA toda e qualquer informagdo ou
esclarecimento solicitado sobre a implanta¢do do empreendimento, garantindo o acesso a todas as
areas, detalhes ou documentos relativos ao objeto deste Contrato de Concessdo, executados ou

em execugao.

10.32 A CONCESSIONARIA deverd atender prontamente as reclamagdes, exigéncias ou
observacoes feitas pela PREFEITURA, conforme os prazos previstos em Lei ou no Procedimento de

Convivéncia.

10.33 A CONCESSIONARIA deverd reportar por escrito a PREFEITURA, em prazo de 72 (setenta e
duas) horas, qualquer ocorréncia anormal ou acidentes que se verificarem no local dos servigos,
independentemente de comunicagdo verbal, que deve ser imediata. A CONCESSIONARIA devera
assumir todas as responsabilidades e tomar todas as medidas necessarias no atendimento ou

remogao de seus funcionarios em caso de acidente ou mal subito.

10.34 A incidéncia de quaisquer 6nus decorrentes do ndao cumprimento de prazos ou restricdao
quanto a aprovagao das operagdes a serem implantadas no local, junto aos érgaos publicos ou
competentes, serad de responsabilidade da CONCESSIONARIA e n3o implicard em alteracido dos

compromissos estabelecidos neste Contrato de Concessao.

10.35 A CONCESSIONARIA sera a responsavel pelos custos associados a reconstrucdo ou reforma

de obras entregues com defeito.

10.36 A CONCESSIONARIA deverd realizar todos os levantamentos necessarios para utilizagdo das

estruturas dos espigdes existentes.

10.36.1 Identificada patologia, vicio ou defeito nas estruturas passiveis de reparo, a

CONCESSIONARIA se responsabiliza pelo conserto, abatendo da outorga as despesas realizadas.
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10.36.2 Na impossibilidade de reparo, devera ser elaborado estudo de viabilidade de reconstrucdo
ou de revogacio parcial ou total da outorga, com ressarcimento da CONCESSIONARIA, inclusive de

lucros cessantes.

10.37 A CONCESSIONARIA deverd seguir toda a orientagio da PREFEITURA em caso de
necessidade de adog¢do de estratégias especiais para viabilizar eventos, jogos ou até situacGes de

emergéncia e anormalidade.

10.38 A CONCESSIONARIA, sem prejuizo e adicionalmente a outros direitos previstos na

legislacdo aplicavel e neste CONTRATO, terd direito a:

a) explorar o OBJETO com ampla liberdade empresarial e de gestdo de suas atividades,
observadas as limitagGes e condicionantes fixadas neste CONTRATO, e na legislagdo aplicdvel, e
observada, para contratos e quaisquer tipos de acordos ou ajustes celebrados pela
CONCESSIONARIA com qualquer PARTE RELACIONADA, a conformidade com as condicdes de

mercado;

b) receber a AREA DA CONCESSAO e os bens concedidos no prazo determinado e no estado

em que se encontram, ressalvado o disposto no item 9.35;

c) construir e explorar novas edificacdes na AREA DA CONCESSAO, podendo empregar o
potencial adicional de construgdo nas areas de cada espigdo e em suas respectivas areas de

abrangéncia (item);

d) captar e gerir os recursos financeiros necessarios a exploragao do OBJETO;

e) explorar FONTES DE RECEITA por sua conta e risco;

f) fazer jus a manutencgdo do equilibrio econdmico-financeiro, na forma deste CONTRATO;

g) subcontratar terceiros para o desenvolvimento de o b r a s e d e atividades relacionadas a

execucdo do OBJETO, nos termos da legislacdo e deste CONTRATO;

h) fazer jus a decisGes do PODER CONCEDENTE nos prazos estipulados desde que ndo firam o

equilibrio-econémico financeiro deste instrumento; e

i) distribuir dividendos e promover outras formas licitas de distribuicdo de caixa aos

acionistas, observados os termos e condicionantes previstos neste CONTRATO.

10.39. Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e terceiros reger-se-30 pelas normas de
direito privado, ndo se estabelecendo relacdao de qualquer natureza entre os terceiros e o PODER

CONCEDENTE.
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10.40. O conhecimento do PODER CONCEDENTE acerca de eventuais contratos firmados pela
CONCESSIONARIA com subcontratados ou terceiros ndo pode ser alegado para eximi-la do

cumprimento, total ou parcial, de suas obriga¢des decorrentes deste CONTRATO e seus ANEXOS.

10.41. A CONCESSIONARIA declara conhecer integralmente as obrigacdes constantes do Termo de
Gestdo da Orla e obriga-se a respeita-lo integralmente, especialmente no que concerne ao uso e
acesso, conservagao, manutengao e seguranga. O descumprimento de qualquer das cldusulas ali
previstas, por si ou por qualquer preposto, locatdrio ou pessoa que utilize, ainda que
temporariamente o espaco publico com autorizagio da CONCESSIONARIA, sujeitard esta as
penalidades previstas neste instrumento, sem prejuizo da reparagao das perdas e danos

decorrentes.

10.42. A CONCESSIONARIA, mediante prévia programacdo autorizada pela CONCEDENTE, poderd
destinar os espigbes para a realizacdo de eventos e shows, na forma da legislagdo municipal em

vigor.
10 OBRIGAGOES DA PREFEITURA/CONCEDENTE
10.1 A PREFEITURA obriga-se a:

10.1.1 Entregar os terrenos onde se encontram alocados os espigdes de propriedade da
PREFEITURA, que foram concedidos a essa pela Secretaria do Patriménio da Unido, conforme
previsto no Plano de Gestdo das Praias Maritimas Urbanas do Municipio de Fortaleza, conforme

Termo de Adesdo do Municipio de Fortaleza, observados os preceitos do presente pacto.

10.1.2 Fiscalizar o uso e a exploracdo do bem concedido, zelando pela sua boa qualidade,

inclusive recebendo e apurando queixas e reclamagdes dos usuarios.

10.1.3 Garantir permanentemente o livre acesso da CONCESSIONARIA & AREA DA CONCESSAO e
ainda as areas circunvizinhas para a execu¢do do OBJETO, impedindo a ocupac¢do do espago em

questdo por terceiros que ndo sejam autorizados pela CONCESSIONARIA;

10.1.4 Disponibilizar 3 CONCESSIONARIA, desde a DATA DA ORDEM DE INICIO, livres e
desimpedidos e em conformidade com a regulamentagao a respeito do tema, os bens que ficardo

sob a gestdo da CONCESSIONARIA, necessarios ao desenvolvimento adequado do OBJETO;

10.1.5 rescindir ou assumir a responsabilidade sobre todos os contratos existentes até a DATA DA
ORDEM DE INICIO, que versem sobre a execucdo de atividades na AREA DA CONCESSAO e &reas

circunvizinhas;
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10.1.6 Responsabilizar-se pelos 6nus, danos, despesas, pagamentos, indeniza¢cdes e eventuais
medidas judiciais decorrentes de atos ou fatos, inclusive de natureza ambiental, anteriores a DATA
DA ORDEM DE INiCIO, relacionados ao OBJETO, bem como de atos ou fatos que, embora
posteriores a DATA DA ORDEM DE INICIO, decorram de culpa exclusiva do PODER CONCEDENTE ou

de quaisquer terceiros por ele contratados;

10.1.7 Fornecer informagdes para a CONCESSIONARIA que |he estejam disponiveis, para o bom

desenvolvimento da CONCESSAQ;

10.1.8 Fundamentar devidamente suas decisdes, aprovagdes, pedidos ou demais atos praticados

ao abrigo deste CONTRATO;

10.1.9 Indicar formalmente o(s) agente(s) publico(s) responsaveis pelo acompanhamento deste

CONTRATO

10.1.10 acompanhar, fiscalizar permanentemente e atestar o cumprimento deste CONTRATO, bem
como analisar as informacdes prestadas pela CONCESSIONARIA, permitida a contratagdo de

terceiros para assisti-lo e subsidia-lo com informagdes;

10.1.11 aplicar as sanc¢des e penalidades e adotar as demais medidas necessarias ao cumprimento
regular do presente CONTRATO em caso de inadimplemento das obriga¢des assumidas pela

CONCESSIONARIA

10.1.12 Colaborar, dentro da sua esfera de competéncias e observados os termos da legislacdo
pertinente, com a obtencdo das licencas e autorizagdes eventualmente necessdrias para a
CONCESSAO, junto aos demais 6rgdos municipais, inclusive com a participagdo em reunides
técnicas e envio de manifestacGes necessarias, responsabilizando-se por eventuais atrasos na

obtencdo de licengas conforme a subclausula 13.3 deste CONTRATO;

10.1.13 Informar a CONCESSIONARIA sobre eventos publicos que venha a realizar nas imediacdes
dos Espigdes, garantindo a seguranca e incolumidade do acesso aos espigdes e demais obriga¢des

contidas nesse contrato.

10.1.14 Informar e coordenar, juntamente com a CONCESSIONARIA, eventos publicos de interesse
do PODER CONCEDENTE nas imediagdes dos Espigdes respeitando e fornecendo as condi¢bes de

seguranca, acesso e demais obrigac¢des estabelecidas neste instrumento;

10.1.15.Permitir que a CONCESSIONARIA realize eventos em geral no local, desde que n3o seja
impedido o acesso aos espigdes pela populacdo em geral, tudo com o fito de promover a boa

exploracdo do local, gerando afluxo de pessoas aos equipamentos (espigdes);
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10.1.16.Envidar sempre seus melhores esforgos para interagir com os demais érgdos publicos em

geral no sentido de atingir e manter sempre atingidos os objetivos da presente Concessao;

10.1.17.Arcar com os custos e 6nus referentes as compensagdes ambientais exigidas pelos érgdos
ambientais municipais, estaduais e federais decorrentes das obras por ela realizadas,

CONCEDENTE/PREFEITURA para construcdo dos espigoes;

10.1.18.Prover os investimentos, pagamentos, custos e despesas decorrentes de eventuais
desapropria¢des, indenizacdes a terceiros e instituicdo de serviddes administrativas determinadas

pelo PODER CONCEDENTE, na forma da lei;

11.2. A demora na obtencdo de licengas, permissGes e autorizagdes exigidas para a plena execuc¢do
do OBJETO, ou mesmo para a exploracdo de FONTES DE RECEITA, por fato imputdvel ao Poder
Publico, em nivel municipal, estadual ou federal, assim entendida como a demora em prazo
superior a 8 (oito) meses do protocolo do pedido, regularmente instruido pela CONCESSIONARIA,
ensejard a ampliagdo dos prazos previstos no Capitulo VIII — Prazos, do ANEXO Il — CADERNO DE
ENCARGOS DA CONCESSIONARIA e a ampliacdo do prazo da CONCESSAO no tempo equivalente a
demora identificada, sem prejuizo de outras formas de recomposi¢ao do equilibrio econémico-

financeiro em favor da CONCESSIONARIA, caso necessario.
11 FISCALIZACAO

11.1 A fiscalizagao da execugdo do presente contrato ficard a cargo da SEINF, interveniente
anuente no presente instrumento e podera, a qualquer momento, exercer tal munus, abrangendo

todas as atividades da CONCESSIONARIA, durante todo o prazo deste Contrato de Concess3o.

11.2 A SEINF no exercicio da fiscalizacdo, terd acesso aos dados relativos as obras,

administracdo, contabilidade, recursos técnicos, econdmicos e financeiros da CONCESSIONARIA.

11.3 A CONCESSIONARIA facultara a SEINF, ou a terceiros por ela designada, o livre acesso ao
bem concedido, a todos os livros, registras e documentos relacionados com as atividades

abrangidas pela concessao.

11.4 A agdo ou omissdo, total ou parcial de fiscalizagdo da SEINF n3do restringe e nem exime a
CONCESSIONARIA da total responsabilidade pelos encargos e servigos que sdo de sua atribuicio e

competéncia, nem mesmo das obriga¢des assumidas neste instrumento.

11.5 Todas as solicitagdes, reclamacbes, exigéncias ou observacGes relacionadas com a
execucdo dos servicos feitas pela fiscalizagdo da SEINF 8 CONCESSIONARIA, ou na hipétese em que
couber pela CONCESSIONARIA a fiscalizacdo da SEINF, somente produzirdo efeitos vinculatérios

desde que processados por escrito, na forma e condi¢do estabelecida neste documento.
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12 GARANTIA DE EXECUGAO CONTRATUAL

12.1  Para o fiel cumprimento das obrigacdes ora assumidas, a CONCESSIONARIA prestou
garantia no valor equivalente a 1% (um por cento) do valor do contrato, na data base 30/07/2019,
com prazo de validade que abranja todo o periodo de vigéncia deste instrumento, admitindo-se a
constituicdo de sucessivas garantias com prazo minimo de 02 anos cada uma, desde que a

renovacdo de cada garantia ocorra até 30 dias antes do respectivo vencimento.
12.1.1 A garantia respondera, também, por servigcos executados por eventuais subcontratadas.

12.1.1.1Podera haver substituicdo entre as modalidades de garantia previstas no Edital, quais
sejam: cauc¢do em dinheiro, titulos da divida publica, seguro-garantia ou fianga bancdria, durante a

vigéncia deste Contrato de Concessao, desde que previamente aprovada pela PREFEITURA.

12.1.2 A garantia, se prestada por fianga bancdria, deverd ter seu valor expresso em Real e, se
aplicavel, com atualizagdo automatica de seu valor, na mesma época, forma e periodicidade

estabelecida na Clausula Reajuste deste Contrato de Concessao.

12.1.3 Em caso de aditamento ao Contrato de Concessdo que impligue majoracdo ou
complementacdo em seu valor, a CONCESSIONARIA deverd apresentar, em até 30 (trinta) dias da
data de emissdo do respectivo Aditamento, a devida complementagao do valor da garantia, de
forma a manter a equivaléncia ja estabelecida, sob pena de ser adotado o procedimento previsto

em 13.1.4.2, e sem prejuizo na aplicacdo das penalidades previstas contratualmente.

12.1.4 Em caso de aditamento ao Contrato de Concessdo que implique prorrogacao de prazo, a
CONCESSIONARIA deverd apresentar a devida regularizacdo da garantia, de forma a manter seu
prazo de validade compativel com o de vigéncia do Contrato de Concessdao, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias da data de vencimento da garantia prestada, sob pena de ser adotado o
procedimento previsto em 13.1.4.3, e sem prejuizo na aplicagdo das penalidades previstas

contratualmente.

12.1.4.1Em caso de aditamento de alteracdo de razdo social, a CONCESSIONARIA também deverd
apresentar no mesmo prazo indicado no item 13.1.4., a devida regulariza¢do da garantia, quando
prestado na modalidade de fianca bancaria, seguro garantia ou titulos da divida publica, quando
nominal, sob pena de ser adotado o procedimento previsto em 13.1.4.2, e sem prejuizo na

aplicacdo das penalidades previstas contratualmente.

12.1.4.2Caso as complementac¢des de garantia de execuc¢do contratual ndo sejam apresentadas nos
prazos estipulados acima, ensejarda a aplicacdo da multa prevista na Clausula Sancgbes

Administrativas.
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12.1.5 Quando se tratar da modalidade caugdo em dinheiro, ou Seguro-Garantia, obriga-se a
CONCESSIONARIA, independentemente de qualquer comunicagdo prévia da PREFEITURA, a

apresentar sua devida complementacao até o ultimo dia do més da aplica¢do do reajuste.

12.1.6 O valor da Garantia de Execucdo Contratual devera ser reajustado anualmente com base

nas mesmas condicOes da clausula de reajuste deste CONTRATO.

12.2 A PREFEITURA podera fazer uso da Garantia de Execucdo Contratual para o pagamento das
multas previstas neste Instrumento e, ndo sendo esta suficiente, responderd a CONCESSIONARIA
pela diferenca e pela reposicdo e/ou complementagdo da garantia a ser mantida, observada as

condicdes estabelecidas neste Instrumento.

12.3 A Garantia de Execuc¢do Contratual também poderd ser usada para o pagamento dos
gastos suportados pela PREFEITURA para a garantia da continuidade e da qualidade de todos os
servigos dos terminais de Onibus, incluidas a manutengao e conservagdo das edificagOes,
instalagbes e sistemas, no caso de descumprimento das obrigacdes contratuais pela

Concessionaria.

12.4 A Garantia de Execugdo Contratual, sempre que possivel, responde pela exequibilidade das

multas.

12.5 N3o sendo suficiente a garantia prestada, a CONCESSIONARIA sera responsavel pelas
diferencas que vierem a ser apuradas e pela reposi¢cdo e/ou complementacdo de garantia a ser

mantida, observada as condi¢cGes estabelecidas neste Contrato de Concessao.

12.6  Atendidos todos os termos deste Contrato de Concessdo que se refiram a garantia
prestada, em até 30 (trinta) dias apds o encerramento do prazo de exploracdo comercial e
efetivado o encerramento do Contrato de Concessao, havera a devolugdo do total ou de eventual

saldo da mesma, conforme for o caso.

12.7 A garantia, quando prestada em dinheiro, ou seu saldo, sera devolvida atualizada com base
na variacdo do IPC - indice de Precos ao Consumidor do Municipio de Fortaleza, publicado pela
Fundacdo Instituto de Pesquisas Econémicas - FIPE, calculado "pro rata tempore" desde a data do

depdsito até a data da efetiva devolugdo, conforme férmula abaixo:

VDA = Valor atualizado do depdsito da garantia em dinheiro a ser devolvida; VDO = Valor original

da garantia em dinheiro;
IPC-FIPE 0= IPC-FIPE correspondente ao 3° (terceiro) més anterior ao més do depdsito da garantia;

IPC-FIPE 1 = IPC-FIPE correspondente ao 2° (segundo) més anterior ao més do depdsito da garantia;
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IPC-FIPE 2 = IPC-FIPE correspondente ao 3° (terceiro) més anterior ao més da devolugdo da
garantia;

IPC-FIPE 3 = IPC-FIPE correspondente ao 2° (segundo) més anterior ao més da devolucdo da
garantia;

n = numero de dias contados da data do depésito da garantia, exclusive, até o ultimo dia do més do

depdsito da garantia, inclusive;
m = numero de dias do més do depésito da garantia;

y = nimero de dias contados do primeiro dia do més da devolugdo da garantia, até o dia da

devolugdo da garantia;
z = numero de dias do més da devoluc¢do da garantia.

12.7.1 No caso de a devolugdo da garantia ocorrer no mesmo més do depdsito, a férmula a

aplicada é:

VOA-= Valor atualizado do depdsito da garantia em dinheiro a ser devolvida; VDO = Valor original da

garantia;

IPC-FIPE O = IPC-FIPE correspondente ao 3° (terceiro) més anterior ao més do depdsito da

garantia/devolucdo da garantia;

IPC-FIPE 1 = IPC-FIPE correspondente ao 2° (segundo) més anterior ao més do depdsito da

garantia/devolucdo da garantia;

n = numero de dias contados da data do depdsito, exclusive, até a data devolugao da garantia,

inclusive;
m = ndmero de dias do més do depdsito da garantia/devolucgio da garantia.

12.7.2 A devolugdo da Garantia definida nas clausulas acima, estd condicionada ao pleno
atendimento de todas as obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA decorrentes deste Contrato

de Concessao.
13 SANGOES ADMINISTRATIVAS

13.1 No caso de descumprimento de obrigacdes contratuais pela CONCESSIONARIA, a
PREFEITURA, dependendo da gravidade do fato e ressalvados os casos previstos no paragrafo Unico

do artigo 393 do Cddigo Civil Brasileiro, podera, independentemente de a qualquer momento
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exercer o seu direito de rescindir este Contrato de Concessao, aplicar, cumulativa ou isoladamente,

as seguintes penas, com respectiva anotacdo no Cadastro da PREFEITURA:
13.1.1 Adverténcia por escrito:

13.1.2 Multa por dia, pelo descumprimento da data de inauguragdo prevista de cada terminal

edificavel, limitada a 1,1% (hum virgula um por cento) do valor total do Contrato de Concessao:
Ma= [(0,5 x Vo) xn] 19, em que: Pd

Ma = valor da multa por atraso em moeda corrente nacional; Pd =prazo contratual em dias

consecutivos e ininterruptas;

Vo = valor da obrigacdo em atraso. Caso se trate de obrigagdo cujo valor ndao esteja
especificamente determinado no Contrato de Concessdo, devera ser utilizado o valor total do

Contrato de Concessao.
n = numero de dias de atraso.

13.1.3 Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor da Remuneragdo Mensal pelo
descumprimento de qualquer item ou subitem deste Contrato de Concessdo e seus anexos se, em
10 (dez) dias da comunicacdo por escrito, as falhas ndo tiverem sido sanadas e sem prévia

justificativa apresentada por escrito a PREFEITURA e por ela abonada;

13.1.4 Multa de 10% (dez por cento) do valor da Remuneragdo Mensal na reincidéncia da

ocorréncia descrita no item acima, dentro do prazo de 6 (seis) meses;

13.1.5 Multa de 1% (um por cento) do valor suplementado/majorado por meio de aditivo ou do
valor correspondente ao reajustamento contratual ou valor total da garantia devida no caso de
aditivo de prorrogacdo de prazo ou de altera¢cdo de Razdo Social, por dia que exceda o prazo
estabelecido para a apresentagdo de complemento de garantia contratual, limitado a 12% (doze
por cento) do valor da complementacdo da garantia devida em caso de aditivo de
suplementagdo/majoragdo de valor ou aplicacdo de reajustamento contratual ou do valor da

garantia devida no caso de aditivo de prorrogacdo de prazo ou de alteracdo de Razdo Social.

13.1.6 Caso a CONCESSIONARIA desista do Contrato de Concess3o, serd cobrada multa no valor
correspondente a 12 (doze) vezes a Remuneragcdo Mensal, independentemente da quitacdo de

todas as remunerag¢Ges e multas devidas até o encerramento do Contrato.

13.1.7 Na hipdtese da PREFEITURA recorrer a medidas judiciais para obter a desocupagdo e
devolucdo da éarea, objeto deste instrumento, e independentemente do prazo transcorrido da

infringéncia de qualquer item ou subitem, a CONCESSIONARIA incorrerd na multa de 10% (dez por
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cento) do valor total do ajuste, atualizado, sem prejuizo do cumprimento de todos os itens e
subitens, além dos honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) até a efetiva devolugdo da

area.

13.1.8 Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a

Administracdo, pelo prazo de até 2 (dois) anos.

13.1.9 Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a
reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que o contratado ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo de

até 2 anos.

13.2 A CONCESSIONARIA devera efetuar a quitacdo da multa em até quarenta e oito horas
contadas do recebimento do documento de cobranga respectivo, no Departamento de Tesouraria
da PREFEITURA, sujeitando-se, em nao o fazendo, a execugao da garantida contratual estabelecida

na Clausula Garantia de Execugdo Contratual, sem prejuizo dos procedimentos judiciais cabiveis.

13.3 O ndo pagamento da multa no prazo estipulado importard, ainda, na atualizacdo do valor a
ser pago, com base na varia¢do do IPC - indice de Precos ao Consumidor do Municipio de Fortaleza,
publicado pela Fundagdo Instituto de Pesquisas EconOmicas - FIPE, calculado "pro rata tempore"
desde a data do vencimento até a data do efetivo pagamento, conforme férmulas previstas na

Clausula Pagamentos deste Contrato de Concessao.

13.4 O pagamento das multas aqui estabelecidas, ndo exime a CONCESSIONARIA do fiel

cumprimento das obriga¢des e responsabilidades contraidas neste instrumento.

13.5 O pagamento de quaisquer das multas estabelecidas nesta Clausula, ndo exime a
CONCESSIONARIA da reparagdo de eventuais danos, perdas ou prejuizos diretos ou indiretos que
vierem a ser causados a PREFEITURA, a seus empregados, prepostos, usuarios e/ou a terceiros em

decorréncia da execugdo do objeto deste Contrato de Concessao.

13.6  As sanc¢Oes de adverténcia, de suspensdo temporaria e de declaracdo de inidoneidade sdo

cumuldveis com san¢des de multa em relagdo a um mesmo fato.

14 RESCISAO
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14.1  Constitui motivo de rescisdo do presente Contrato de Concessdo, unilateralmente pela
PREFEITURA, além das situagdes previstas em Lei, quando, por ato da CONCESSIONARIA, se

verifique qualquer das ocorréncias relacionadas a seguir:

14.1.1 N3o cumprimento e/ou cumprimento irregular de clausulas contratuais, especifica¢Ges,

projetos ou prazos, observadas as disposi¢cdes deste Contrato de Concessao;

14.1.2 Atraso injustificado para inicio da execucdo do objeto deste Contrato de Concessdo

superior a um prazo de 90 (noventa) dias;

14.1.3 A subcontratacdo ndo autorizada pela PREFEITURA ou efetuada sem observar a Clausula
Subcontratagdo, desde que a CONCESSIONARIA seja notificada para regularizagdo da pendéncia e
em30(trinta) dias a contar de sua ciéncia, ndo promova a correcdo da pendéncia ou apresente

justificativa para a sua continuidade.

14.1.4 Impericia, negligéncia, imprudéncia ou desidia, na utilizagdo do terreno ou do

empreendimento nele estabelecido;

14.1.5 Associacdo, fusdo, cisdo ou incorporacdo, da CONCESSIONARIA, desde que ndo
comunicada de imediato a PREFEITURA, a qual podera ou ndo anuir com a continuidade deste

Contrato de Concessdo.

14.1.6 Cessdo ou transferéncia total ou parcial deste Contrato de Concessdo sem prévia anuéncia

da PREFEITURA, a qual podera ou ndo anuir com a condi¢ao proposta.

14.1.7 A Dissolugdo, a decretacdo de faléncia ou a instauragdo de insolvéncia civil da

CONCESSIONARIA.

14.1.8 Alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da CONCESSIONARIA que
prejudique a execucdo do objeto deste Contrato de Concessdo desde que ndo comunicado a

PREFEITURA a qual podera ou ndo anuir com a continuidade deste instrumento.

14.2  Rescindido o Contrato de Concessao nos casos acima, a CONCESSIONARA ficara sujeita as
sangOes previstas na legislagdo licitatéria e neste Contrato de Concessdo, assim como a sua
responsabilizacdo por prejuizos causados a PREFEITURA, com retencdo de eventuais créditos
decorridos e/ou execucdo da garantia contratual estabelecida na Clausula Garantia de Execucgdo

Contratual, até o limite dos prejuizos causados.

14.3  Em qualquer hipdtese de rescisdo do Contrato de Concessao, passardo a propriedade da
PREFEITURA as construcdes, acessdes e benfeitorias realizadas no terreno ou em execugao pela

CONCESSIONARIA, até a data do conhecimento, pela PREFEITURA, do ato ou fato da rescisdo.
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14.4 A revogacdo do Termo de Adesdo do Municipio de Fortaleza, Estado do Ceard junto a
Unido para a Transferéncia da Gestdao das Praias Maritimas Urbanas, respeitadas as cldusulas e
condigdes ali estabelecidas, especialmente o disposto no §2, da Clausula Sétima daquele

instrumento.

15 CONTRATAGAO COM TERCEIROS

15.1 A CONCESSIONARIA, sem prejuizos de sua responsabilidade, poderd contratar com
terceiros as atividades necessarias ao fiel cumprimento do objeto deste instrumento,
especialmente aquelas destinadas a exploracdo comercial dos empreendimentos a serem

desenvolvidos em cada Espigdo, como locagdo de espagos (quiosques, lojas, publicidade e outros).

15.1.1 Ao promover as contratagdes, a CONCESSIONARIA devera observar o tipo e a natureza do
negdcio ou servigo permitido para o local pelos drgaos de controle e fiscalizagdo das

administragGes municipal, estadual e federal.

15.2 Os contratos firmados entre a CONCESSIONARIA e terceiros deverdo conter,

obrigatoriamente, cldusula que:
15.2.1 Na&o possibilite a retencdo do imével por benfeitoria;
15.2.2 Na&o poderdo ter seus prazos de vigéncia superiores ao prazo da Concessao;

15.2.3 Deverdo ser informados separadamente, do Contrato de Concessao: a remuneragao pela

locacdo das lojas, verbas cobradas a titulo de Condominio e fundo de promogao.

15.2.4 Deverdo conter cladusula obrigatdria de conhecimento e responsabilidade dos deveres e

obrigacdes da CONCESSIONARIA e responsabilidade perante o Poder Publico.

15.3 A CONCESSIONARIA assumira os 6nus decorrentes dos contratos com terceiros sendo ela a
Unica responsavel pela gestdo, controle do prazo, vigéncia e reajustes, bem como pelos demais
encargos decorrentes, inclusive, se necessario, pela promog¢do de medida judicial na hipotese de

inadimpléncia dos contratados, ou ainda, quaisquer outras que se fizerem necessarias.

15.4  Nos contratos firmados com terceiros deverd estar prevista clausula especifica indicando

as irregularidades que possam determinar a rescisdo dos mesmos.

15.5 A CONCESSIONARIA poderd convencionar livremente o valor dos aluguéis dos espacos

explorados, de acordo com a conjuntura do mercado, reservando-se a PREFEITURA a solicitar
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esclarecimentos e revisdao dos contratos, quando as condi¢gdes comerciais estabelecidas estiverem

incompativeis com as praticadas no mercado.

15.6 A CONCESSIONARIA devera informar a PREFEITURA, no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis apds a cessdo dos espacos, a denominacdo social e o nome fantasia do respectivo

estabelecimento, além do tipo de atividade comercial.

15.6.1 A CONCESSIONARIA deverad encaminhar cépia de todos os contratos firmados pela mesma
com terceiros, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da assinatura dos

mesmos, A/C do Secretédrio Municipal de Governo da PREFEITURA.

15.6.2 A CONCESSIONARIA deverd encaminhar cépia de todos os contratos firmados pelos
terceiros com outros, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados a partir da assinatura

dos referidos contratos, Secretaria Municipal de Governo da PREFEITURA.

16 SUBCONTRATAGAO

16.1  Sera permitida a subcontratagdo, nos termos do artigo 72 da Lei federal 8666/93, com suas
alteracdes, sem descaracterizar as obriga¢des e responsabilidades da CONCESSIONARIA que
continuara sendo a responsavel perante a PREFEITURA, drgdos e entidades publicas e privadas e
terceiros, pelos termos deste Contrato, inclusive pela qualidade dos servigos subcontratados,

especialmente, mas nao se limitando aos seguintes:

a) administracdo predial comercial;

b) prestacao de servigos continuos destinados a manutengao dos Espigdes;

c) Seguranga, monitoramento eletrdnico, inclusive mediante cameras e equipamentos afins;
d) Obras de reforma, adequacao e edificagdes no ambito dos espigdes e areas circunvizinhas;

d) outros servicos necessdrios a boa execucdo do objeto do contrato de concessdo.

16.1.1 N&o obstante a CONTRATADA ser a responsavel pelos termos deste ajuste, a
SUBCONTRATADA respondera solidariamente pelos mesmos, perante a PREFEITURA, d6rgdos e
entidades publicas e privadas e terceiros, com relacdo aos servicos e/ou fornecimentos por ela

praticados.

16.2 Toda e qualquer subcontratacdo devera ser previamente submetida para aprovagao da
PREFEITURA, que, mediante decisdo motivada, podera aprovar ou ndo a subcontratagdo proposta,

levando-se em conta as seguintes condicdes:
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16.2.1 Em nenhuma hipdtese podera ser subcontratada qualquer empresa que tenha participado

do certame que deu origem a este contrato, classificada ou n3o.

16.2.2 A SUBCONTRATADA deverd ter seu cadastro aprovado pela PREFEITURA, e manté-lo

devidamente atualizado.

16.2.3 Na&o sera permitido a SUBCONTRATADA emitir Nota Fiscal ou Fatura diretamente a
PREFEITURA.

16.3 Em sendo aprovada a subcontratagdo pela PREFEITURA a SUBCONTRATADA devera

submeter-se, por escrito, as normas, clausulas e condi¢gdes deste contrato.

16.4 Na hipdtese de ndo aprovagao de determinada subcontratagdo, a CONTRATADA podera
apresentar nova(s) SUBCONTRATADA(S) nas mesmas condi¢Ges propostas, ndo ficando, a
CONTRATADA, eximida das responsabilidades sobre os prazos estabelecidos nos documentos

previstos neste Contrato.
17 CONDIGOES GERAIS

17.1  N3o serd permitido o uso dos ESPIGOES que tenha por finalidade a exploracdo comercial
de atividades que infrinjam o Regulamento Geral da PREFEITURA, assim como a legislagao vigente,
ou que atentem contra a moral e bons costumes. E vetado o uso das dreas objeto deste para fins

politico partidarios, eleitorais e de cunho religioso ou que fujam da finalidade proposta.

17.2 O Consércio somente se extinguird apds o cumprimento integral de todas as obrigacdes

contratuais e mediante expressa anuéncia da PREFEITURA.
18 ACEITACAO

18.1 Quando da transferéncia do empreendimento da CONCESSIONARIA para a PREFEITURA, ao

término da Concessdo:

18.1.1 A CONCESSIONARIA devera realizar vistoria geral de todos os bens, a fim de comprovar as
adequadas condi¢Ges dos diversos sistemas e instalagGes, por meio de Laudo Técnico, que
entregard a PREFEITURA, bem como, entregar o Laudo de Avaliagdo do Imodvel, elaborado por
engenheiro ou empresa de engenharia indicada para esta finalidade, a requerimento das partes,

pelo CREA/CE.

18.1.2 Todas as edificacdes e benfeitorias executadas pela CONCESSIONARIA, sejam elas Uteis,
necessarias e/ou voluptuarias, efetuadas nas areas concedidas, ficardo a elas incorporadas, sem

que caiba 8 CONCESSIONARIA, ressarcimento de qualquer espécie.
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18.1.3 A PREFEITURA ao receber o imdvel, emitira Atestado de Recebimento.
19 TRANSFERENCIA DO CONTRATO DE CONCESSAO

19.1 A CONCESSIONARIA n3o poderd transferir o presente Contrato de Concessdo, na sua
integralidade sem o expresso e prévio consentimento da PREFEITURA e mediante formalizacdo por

escrito por meio de aditamento contratual, sob pena de sua rescisdo automatica.

19.2 Ocorrendo transferéncia, a qualquer tipo, os sucessores se obrigam a cumprir todas as

cldusulas contratuais e se sub-rogam em todos os seus direitos.
Mas nesse caso ela pode trazer sécios para dentro?? Acho que esse é um ponto importante.
20 REVERSAO DOS BENS

20.1 Todos os bens imdveis incorporados pela CONCESSIONARIA nos Espigdes, por acessdo
fisica ou intelectual, reverterdo ao patrimonio da PREFEITURA ao final da Concessdo, assim como
todas as benfeitorias, ainda que Uteis ou necessarias, sem direito a indenizagdo, quando do termo

final da Concessao.

20.1.1 Bens reversiveis sdo todos aqueles vinculados a Concessdo, construidos, adquiridos,
produzidos/fabricados e implantados pela CONCESSIONARIA (edificacdes/instalagdes), bem como
os disponibilizados pela CONCESSIONARIA, e, eventualmente, por seus agentes, que se fagam

necessarios ao uso e explora¢do do objeto desta Concessao.

20.2  Extinta a Concessao, retornam a PREFEITURA os bens reversiveis, direitos e privilégios
vinculados & Concessdo, transferidos ou disponibilizados, 8 CONCESSIONARIA, ou por esta
construidos/ implantados e adquiridos, no dmbito da Concessdo, independentemente de quaisquer

notificagdes ou formalidades.

20.3  Areversdo serd gratuita e automatica, com os bens em condi¢des adequadas de operagao,
utilizacdo e manutengdao, bem como livres de quaisquer O6nus, encargos, valor residual, tributo,
obrigac3o, gravame, ou cobranga de qualquer valor pela CONCESSIONARIA, com as caracteristicas e

requisitos técnicos que permitam seu uso e exploragdo.

20.4 Caso a CONCESSIONARIA n3o cumpra as condigdes estabelecidas nesta Cldusula, a
PREFEITURA tera direito a indenizacdo, a ser calculada nos termos da legislacdo aplicavel, sem

prejuizo das san¢Ges cabiveis e execucdo de seguro e de garantia contratual.

20.5 Extinta a CONCESSAO, a PREFEITURA procederd a vistoria dos bens a serem revertidos, da
qual participarda um representante da CONCESSIONARIA, destinada a verificar o estado de

conservagao e manutengao dos bens.
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21 DA DEVOLUGAO DO BEM CONCEDIDO

21.1 No caso de extincdo da Concessdo, a CONCESSIONARIA deverd transferir a8 PREFEITURA, a

posse dos Espigoes.

21.2  Fica facultado a PREFEITURA, subrogar-se nos contratos vigentes de interesse da

Concess3o, que tenham sido celebrados pela CONCESSIONARIA.

21.3 Para a efetivacdo da devolucdo/transferéncia, os procedimentos técnicos, gerenciais e
juridicos cabiveis e as regras para devolugdo dos Espigdes a PREFEITURA, deverdo ser estabelecidos
em Programa de Desocupacdo, a ser elaborado pelas partes até 12 (doze) meses antes do término

da vigéncia deste Contrato de Concessao.

21.3.1 O Programa de Desocupacgao deve detalhar o estado de conservagdao e manutengdo dos

bens reversiveis, com laudos e relatdrios técnicos, emitidos por profissional habilitado.

21.3.2 A PREFEITURA, para a aplicabilidade desta cldusula e para assegurar a continuidade do uso
e a exploracdo dos EspigOes, designara gestor para realizar vistorias confirmatdrias e garantir a

transigao contratual.

21.3.3 Apds as vistorias confirmatdrias, incluindo os laudos e relatérios técnicos do estado de
conservagdao e manutenc¢do dos bens a serem revertidos, caberd ao Gestor lavrar o competente
Termo Provisdrio de Devolugdo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias antes do advento do termo

contratual.

21.3.4 O Termo Provisdrio de Devolugdo retratara a situa¢do dos bens reversiveis e determinard a
sua aceitacao pela PREFEITURA ou indicara a necessidade de corre¢des ou substituicdes sob

responsabilidade da CONCESSIONARIA.

21.3.5 Na hipdtese de eventuais correcdes ou substituicdes a serem feitas pela CONCESSIONARIA,

o Termo Provisério de Devolugdo devera indicar o prazo para sua execug¢ao, de forma motivada.

21.3.6 As correg0es e substituices realizadas com o objetivo de garantir o dever de manutengao
e atualizacdo dos bens reversiveis pela CONCESSIONARIA n3o gerardo direito & indenizac3o ou

compensagdo em seu favor.

21.4 Ao término do prazo de vigéncia deste Contrato de Concessdo, sera lavrado o Termo de

Devolucdo.

21.5 Cabera &3 CONCESSIONARIA retirar todos os bens n3o reversiveis utilizados na Concessdo

no prazo fixado no Termo Provisério de Devolugdo.
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21.6  Enquanto ndo expedido o Termo de Devolugdo ndo serd liberada a garantia de execugdo

deste Contrato de Concessao.

21.7 Nas hipdteses de término antecipado deste Contrato de Concessdo, os Termos Provisoério e
Definitivo de Devolugdo deverdo ser emitidos em até 30 (trinta) dias Uteis da retomado da posse
dos EspigOes, desde que concluida a afericdo de eventuais indeniza¢Ges cabiveis a PREFEITURA

e/ou CONCESSIONARIA, aplicando-se, no que couber, as disposicdes desta clausula.
22 ALTERACOES CONTRATUAIS

22.1  Qualquer alteragdo deste Contrato de Concessdo, dos seus anexos, assim como no espaco
fisico inicialmente acordado, somente serd valida quando formalizadas por aditamento que

ocorrera apds andlise e aprovagdo da PREFEITURA.
23 NOVAGAO

23.1  Se qualquer das partes contratantes, em beneficio da outra, permitir, mesmo por omissao,
a inobservancia no todo ou em parte, de qualquer das clausulas e condi¢bes do presente Contrato
de Concessdo, e/ou seus anexos, tal fato ndo podera liberar, desonerar e, de qualquer modo, afetar
ou prejudicar essas mesmas cldusulas e condi¢les, as quais permanecerao inalteradas, como se

nenhuma tolerancia houvesse ocorrido.
24 COMUNICACAO

24.1 Todas as comunicagbes reciprocas, relativas a este Contrato de Concessdo, serdo
consideradas como efetuadas se entregues por correspondéncias enderecadas aos gestores
respectivos, a excegdao dos documentos mencionados na Cladusula Remuneragdao e Forma de

Pagamento.

24.1.1 A PREFEITURA indica através de correspondéncia anexa ao presente Contrato de

Concessao o nome do responsavel pela gestdo deste instrumento.

24.1.2 A CONCESSIONARIA deverd no prazo de 15 (quinze) dias da assinatura deste instrumento,
apresentar por escrito o nome do preposto respectivo, obedecendo como modelo a carta de

gestao entregue pela PREFEITURA.

24.2  Toda e qualquer notificacdo ou comunicacgdo relativa a este Contrato de Concessao, devera
ser feita por escrito e somente serd considerada se efetuada por fac-simile, ou por correspondéncia

com protocolo de recebimento.

24.3 Em todo e qualquer documento deverd constar obrigatoriamente o numero deste

Contrato de Concessao.
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25 VINCULAGAO AO EDITAL

25.1 O presente Contrato de Concessdo estd vinculado do Edital da CONCORRENCIA n° XXX
e a proposta da CONCESSIONARIA.

26 SOLUCAO DE CONTROVERSIAS POR MEDIACAO

26.1. Na superveniéncia de qualquer controvérsia sobre a interpretacdo ou execugdo do
CONTRATO, devera ser instaurado procedimento de mediacdo para solugdo amigavel e consensual

da divergéncia.

26.2. A mediacdo deverd ser instaurada perante a Administracdo Municipal através da
Procuradoria Geral do Municipio de Fortaleza, tendo como mediador um integrante da carreira de

Procurador do Municipio de Fortaleza, de acordo com o seu regulamento.

26.3. A instauracdo do procedimento de mediacdo ndo desonera as PARTES de cumprirem as

suas obrigagdes contratuais.

26.4. O procedimento de mediagdo sera instaurado, a pedido de quaisquer das PARTES,
mediante comunicagdo escrita enderegada a outra PARTE e a Procuradoria Geral do Municipio de
Fortaleza, delimitando o objeto da controvérsia e indicando, desde logo, o seu representante na
mediagao. A outra PARTE deverad indicar igualmente o seu representante parafinsdequesejai

nstauradooprocedimento.

26.5. Os membros envolvidos no comité que devera ser criado para a Solugdo de Conflitos
deverao proceder com oralidade, imparcialidade do mediador e pela busca pelo consenso,
aplicando-se-lhes, no que couber, o disposto no Capitulo I, da Lei Federal n® 9.307/1996, que trata
da arbitragem. Caso as PARTES, de comum acordo, encontrem uma solugdo amigavel, essa podera

ser incorporada ao CONTRATO mediante assinatura de termo aditivo.

26.6. Se a PARTE se recusar, por qualquer forma, a participar do procedimento ou ndo indicar
seu representante no prazo maximo de 15 (quinze) dias, considerar-se-a prejudicada a mediacdo. A
mediacdao também serad considerada prejudicada se o requerimento da PARTE interessada for
rejeitado pela Camara de Solugdo de Conflitos da Administragdo Municipal da Procuradoria Geral
do Municipio de Fortaleza, ou se as PARTES ndo encontrarem uma solugdo amigavel no prazo

maximo de 60 (sessenta) dias a contar do pedido de instauragdo do procedimento.

26.7. Prejudicado o procedimento de mediacdo, qualquer das PARTES deverda submeter a

controvérsia ao Comité de Prevencdo e Solugdo de Disputas.

27.  SOLUCAO DE DIVERGENCIAS PELO COMITE DE PREVENCAO E SOLUCAO DE DISPUTAS
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27.1.  Eventuais divergéncias oriundas deste CONTRATO, que envolvam direitos patrimoniais e
que ndo tenham sido solucionadas amigavelmente pelo procedimento de mediagdo, poderdo ser
dirimidas através do Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas, que podera tanto recomendar
qguanto decidir sobre conflitos, cabendo as PARTES, de comum acordo requerem e estabelecer a

sua competéncia revisora ou adjudicativa.

27.2. Caso as partes cheguem a um consenso quanto a implementa¢do do Comité de Prevencgao
e Solugdo de Disputas, esse serd formado por 3 (trés) profissionais especializados e experientes
para o acompanhamento do CONTRATO, encorajando as PARTES a evitar disputas e assistindo-as

na solugdo daquelas que ndo puderem ser evitadas, visando a sua solucdo definitiva.

27.3. Caberd a cada PARTE indicar um profissional no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis
contados da assinatura deste CONTRATO, sendo o terceiro deles indicado pelos profissionais
nomeados pelas PARTES dentro do prazo de 10 (dez) dias Uteis da data de sua nomeagdo. O Comité
de Prevencdo e Solugdo de Disputas devera ser constituido no prazo de 10 (dez) dias Uteis da
nomeacao do seu terceiro membro, devendo ser mantido até o prazo de 5 (cinco) anos a partir da

conclus3o do PERIODO DE OBRAS DE REQUALIFICACAO.
27.4. A presidéncia do Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas cabera ao terceiro membro.

27.5. Os membros do Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas ndo poderdo estar
enquadrados em situagGes de impedimento e suspei¢do de juiz, previstas no Cédigo de Processo
Civil, e deverao proceder com imparcialidade, independéncia, competéncia, diligéncia e discrigao,
aplicando-se-lhes, no que couber, o disposto no Capitulo I, da Lei Federal n? 9.307/1996, que trata

da arbitragem.

27.6.  As decisdes do Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas relativas as regras que regem o
procedimento deverdo ser tomadas por maioria. Se ndo houver maioria, a decisdo sera proferida

unicamente pelo Presidente do Comité de Prevengao e Solugao de Disputas.

27.7. Todas as divergéncias suscitadas deverdo ser encaminhadas ao Comité de Prevencdo e
Solugdo de Disputas juntamente com copia de todos os documentos necessarios para a solucdo da

guestao.

27.8. O Comité de Prevencdo e Solugdo de Disputas deverd conduzir o procedimento em
respeito aos principios do contraditério, da igualdade das partes, da sua imparcialidade e

independéncia, bem como observar os principios que regem a atividade da Administracdo Publica.
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27.9. No inicio de suas atividades, o Comité de Prevencdo e Solu¢cdo de Disputas deverd
consultar as PARTES para estabelecer um calendario de reunides para a manutengdo da execuc¢do

do CONTRATO, devendo ser realizada no Municipio de Fortaleza e em lingua portuguesa.

27.10. As decisGes do Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas deverdo ser emitidas no prazo

maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data da apresentac¢do da divergéncia ao Comité.

27.11. Os custos do procedimento, incluindo os honorarios dos membros do Comité de Prevencao

e Solucdo de Disputas deverdo observar o disposto no art. 42 da Lei Municipal n® 16.873/2018.

27.12. Caso a decisdo emitida pelo Comité de Prevencdo e Solucdo de Disputas ndo seja aceita
pelas PARTES, estas poderdo remeter a resolucdo da controvérsia para arbitragem, aplicando - se
as disposi¢des da Lei Federal n2 9.307/1996. As PARTES poderdo a qualquer tempo submeter suas
divergéncias diretamente a arbitragem independentemente de recurso prévio ou decisdo prévia do

Comité de Prevencdo e Solugdo de Disputas.
28. SOLU(;AO DE DIVERGENCIAS POR ARBITRAGEM

28.1. Serdo dirimidas por arbitragem as controvérsias decorrentes ou relacionadas ao

CONTRATO, inclusive quanto a sua interpretagdo ou execu¢do, no que couber.

28.2. A arbitragem serd instaurada e administrada pela CAMES BRASIL — CAMARA BRASILEIRA DE
MEDIACAO E ARBITRAGEM ESPECIALIZADA, conforme as regras de seu regulamento, devendo ser
realizada no Brasil e em lingua portuguesa, e aplicado o direito brasileiro, sendo vedado o juizo por

equidade.

28.3. Podera ser escolhida Camara de Arbitragem diversa da definida na subclausula acima,

mediante comum acordo entre as PARTES.

28.4. Sem prejuizo da propositura da acdo de execucdo especifica prevista no art. 72 da Lei
Federal n? 9.307/1996, a PARTE que recusar a assinatura do compromisso arbitral, apds
devidamente intimada, incorrerd também na multa cominatdria no valor de RS 50.000,00

(cinquenta mil reais) por dia de atraso, até que cumpra efetivamente a obrigacdo.

28.5. A multa cominatdria de que trata a subclausula anterior ficara sujeita a reajuste anual, com

data base na DATA DA ORDEM DE INICIO, pelo INDICE DE REAJUSTE.

28.6. O Tribunal Arbitral sera composto por 3 (trés) membros, cabendo a cada PARTE indicar um

membro, observado o regulamento da CAM-CCBC.
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28.7. O terceiro arbitro serd escolhido de comum acordo pelos dois arbitros indicados pelas
PARTES, devendo ter experiéncia comprovada na especialidade objeto da controvérsia. A

presidéncia do Tribunal Arbitral cabera ao terceiro arbitro.

28.8. Nao havendo consenso entre os membros titulares escolhidos por cada PARTE, o terceiro

arbitro e seu suplente serdo indicados pela CAM-CCBC.

28.9. A PARTE vencida no procedimento de arbitragem arcard com todos os custos do

procedimento, incluindo os honordrios dos arbitros.

28.10. Na hipodtese de procedéncia parcial do pleito levado ao Tribunal Arbitral, os custos serdo
divididos entre as PARTES, se assim entender pertinente o Tribunal Arbitral, na propor¢do da

sucumbéncia de cada PARTE.

28.11. Caso seja necessaria a obten¢ao de medidas coercitivas ou de urgéncia antes da
constituicao do Tribunal Arbitral, ou mesmo durante o procedimento amigdvel de solugao de

divergéncias, as PARTES poderdo requeré-las diretamente ao Poder Judicidrio.
28.12. As decisdes do Tribunal Arbitral serdao definitivas para o impasse e vinculardo as PARTES.
29. DAS CONDICOES PRECEDENTES A ASSINATURA DO CONTRATO

29.1 Para a assinatura do CONTRATO, a ADJUDICATARIA devera constituir uma SOCIEDADE DE
PROPOSITO ESPECI'FICO, nos termos deste EDITAL e do CONTRATO.

29.1.1 Caso a ADJUDICATARIA seja LICITANTE individual, devera criar subsidiaria integral para
atender ao disposto no subitem precedente, assumindo responsabilidade solidaria em relagdo a

subsididria integral.

29.2 Em até 05 (cinco) dias uteis antes da data prevista para assinatura do CONTRATO, a
ADJUDICATARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE os documentos que comprovem ter
constituido a SPE, com a integralizacdo de capital social no valor minimo de 20% (vinte inteiros
percentuais) equivalente a aproximadamente RS 2.087.159,84 (dois milhdes, oitenta e sete mil,
cento e cinquenta e nove reais e oitenta e quatro centavos), apresentando a correspondente
certiddo emitida pela Junta Comercial do Estado do Ceara e a inscricdo no Cadastro Nacional de

Pessoas Juridicas (CNPJ), assim como a estrutura acionaria e de gestdo da SPE; e

29.3  No mesmo prazo estipulado no subitem anterior, a ADJUDICATARIA devera comprovar ao

PODER CONCEDENTE:

a) que prestou a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, nos termos do ANEXO V -

MINUTA DO CONTRATO, e contratou as coberturas de seguro nele previstas;
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b) que ressarciu os responsaveis pela elaboracdo dos estudos do CHAMAMENTO PUBLICO,
conforme autorizado pelo art. 21 da Lei Federal n° 8.987/95, no montante e para os destinatérios
indicados na decisdo propria da Comissdo Especial de Avaliagdo sobre o aproveitamento das

contribuicdes recebidas, de até RS [*] ([*]);

c) que a ADJUDICATARIA, ou todos os integrantes do respectivo CONSORCIO vencedor, ndo
possui pendéncias que impedird a empresa de contratar com a Administragdo Municipal, mediante

a apresentacdo dos correspondentes comprovantes;

d) que a ADJUDICIATARIA, ou todos os integrantes do respectivo CONSORCIO vencedor,
possui(fem) os documentos de regularidade fiscal e trabalhista exigidos no subitem 16.4,

devidamente atualizados na ocasido da contratagao;

e) gue possui registro atualizado no Cadastro de Credores junto a Secretaria Municipal de

Finangas de Fortaleza; e

f) a contratacdo da(s) pessoa(s) juridica(s) e/ou do(s) profissional(is) detentor(es) do(s)

atestado(s) ou certificado(s) apresentado(s) na fase de habilitacdo, quando for o caso.

21.3.1. Os documentos mencionados no subitem anterior deverdo ser apresentados em cdpias ou
no original, com prazo de validade em vigor na data da apresentac¢do, sendo retidos para oportuna

juntada no processo administrativo pertinente a contratagdo.

29.4  Preenchidas todas as condi¢cOes precedentes exigidas, serd providenciada a assinatura do
CONTRATO e a publicacdo do seu extrato no DOMFOR, a partir do que o PODER CONCEDENTE
podera emitir a AUTORIZAGAO DE INICIO dos servigos.

29.5 Poderd a autoridade competente, até a assinatura do contrato, excluir o licitante ou a
ADJUDICATARIA, por despacho motivado, se, apds a fase de habilitagdo, tiver ciéncia de fato ou
circunstancia, anterior ou posterior ao julgamento da licitacdo, que revele inidoneidade ou falta de

capacidade técnica ou financeira, sem prejuizo da execugdao da GARANTIA DE PROPOSTA.
CAPITULO IV - DISPOSICOES FINAIS
30. DAS DISPOSICOES FINAIS

30.1 Os LICITANTES interessados devem ter pleno conhecimento dos elementos constantes
deste EDITAL, bem como de todas as condi¢des gerais e peculiares do OBJETO a ser contratado,
nao podendo invocar nenhum desconhecimento como elemento impeditivo da formulagao de sua

proposta ou do perfeito cumprimento do CONTRATO.
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30.2 O PODER CONCEDENTE poderd revogar ou anular esta LICITACAO nos termos do art. 49 da
Lei Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993.

30.3 O LICITANTE arcara com todos os custos relacionados com a preparac¢édo e apresentac¢do de
sua documentacao e PROPOSTA COMERCIAL, ndo se responsabilizando o PODER CONCEDENTE, em
qualquer hipdtese, por tais custos, quaisquer que sejam os procedimentos seguidos na LICITACAO

ou os resultados desta.

30.4 Nenhuma indenizacdo serd devida aos licitantes pela elaboragdo e apresenta¢do da

documentacdo de que trata o presente EDITAL.

30.5 Os prazos estabelecidos em dias, neste EDITAL e seus ANEXOS, contar-se-do em dias
corridos, salvo se expressamente feita referéncia a dias Uteis, devendo-se excluir o primeiro dia e

incluir-se o ultimo.

30.5.1 Salvo disposi¢do em contrario, s6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente do
PODER CONCEDENTE, prorrogando-se o termo inicial e o final para o primeiro dia util subsequente,
nos casos em que a data de inicio ou de vencimento do prazo coincidir com dia em que ndo houver

expediente.
Fortaleza, [*] de [*] de 2018. []

Presidente da CENTRAL DE LICITAGOES
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LUCOES EMPRESARIAIS

Anexo |

Legislagdo municipal (Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, Plano Diretor da Cidade

de Fortaleza e Cddigo da Cidade)
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Modelo de proposta comercial
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EDITAL DE LICITACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019
MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALAGAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

PROPOSTA COMERCIAL
Prezados Senhores,

Tendo tomado conhecimento dos termos do EDITAL da LICITACAO, apresentamos nossa PROPOSTA
COMERCIAL para INSTALACAO, GESTAO, OPERAGCAO E MANUTENGAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORACAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

1 VALOR DA OUTORGA FIXA

A Remuneracdo pela Outorga deverd ser de RS XXXXXX, e cujo pagamento ocorrerd nas formas e
condigbes previstas no EDITAL e ANEXOS, especialmente no CONTRATO.

Declaramos ter pleno conhecimento da natureza e extensdo dos riscos ora assumidos, e ter levado
em consideracdo na formulacdo desta proposta os riscos previstos na minuta de Contrato.

2 VALIDADE DA PROPOSTA
2.1 O prazo de validade da presente proposta é de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
recebimento da mesma e, nesse periodo, todas as condi¢gdes serdo mantidas.

DADOS QUALIFICATIVOS DA LICITANTE
Razado Social:

Endereco:

CNPJ:

Telefone:

Fac-Simile:

E-mail:

Fortaleza, de de 2019.

assinatura do(s) representante(s) legal(is)
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Anexo Ill

Modelo de carta de credenciamento ou procuragao
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EDITAL DE LICITACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019

MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALAGAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENGCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

CARTA DE CREDENCIAMENTO OU PROCURAGAO

Pelo presente instrumento de mandato, [Licitante], [qualificacdo], doravante denominada
"Outorgante", nomeia e constituem seus bastantes procuradores, os Srs. [e], [qualificacdo],
credenciando-os para, em conjunto ou isoladamente, independentemente da ordem de nomeacgao,
praticar os atos necessarios durante a realizagdo do certame licitatério descrito no Edital de
Concorréncia n? . inclusive para:

a) representar a Outorgante nas sessdes publicas de licitagdo e em todos os demais atos do
processo licitatério;

b) interpor recursos e renunciar ao direito de interpor recursos;

c) representar a Outorgante na defesa de seus interesses em ambito administrativo durante o
procedimento licitatorio;

d) acompanhar os demais representantes da Outorgante nas visitas técnicas ao BEM PUBLICO
CONCEDIDO; e

e) a seu critério, substabelecer, no todo ou em parte, com reserva de poderes, qualquer dos
poderes aqui conferidos, nas condi¢Ges que julgar ou que julgarem apropriadas.

Esta procuragdo tem prazo de validade durante o procedimento da licitagao.

Fortaleza, de de 2019.

assinatura do(s) representante(s) legal(is)
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Modelo de atestado de vistoria
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Pal'(fllt(f SOLUGCOES EMPRESARIAIS
EDITAL DE LICITAGAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019
MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALAGAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

ATESTADO DE VISTORIA

Eu, , representante legal da empresa
, interessada em participar da

éncia Publi 9, , i, :
Concorréncia Publica n2, declaro, sob as penas da lei, QUE

a) visitei o BEM PUBLICO CONCEDIDO e verifiquei as condi¢des locais, para avaliagdo prépria da
quantidade e natureza dos trabalhos, materiais e equipamentos necessarios a realizacdo do objeto
da CONCESSAO, forma e condi¢des de suprimento, meios de acesso ao local e obtencdo de
quaisquer outros dados que julguei necessarios para preparagdao de minha PROPOSTA, bem como
para a adequada exploracdo da CONCESSAO;

b) tomei conhecimento de todas as informacgGes e das condi¢Ges locais para o cumprimento das
obrigacdes objeto desta LICITACAO;

c¢) colhi os subsidios técnicos tidos por necessérios a elaboracdo da PROPOSTA, de acordo com o
que julguei conveniente, de maneira que nao caberd nenhuma responsabilidade ao PODER
CONCEDENTE em funcido de insuficiéncia dos dados levantados por ocasido da VISITA TECNICA.

d) declaro ter conhecimento integral das obrigagdes constantes do Termo de Adesdo e do Plano de
Gestdo da Orla, especialmente no que concerne ao uso e acesso, conservagao, manutengdo e
seguranga.

Fortaleza, de de 2019.

Atesto que o Sr. , RG ne
, nesta data, procedeu 3 vistoria do bem publico objeto da CONCORRENCIA
PUBLICA n® , consoante sua declaragdo abaixo.

Presidente da Comissdo de Licita¢Go Representante legal da empresa
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Anexo V

Modelo de carta de fianca bancaria
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EDITAL DE LICITACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019
MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALAGAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENGCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

CARTA DE FIANGA BANCARIA

(Local e Data)

A

Prezados Senhores,
Ref.: FIANCA BANCARIA

1) Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o BANCO , com sede na Cidade
de Estado de , ha Rua , n2 , inscrito no CNPJ
do MF sob o n? , por seus representantes legais abaixo assinados, se declara fiador
e principal pagador, até o limite de RS ( ), da empresa ,
estabelecida na Cidade de , Estado de , na Rua , N2 ,
inscrita no CNPJ do MF sob o n? , em garantia a fiel, completa, cabal e perfeita

manutencdo das condi¢Ges da Proposta a Licitagdo cujo objeto é a instalacdo, gestdo, operacdo e
manutencdo de empreendimento de entretenimento nos espigdes beira mar (Avenida Rui Barbosa)
e Nautico (Avenida Desembargador Moreira), por meio de delegacdo a iniciativa privada no
MUNICIPIO DE FORTALEZA, bem como a exploracdo de atividades inerentes, acessérias ou
complementares.

2) A fianga ora concedida visa assegurar, por parte da afian¢ada, todo e qualquer descumprimento
das obrigacGes previstas no Edital da Concorréncia em questdo, da qual participa a Licitante,
podendo o valor de tal fianga ser recebido pelo Municipio de Fortaleza, a qualquer tempo,
independentemente de autorizagdo ou mera concordancia da afiang¢ada, ou ainda de ordem
judicial, bem como de qualquer prévia justificativa.

3) Esta fianga tornar-se-a exigivel se:

a) a Licitante retirar sua proposta durante o seu periodo de validade;

b) a Licitante inadimplir, total ou parcialmente, as obrigacdes por ela assumidas em virtude de sua
participagao na Licitagao;

c) a Licitante, tendo sido notificada da aceita¢do de sua proposta pelo Poder Concedente:

(i) deixar de formalizar ou recusar-se a assinar o contrato de acordo com as Instru¢des do Edital;

(ii) deixar ou recusar-se a fornecer a Garantia de Execuc¢do de Contrato de acordo com as
instrugdes do Edital;

(iii) descumprir qualquer das obrigacdes previstas no item XX do Edital.

4) Este Banco, neste ato, renuncia expressamente aos beneficios do artigo 827, 835 e 838 do
Cddigo Civil Brasileiro e, declara, sob as penas da Lei que:

(i) esta legalmente autorizado a emitir a presente Carta de Fianga;

(ii) esta fianga se acha devidamente contabilizada, satisfazendo todas as exigéncias da legislacdo
bancaria e regulamentacbes do Banco Central do Brasil, aplicaveis;

(iii) o valor desta fianca esta contido nos limites permitidos por aquela instituicdo federal.
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5) Esta fianca bancaria vigorara pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, apds o prazo para
apresentacdo das propostas estabelecidas no Edital de Licitagdo, prorrogdveis por igual periodo, e
serda devolvida nas seguintes hipdteses:

(i) em até 15 (quinze) dias apds a data da assinatura do Contrato;

(ii) na hipotese de anulagdo ou revogacao da Licitagdo, em até 5 (cinco) dias apds a publicacdo do
respectivo ato no Diario Oficial do Municipio.

(Data e assinaturas autorizadas do Banco, com firmas reconhecidas).
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Anexo VI

Declaragdo perante o Ministério do Trabalho
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EDITAL DE LICITACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019

MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALACAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGACAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICiPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORACAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

DECLARACAO PERANTE O MINISTERIO DO TRABALHO

Prezados Senhores

Eu (nome completo), representante legal da empresa (denominagdo social da Licitante),
interessada em participar da Concorréncia n? , da SEGOV/SEINF, declaro, sob as penas da lei, que,
nos termos do inciso V do artigo 27 da Lei n? 8.666/93, a referida empresa encontra-se em situagdo
regular perante o Ministério do Trabalho, no que toca a observancia do disposto no inciso XXXIIl do
artigo 72 da Constituicdo Federal.

Fortaleza, de de 2019

assinatura do(s) representante(s) legal(is)
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Anexo VI

Modelo de declaragdo — Lei 12.846/13
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EDITAL DE L|C|TACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [*]/2019

MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALAGCAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENGCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

DECLARAGAO - Lei 12.846/13

Prezados Senhores

Eu (nome completo), representante legal da empresa (denominagdo social da Licitante),
interessada em participar da Concorréncia n® , da SEGOV/SEINF, declaro sob as penas da lei, que
nenhum diretor (ou gerente) desta empresa foi condenado por quaisquer dos crimes ou
contravencdes previstos na Lei 12.846 de 01 de agosto de 2013.

Declaro também que comunicarei, ao PODER CONCEDENTE, a ocorréncia de condenagdo de
qualquer de seus empregados, decorrente de pratica dos referidos crimes ou contravengdes, de

que venha a ter conhecimento.

Fortaleza, de de 2019.

assinatura do(s) representante(s) legal(is)

124



Loffler & INTEGRA

Parente

Anexo VIII

Modelo de declaragdo de auséncia de trabalho infantil
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EDITAL DE LICITAGAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019

MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALAGAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENGCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

DECLARAGAO DE TRABALHO DE CRIANGA E ADOLESCENTE

(nome /razio social) , inscrita no CNPJ
n? ,por intermédio de seu representante legal o(a)
Sr(a) , portado(a) da Carteira de Identidade
ne e CPF n¢ , DECLARA, sob as sangles

administrativas cabiveis e sob as penas da lei, para fins do disposto no inciso XXXIIl do artigo 72
da Constituicao Federal, bem como do disposto no inciso V do art. 27 da Lei N2. 8.666, de 21 de
junho de 1993, acrescida pela Lei n2. 9.854, de 27 de Outubro de 1999, que ndo emprega menor
de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega menor de 16
(dezesseis) anos, salvo na condi¢do de aprendiz a partir de 14 (quatorze) anos.

Fortaleza, de de

(Representante legal)
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Anexo IX

Modelo de declaracdo de superveniéncia de fato impeditivo para habilitacdao
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EDITAL DE LICITACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019

MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALAGCAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENGCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

DECLARACAO DE SUPERVENIENCIA DE FATO IMPEDITIVO PARA HABILITAGAO

(NOME DA EMPRESA), CNPJ/CGC n.2 , (enderego completo), sediada
, declara, sob as penas da Lei, que até a presente data inexistem
fatos impeditivos para sua habilitacgdo na Tomada de Pre¢o n? /2019, ciente da
obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores.

(Local), de de 2019.

(Nome e assinatura do representante da pessoa juridica)

(Numero do CPF e identidade do declarante)
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Anexo X

Modelo de declaracdo de ndo inscricdo no cadastro de contribuintes do municipio
de Fortaleza
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EDITAL DE LICITACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019

MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALAGCAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENGCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

DECLARACAO DE SUPERVENIENCIA DE FATO IMPEDITIVO PARA HABILITAGAO

Declaro, sob as penas da lei, para fins de atendimento do disposto no item 15.4.1.e.1. do edital que
rege a licitacdo em referéncia, que a empresa (nome da pessoa juridica) com sede no Municipio de
................ , ho Estado de.................., ndo estd inscrita no Cadastro de Contribuinte do Municipio de
Fortaleza e que nada deve a Fazenda do Municipio de Fortaleza, relativamente aos tributos
relacionados com o objeto licitado.

(Local), de de 2019.

(Nome e assinatura do representante da pessoa juridica)

(Nimero do CPF e identidade do declarante)
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Anexo XI

Modelo de declaracdo de conhecimento e submissdo integral das obrigacdes
constantes do termo de ades3do e do plano de gestdo da orla
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Anexo XlI

Modelo de declaragdo no caso de atestado(s) emitido(s) em nome de empresa
controlada, controladora ou de entidade(s) sujeita(s) ao mesmo controle
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EDITAL DE LICITACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019

MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALAGCAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENGCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGACAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGCAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

DECLARAGAO NO CASO DE ATESTADO(S) EMITIDO(S) EM NOME DE EMPRESA CONTROLADA,
CONTROLADORA OU DE ENTIDADE(S) SUJEITAS) AO MESMO CONTROLE (K)

A empresa [®] inscrita no CNPJ sob n2 [e], por intermédio de seu representante legal, [e],
portador(a) da Carteira de Identidade n2 [®] e inscrito no CPF sob n2 [e#] DECLARA que o atestado
apresentado para fins de atendimento do item [e] do EDITAL da Concorréncia Internacional n? [x]
foi emitido em nome de empresa CONTROLADA, CONTROLADORA ou de entidade(s) sujeita(s) ao
mesmo CONTROLE, a empresa [®] inscrita no CNPJ sob n2. [e], conforme o organograma abaixo:
[apresentar o organograma do grupo econémico e respectivas relages societarias, demonstrando,
por meio de outros documentos julgados necessarios, efetivamente a vinculagdo entre as
empresas]

(Local), de de 2019.

(Nome e assinatura do representante da pessoa juridica)

(Nimero do CPF e identidade do declarante)
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Anexo Xl

Modelo de carta de declaracdo de capacidade financeira
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EDITAL DE LICITACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 [¢]/2019

MODALIDADE: CONCORRENCIA
TIPO: MAIOR OFERTA AO PODER CONCEDENTE PELA OUTORGA DA CONCESSAO

OBJETO: INSTALACAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENCAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO (AVENIDA
DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGACAO A INICIATIVA PRIVADA NO MUNICiPIO
DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORACAO DE ATIVIDADES INERENTES, ACESSORIAS OU
COMPLEMENTARES.

Declaracdo de Capacidade Financeira

Em atendimento ao subitem 15.3.2 do Edital em referéncia, a [Proponente], por seu(s)
representante(s) legal(is) abaixo assinado(s), declara, sob as penas da legislacdo aplicavel, que
dispGe ou tem capacidade de obter recursos financeiros suficientes para cumprir as obrigacGes
de aporte de recursos proprios e de terceiros necessarios a consecu¢do do objeto da
Concessao.

Declara, além disso, que (i) tem capacidade de contratar todos os seguros necessdrios a
consecugdo do objeto da concessao e (ii) dispde ou tem capacidade de obter os recursos para
a integralizagdo em moeda corrente nacional de, no minimo 20% do valor previsto para o
investimento na data de assinatura do Contrato.

(Local), de de 20109.

(Nome e assinatura do representante da pessoa juridica)

(Nimero do CPF e identidade do declarante)
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Anexo XIV

Diretrizes para elaboracdo do plano de negdcios da concessionaria
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1. Sem prejuizo da observancia das demais regras constantes do EDITAL, a LICITANTE deverd
apresentar, no PLANO DE NEGOCIOS, todos os componentes que impactem a estruturagdo
econOmico-financeira de sua PROPOSTA COMERCIAL, destacando-se os seguintes itens:

a) Fluxo de caixa da CONCESSAO;

b) Demonstragdo de Resultados da CONCESSIONARIA;
c) Forma de alavancagem financeira;

d) Estrutura de garantias; e

e) Proposicdo de cobertura de seguros.

1.2. Para elabora¢do do PLANO DE NEGOCIOS, a LICITANTE deverd considerar, dentre outros:

a) todos os investimentos, tributos, custos e despesas necessarios para a implementacdo do
EQUIPAMENTO;

b) 0s riscos a serem assumidos pela CONCESSIONARIA em virtude da operagdo da
CONCESSAO;
c) os valores a serem pagos a titulo de ressarcimento aos autores dos estudos aproveitados

em razao do CHAMAMENTO PUBLICO;
d) o prazo da CONCESSAO, que serd de 18 (dezoito) anos;
e) demais condicionantes do EDITAL e de seus ANEXOS, em especial a minuta do CONTRATO.

1.3. A elaboragdo do PLANO DE NEGOCIOS, bem como a acuidade dos dados que ele
incorporar, sdao de exclusiva responsabilidade da LICITANTE, devendo ser consistente e
suficientemente claro quanto as premissas nele adotadas.

1.4. O PLANO DE NEGOCIOS deverd, obrigatoriamente, ser apresentado em dois formatos
complementares:

a) em planilha eletronica editavel e compativel com Microsoft Excel, incluindo sua
formulagdo matematica, vinculos e macros de forma aberta, passivel de verificagdo, mediante a
apresentagao de todos os dados, férmulas e calculos realizados; e

b) em planilha impressa, seguida da apresentacdo do PLANO DE NEGOCIOS, com o descritivo
da modelagem realizada, a identificagdo e justificativa das premissas adotadas, entre outros
elementos que permitam a exata compreensdo dos componentes e da exequibilidade da
PROPOSTA COMERCIAL ofertada.

1.4.1. A LICITANTE devera apresentar, de forma objetiva, clara e detalhada, os elementos que
compde o PLANO DE NEGOCIOS, incluindo o fluxo de caixa estimado da CONCESSAO,
demonstrando a viabilidade econémico-financeira da sua PROPOSTA COMERCIAL, tendo em vista
todo o periodo contratual, desde a DATADA AUTORIZACAO DE INiCIO.

1.4.1.1. Dentre outros elementos julgados relevantes no seu PLANO DE NEGOCIOS, a
CONCESSIONARIA devera trazer os seguintes detalhamentos:
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a) “receita”, com a estimativa detalhada das receitas oriundas da exploragdo do
EQUIPAMENTO e PROJETOS ASSOCIADOS (em conformidade com os valores consignados na
PROPOSTA COMERCIAL);

b) “custos e despesas”, com: (i) a estimativa detalhada de custos e despesas operacionais,
mediante a abertura de precos e quantidades; e (ii) a estimativa discriminada de despesas
administrativas, comerciais e financeiras;

c) “impostos e tributos”, com: (i) a estimativa detalhada de despesas com PIS/Cofins;

(ii) a estimativa detalhada de despesas com Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido; e (iii) a estimativa detalhada de créditos ou abatimentos da base de calculo de qualquer
imposto ou tributo;

d) “investimentos”, com toda a proje¢ao de investimentos necessarios ao cumprimento do
objeto do CONTRATO, incluindo: (i) cronograma fisico-financeiro detalhado dos investimentos, por
etapa e por fase; (ii) prazos para obtencdo das licengas pertinentes, se aplicavel; e (iii) quantitativos
e precos dos itens, que deverdo ser discriminados nos investimentos; e detalhes da depreciacao;

e) “financiamento”, com a indicacdo: (i) do ingresso de capital de terceiros (empréstimo
ponte e/ou longo prazo, divida sénior e/ou subordinada, empréstimos bancarios diversos,
utilizacdo de valores mobilidrios, melhorias de créditos, hedge etc.); (ii) do pagamento de principal;
(iii) dos valores dos juros e encargos estimados, e seu cronograma de pagamento; e (iv) do indice
de cobertura do servigo da divida durante todo o periodo correspondente;

f) “receitas financeiras”, com indicacdo de receitas oriundas de aplicacdes ou outras
operacdes financeiras;

g) “proje¢des macroecondmicas”, com todas as proje¢des de taxas e indices que possam vir a
influenciar o PLANO DE NEGOCIOS, incluindo taxas de juros, indices de inflacdo, cadmbio, entre
outros;

h) “recuperacdo do investimento”, com todas as premissas para recuperacao do investimento
por parte dos acionistas da SPE ao longo do prazo da CONCESSAO (incluindo distribuicdo de
dividendos, redugdo de capital etc.);

i) “indicadores”, com a producdo de indicadores a exemplo de exposicdo maxima, custo
médio ponderado de capital, payback etc.;

i) “fluxos de caixa”, com discriminacdo: (i) do fluxo de caixa do projeto desalavancado;

(ii) do fluxo de caixa do projeto alavancado; e (iii) fluxo de caixa do acionista (fluxo de dividendos,
aportes de capital, redu¢des de capital, ou similares), com a abertura de todas as linhas que os
compdem;

k) “taxa interna de retorno (TIR)”, com discriminacdo: (i) da TIR do projeto desalavancado; (ii)
da TIR do projeto alavancado; (iii) da TIR do acionista; e (iv) justificativa para as TIRs alcancadas.

1.4.1.2. A LICITANTE também deverd apresentar, de forma objetiva, clara e detalhada, as
demonstragGes de resultado, balangos patrimoniais e demonstra¢des de fluxo de caixa projetadas
da CONCESSIONARIA durante todo o periodo contratual, desde a DATA DA AUTORIZACAO DE
INICIO.

1.4.1.2.1. As demonstragdes financeiras projetadas deverao ser apresentadas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, baseadas na Legislacdo Societaria Brasileira (Lei n2

138



Loffler & 2 iNTEG

Parcnt.e SOLUCOES EMPRESARIAIS
6.404/76 e alteracbes posteriores), nas regras e regulamentacbes da Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM e nas Normas Contabeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC,
observando-se ainda, no que couber, as regras da Portaria STN n2 614, de 21 de agosto de 2006, da
Secretaria do Tesouro Nacional.

1.4.1.3. Sem prejuizo das informagdes indicadas nos itens anteriores, a LICITANTE deverd
considerar, para a elaboracdo do PLANO DE NEGOCIOS, as regras estabelecidas no CONTRATO no
que tange a disciplina da GARANTIA DE EXECUCAO a ser adotada ao longo da CONCESSAO, e no
gue tange a proposicdo de cobertura de seguros prevista.

1.5. Na elaboragdo do PLANO DE NEGOCIOS dever3o ser utilizados valores reais, ou seja, sem
inflagdo, tendo por referéncia a DATA DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, aplicavel inclusive a taxa de
juros de financiamento.

1.6. Os valores apresentados no PLANO DE NEGOCIOS deverdo ser apresentados sempre em
reais (RS) e com periodicidade minima anual.

1.7. A determinagdo das receitas, investimentos, custos e despesas apresentados pela
LICITANTE no PLANO DE NEGOCIOS, bem como as variagdes decorrentes das obrigagdes assumidas
sdo de sua exclusiva responsabilidade, sendo que eventuais erros ou omissGes ndo serdo
considerados para efeito de reequilibrio econémico- financeiro do CONTRATO, constituindo risco
exclusivo da LICITANTE a avaliagao de tais aspectos.
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NOME
DESCRICAO

MATERIALIZAGAO

ALOCACAO

MITIGACAO

Mudanga legislagao

Mudanca de legislacdo ou
regulamentacao

externa ao setor que causem
aumento dos

custos da obra

Compartilhado

Clausula contratual de
revisdo do equilibrio
econdomico-financeiro.

Mudangas Tributarias

Mudanga na legislagao
tributaria que aumente custd
da obra, exceto mudangas nd
IR

Compartilhado

Clausula contratual de
revisdao do equilibrio
economico-financeiro

Inadimpléncia do
Empreiteiro

Custos associados a
substituicdo construtora ou ¢
fornecedores

Privado

Privado contrata empresa
gerenciadora para evitar
impactos. Plano de Seguro

Atrasos causados por
demoranaobtencao
de licengas
ambientais

Operador privado ndo
consegue licengas ambientai
a tempo, o que atrasa a
entrega da obra.

Compartilhado

Aumento de custos. perda
de receita e aplicacdo de
sangdes pelo ndo
cumprimento das datas-
marco. Altera o Plano de
Negdcios. Resolugdo
através do mecanismo de
solucdo deconflitos e/ou
revisdo do equilibrio
econdmico-financeiro

Aumento de custos. perda
de receita e aplicagdo de

Gerenciamento de Custos associados a ma gestd Privado sancoes pelo ndo
projeto inadequado de empresas subcontratadas cumprimento das datas-
marco.
Altera o Plano de Negdcios.
Custos associados a demora Clausula contratual de
Demora na entregade | além do previsto na entrega | Publico revisdo do equilibrio

instalagdes existentes

de instalagdes existentes

econdmico-financeiro ou
revisdo do cronograma de
investimentos
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Custos de recuperacdo,
Pendéncias Ambientais prevencao, correcdo e Mecanismo de solucdo de
Anterioresaoutorga gerenciamento de conflitos, cldusula
dos espigoes passivo ambiental Publico contratual de revisdo do
relacionados 8 CONCESSAO, equilibrio econémico-
cujo fato gerador tenha financeiro ou revisdo do
ocorrido anteriormente ao cronograma de
inicio da CONCESSAO; investimentos.
RISCOS OPERACIONAIS
Utilizagdo do
Utilizagdo do empreendimento para outro
empreendimento fins do que os previstosno Encargos e multas
para atividades nao edital,ouque Privado relacionados a utilizagdo
previstas em edital naosejam previamente dos espacgos
autorizadas pelo Prefeitura.
Estimativas de custo Erro de estimativa dos custog Privado Aumento de despesas
operacionais incorretas | e despesas operacionais da
obra
Custos relacionados a
processos de responsabilidag Planode Seguros
Processos de civil de pessoas que se Privado (Responsabilidade Civil).
Responsabilidade Civil envolvam em acidentes no(s Exigéncia de atendimento as
sistemas(s). normas deseguranca.
Risco advindo do impacto
de mudancgas em Reequilibrio econOmico
Arrefecimento da | varidveis Privado financeiro. Cldusula de
economia macroecondmicas Revisdo do equilibrio
(cdmbio, taxa de juros, Economico financeiro.
inflacdo, preco de
materiais, etc.).
a impossibilidade da
obtencdo de FONTES DE
RECEITAS necessdrias a
viabilidade econdmico-
financeira da CONCESSAO Reequilibrio econdmico
Problemas na em razdo de restricbes | Publico financeiro. Clausula de
utilizagao dos impostas por drgdos de Revisao do equilibrio
espigoes. tombamento, assim como Econdmico financeiro.
investimentos, custos e
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despesas decorrentes de
tombamento
superveniente dos imodveis
e/ou de bens materiais ou
imateriais relacionados a
CONCESSAO, que afete as
premissas e projetos originais
no ambito da CONCESSAO.
Prorrogagdo dos prazos
Regularidade na | Impedimento da para CONCESSAO, Clausula
concessdio da drea | Concessiondria por ndo Pudblico contratual de revisdo do
pela Secretaria do | poder utilizar a area; equilibrio econémico-
Patrimonio da financeiro ou revisdo do
Uniao. cronograma de
investimentos.
RISCOS DE
TERMINO
ANTECIPADO
Clausula especifica sobre
Intervengao na | Risco de intervencdo na | Privado 0s requisitos e
Concessao concessao procedimentos para a
intervengao
Clausula especifica sobre os
procedimentos para
Encampacao Risco de encampagdo da Publico encampacgao. Fixa¢do de
concessao por interesse critérios de indenizagdo do
publico Valor Residual
Monitoramento e
procedimentos para
Risco de decretagao avaliagao do
da caducidade da desempenho
Caducidade concessao por Privado operacional.
insuficiéncia de Divulgagao de
desempenho do indicadores de
concessionario. performance (taxa de

ocupacio e preco por m?)
e indicadores financeiros
como venda e margem

operacional.
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Clausula especifica sobre os
Rescisao Risco de rescisao Compartilh | procedimentos para a
contratual ado rescisaio e fixacdo de
consensual critérios para o reembolso
de Valor Residual
Risco de anulagdo do Fixacdo de critérios de
Anulagao contrato por falhas de | Compartilh | reembolso de  Valor
natureza diversas e | ado Residual
insandveis
Regras para calculo e
Riscos Politicos Novo governo pode Compartilh | indenizacdgo do Valor
decidir  encerrar  as ado Residual/Lucros Cessantes
concessoes. do projeto
RISCOS
AMBIENTAIS
Clausulas contratuais
Areas degradadas em prevendo o atendimento
Areas degradadas fungdo da ag¢ao do | Privado a legislagao e
operador privado regulamentagao
ambiental e obrigando a
concessionaria a
contratagdo de seguro
OUTROS RISCOS
Se o financiamento do
projeto for a moeda Protecdo por meio de
Riscos cambiais estrangeira, corre-se o risco | Privado hedge3 cambial

de depreciacdo da moeda
local trazer prejuizos ao

investidor.
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Cancelamento ou

nao renovac¢io das

Seguradora cancela ou

Clausula nas apdlices
de seguro obrigando a
seguradora a notificar
com pelo menos 30
dias de antecedéncia
qualquer mudanga nas

apolices de seguros decide ndo renovar apodlices | Privado condicbes do seguro,
por parte das de seguro por considerar sejam elas reducdo de
seguradoras negocio de alto risco cobertura, aumento de
franquias ou redugao
de importancias
seguradas. Multas pela
nao
renovacgdo/apresentaca
0o
do seguro
Pré-qualificar outros
seguradores
DecisGes judiciais ou
administrativas que
diretamente impactem ou
onerem, impegcam ou
impossibilitem a
CONCESSIONARIA de prestar Mecanismo de Solugdo
Decisoes Judiciais integral ou parcialmente os | Publico de Disputas e Clausula

servicos do OBJETO, exceto
nos casos em que a
CONCESSIONARIA

houver dado causa a

situagdo sobre a qual
estiverem fundadas
referidas
decisoes;

de reequilibrio
economico-financeiro

do contrato.
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Passivos Trabalhistas e/ou

Tributarios

Passivostrabalhistas ou
tributarios do PODER
CONCEDENTE, ou de outros

prestadores de servicos
prestados na
AREA DA
CONCESSAOQ; ou

cujo fato gerador tenha
ocorrido antes da DATA DA

ORDEM DE INICIO;

Publico

Prorrogacdo dos prazos
para CONCESSAO,
Clausula contratual de

revisdo do equilibrio

econbmico- financeiro
ou revisao do
cronograma de

investimentos.
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