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1. APRESENTACAO

Este documento ira apresentar os estudos da modelagem de engenharia e arquitetura
e a modelagem operacional para estudos de implantagdao de empreendimentos voltados
para entretenimento nos espigdes da Av. Beira-Mar de Fortaleza, sendo estes o espigdo
da Av. Rui Barbosa, chamado de espigao Beira-Mar e o espigdao do Nautico, sendo

chamado de espigdo Nautico.

Os estudos fazem parte de um chamamento publico n2005/2019 que segue as diretrizes
do edital n24510, buscando criar espacos de qualidade, para convivéncia e lazer nos
espigbes citados, de forma a viabilizar os ambitos operacionais, financeiros e
arquiteténicos. Foram criados propostas de implantacdo em cada espigdo, sempre
buscando o respeito aos bens publicos e objetivando melhorar os aspectos de
acessibilidade e estrutura deste patrimonio, trazendo solugdes inovadoras 4 tipologia

de espacos de espigdo, que atualmente, sdo areas subutilizadas pela populacao.

A PMI é uma iniciativa da Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio de
Fortaleza e tem como finalidade aprimorar os espacos publicos citados, com
intervencdes de alta qualidade destinados ao desenvolvimento de solugcbes para

manter, operar, requalificar e equipar os espigdes integrantes deste projeto.
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2. MODELAGEM DE ARQUITETURA E ENGENHARIA

2.1 CONTEXTUALIZAGAO

A criacao da Av. Beira-mar ocorreu na década de 60, pois nao existia em Fortaleza uma
avenida que concentrasse residéncias, diversdo e comércio de frente para a orla da
cidade, principalmente porque o mar ainda ndo era visto como um ponto de lazer e
contemplagdao. Com a mudanga na cultura, percebeu-se uma necessidade e caréncia de
um logradouro préximo a orla, entdo no ano de 1961, comegou a constru¢do de uma via
de trés quilémetros de extensdao. Manoel Cordeiro, governador da época, projetou um
calcaddo por onde as pessoas podiam circular tranquilamente e passar seus finais de

tarde a beira-mar.

Aguela regido era habitada por pescadores, e com a constru¢do da avenida grande parte
das casas de pescadores que existiam foram demolidas e transferidas para a regido do

atual bairro da Varjota, outras permanecendo até hoje.

Surge na regido um forte setor hoteleiro, formado por grandes redes hoteleiras
nacionais e internacionais, que instalam-se ao longo da Av. Beira mar e conecta a cidade

definitivamente ao resto do mundo.

Somado a isso, nos anos 80 a beira mar tem suas atividades turisticas e econOmica
expandidas, decorrentes principalmente da instalacdo de sua feirinha, popularmente
conhecida como Feirinha da Beira Mar, onde passou-se a oferecer aos visitantes
estrangeiros e nacionais desde alimentos tipicos como também artesanato que tao bem
caracteriza o povo da regido. Nesse periodo as primeiras barraquinhas da feirinha foram
levantadas e a estrutura seguiu crescendo e expandido, sendo conhecida
nacionalmente, considerada uma das maiores feiras de artesanatos ao ar livre do Brasil

e a mais conhecida.
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Fortaleza tem em suas atividades turisticas o motor que a impulsiona economicamente
e que por sua vez tem a orla maritima como o seu carro-chefe, caracterizando-se por
oferecer o “turismo de sol e praia”; o clima tropical e localizada em um estado que
possui um extenso litoral de belas praias que por sua vez contribuem para esse lazer,

onde muitas vezes sendo a Beira mar o verdadeiro icone da cidade.

Sabendo dessa importancia turistica e econémica, de tempos em tempos reformas e
melhorias sdo propostas e executadas nessa area, procurando sempre aprimorar,
modernizar e atualizar os mais diversos equipamentos que |d existem. Portanto
seguindo esse viés do desenvolvimento constante, a prefeitura de Fortaleza executa um
grande projeto de requalificacgdo de toda a Beira mar. O pacote de obras de
requalificacdo da Avenida Beira Mar inclui a urbanizacdo completa do trecho entre a Av.
Rui Barbosa e a Rua Tereza Hinko, dando continuidade as obras de requalificagcdo ja
realizadas desde o novo Mercado dos Peixes, no Mucuripe, até o calcaddo na Estatua de
Iracema, as margens do Riacho Maceid. Além da ampliacdo da faixa de areia entre as

Praias de Iracema e o bairro Meireles.

Como complemento dessa grande obra de requalificacao da Beira Mar, a Prefeitura de
Fortaleza langou o Procedimento de Manifestacdo de Interesse (PMI) para a escolha de
uma empresa que queira realizar estudo de viabilidade para a instalacdao, gestao,
operacdo e manutencdo, de empreendimento com atividades voltadas ao lazer e

entretenimento nos espigdes da orla da Capital.

Os espigdes da avenida Rui Barbosa (com 270 metros de extensdo) e da avenida
Desembargador Moreira (245 metros), na Beira Mar, sdo os alvos do edital. O projeto
de concessao é da Prefeitura através Coordenadoria de Fomento a Parceria Publico-

Privada e Concessdes (PPPFOR).

Portanto, sendo os dois espigdes espacos de grande potencial e um atrativo tanto para
moradores quanto para os turistas que veem a Fortaleza tanto para conhecer a cidade

como a negdcio, a concessao vem para fortalecer esse potencial socioeconémico que



Loffler & 28 (NTEGRA
Parente

hoje ndo é explorado, como também proporcionar o seu uso efetivo, gerando assim, um
retorno financeiro e cultural para Fortaleza e servindo como um grande complemento

junto a reforma da Beira Mar.

2.2 CARACTERIZAGAO

Os espigbes sdao equipamentos usados para conter a erosdao marinha e ha diversas
formas de executar esta obra, podendo estes serem aplicados isoladamente se for um
problema pontual, em grupos, no caso de ser um problema notdvel ou associados a
outras obras longitudinais em anexo a estrutura principal. Em geral, sdo formacdes
perpendiculares ou quase perpendiculares ao litoral podendo surgir as vezes em forma
de Y, T ouZ com o objetivo de funcionar por meio de difracdo que permitam o acimulo
de areia a jusante de seu enraizamento. De acordo com o material utilizado para compor

a fundacdo dos espigdes, eles podem se tornar permeaveis ou impermeaveis.

Um Unico espigdo possui o efeito de acumular sedimentos na costa no montante da
correnteza e ocorre erosao da praia no jusante da correnteza, causado pela modificacdo
dos fendmenos hidrodindamicos associados ao comportamento das ondas, que
interferem na corrente de deriva litoranea. A eficiéncia da implantacdo do equipamento
depende do volume de sedimentos transportados pela correnteza, pois o seu efeito
provoca o depédsito de sedimentos por meio da interceptacdo do fluxo de sedimentos

longitudinal.

O comprimento da estrutura deve ser na altura da faixa de rebentac¢do, para que o
resultado da implantacdo seja eficiente, sem se prolongar além da faixa para que a

interrupc¢ao do fluxo de sedimentos nao ocorra na sua totalidade.

Como citado, espigbes sdo obras de protecdo costeira, incialmente projetos de
engenharia para conter o avanco do mar e impedir a erosdo, elas se tornaram uma
extensdo da terra para dentro de corpos d’agua, sendo utilizadas principalmente em
ambientes maritimos. Nesse contexto, também podem se transformar em espacos de

lazer, com um grande potencial paisagistico, possibilitando a pratica de esportes, pesca
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ou espacos de contemplacdo. Em Fortaleza, os espigbes fazem parte da paisagem da
cidade e viraram ponto de encontro para a populagao local, bem como o publico
turistico. A costa de Fortaleza possui cerca de 15 espigdes, iniciando a implantacdo na

praia da Barra do Ceard, percorrendo a orla até o Serviluz.

2.3 OBJETO DO EDITAL

Figura 1 - Localizagdo dos Espigbes

S 7y Ty T
Fonte: Elaborado pelo autores.

Espigao Avenida Rui Barbosa

O Espigdo da Av. Rui Barbosa possui 270 metros de extensao, foi inicialmente construido
para conter o avanco do mar e proteger o Aterro da Praia de Iracema de erosdo.
Atualmente, além de sua fungdo técnica, é um ponto turistico e paisagistico, um local

de encontro da populagao.

Espigao Avenida Desembargador Moreira

O espigdo da Av. Desembargador Moreira, tem 245 metros de comprimento e teve sua

obra concluida em 2013, sendo este o espigdo mais recente da orla. O espigdo do
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Nautico como é popularmente conhecido, por se localizar em frente ao clube Nautico
Atlético Cearense, é uma extensdao da avenida, e o projeto teve como objetivo
complementar urbanisticamente a area em que se localiza a Feirinha da Beira-Mar,
aproveitando o fluxo de pessoas que circulam na regido. O espigdo atraiu mais turistas
e trouxe um equipamento paisagistico, em que as pessoas se reinem para atividades
esportivas e nauticas, principalmente por ter um formato em L, ele proporciona um

abrigo maritimo ideal para natagao.

2.4 SOLUGOES TECNICAS, GLOBAIS E LOCALIZADAS

2.4.1 VISAO GLOBAL DO PROJETO

Aideia proposta tem como objetivo principal elaborar através de um projeto sustentavel
a menor interferéncia possivel na estrutura dos espigdes, através de uma arquitetura
limpa, de rapida instalagdo, com economia de recursos naturais, baixissimo custo e de

grande durabilidade.

Para tanto, o projeto utiliza-se de containers no desenho de seu partido proposto.
Containers estes, dimensionados em 12m por 2,5m sobrepostos entre si num ritmo
cadenciado que aos poucos toma forma ao longo de cada espigdo, disponibilizando
deste modo oito edificagdes que chamaremos de unidades operacionais onde cada uma

comporta 4 containers conectados entre si e munidos de banheiros.

259m 259m

12m
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2.4.2 DESCRICAO DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
CONTAINERS

Na proposta tem-se a instalacdo de vinte e duas unidades ao longo dos dois espigdes
gque sdo compostas por quatro containers de 12m de comprimento e 2,44m de largura
cada. Os containers sdo fixados entre si de forma a proporcionar a melhor utilizacdo
possivel para realizagdes de operagbes voltadas ao entretenimento e lazer. Suas
sobreposicdes proporcionam espacos ideais para a colocacdo de mesas, instalacdo de
bancada de atendimento, cozinha com area pra preparo e limpeza, depdsito e banheiro
acessivel. A juncdo dos quatro containers que convencionamos chamar de mddulo
operacional, também dispdes de duas areas externas no pavimento superior voltadas

para a instalacdao de mesas e para a contemplagao da vasta paisagem ao redor.

A ideia inicial sdo utilizar 4 médulos para cada operagao, porém isto pode ser variavel
de acordo com as necessidades do locatario. Os containers maritimos serao instalados
ja com as adaptagdes necessarias, incluindo os pontos de dgua, energia, esgoto e ldgica.
Na coberta dos telhados, indica-se a instalacdo de painéis solares para a geracao de
energia limpa e sustentavel.

Figura 2 - Elementos Construtivos (Espigdo Avenida Rui Barbosa)

ra

iL A":
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Figura 3 - Elementos Construtivos (Espigdo Avenida Desembargador Moreira)

ra

iL 4":

ARQUITETOS

Fonte: Elaborado pelos autores.
O térreo é composto por dois containers fixados igualmente um ao lado do outro de
forma a criar uma edifica¢do Unica, onde se instalara a cozinha de 11,17m?, um depdsito

de 4,32m? e um banheiro acessivel de 3,96m?.

Suas paredes sao compostas em parte pelo aco original dos containers barrando a maior
incidéncia solar possivel e com painéis de vidro proporcionando leveza, visibilidade e
beleza ao mddulo operacional. A estrutura do container em si é mantida, mantendo

assim a forma e evidenciando o reaproveitamento racional desses containers.

O pavimento superior, também é composto por dois containers sé que diferentemente
do térreo sua disposicdo é de certa forma desencontrada e posicionada quase que
totalmente perpendicular com relagdo aos containers que formam o térreo. Neste

pavimento estdo dispostas as duas dreas externas que compée maddulo operacional.

Cada mddulo operacional é disposta de forma a manter um espaco um do outro, onde
nesse espaco serao posicionadas seis mesas cobertas ao longo de todo o espigdo
ampliando ainda mais a area para servico de restaurante e lanchonetes para um melhor

aproveitamento do espacos gerados.

10
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TOTEM DE CONTAINER

Propde-se ao final de cada espigdo a instalagdo de um totem com painel led em sua
lateral que terd em seu topo um posto observatério policial garantindo maior seguranca
as embarcag¢des que atracam nas poitas e também dos frequentadores dos espigdes em
geral.

Figura 3 — Projecao Totem de Container

= e F
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Fonte: Elaborado pelos autores.

MARINA

PropGe-se que seja incluido uma Marina de embarcacbes e veiculos aquaticos no
espigdo da Avenida Desembargador Moreira, que possui uma estrutura em “L” é
proposto um pier flutuante pois suas dguas oceanicas sdao mais calmas e podem receber

embarcacoes estacionadas.

A Marina proposta é composta pelo pier flutuante e com dez poitas que terdo

fornecimento de d4gua e energia para os barcos que irdo se atracar. Para o deslocamento

11
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entre o pier flutuante e as poitas havera uma pequena embarcacdo prépria que fara o
embarque e desembarque de pessoas advindas das embarcagbes que estarao

ancoradas.

Esta infraestrutura é uma ideia secunddria, proposta no projeto em uma etapa posterior
a implantagdo dos containers, pois é necessario um estudo mais aprofundado, bem
como outros tipos de licenciamento que sdo mais demorados. Este conceito nao foi

incluido na modelagem financeira.

Figura 4 - Projecdo da Marina

Fonte: Elaborado pelos autores.

PISO E FUNDAGOES

O piso dos espigdes serd formado pela sobreposicao de laje pré-moldadas e protendidas
revestidas com uma capa de concreto na cor final desejada, evitando desta forma o uso

de ceramicas, ladrilhos, lajotas, e outros, facilitando assim a manutencao.
Abaixo das lajes protendidas executa-se uma viga de concreto armado de forma retilinea

conforme projeto estrutural. Para apoio dessas vigas propde-se funda¢cdes compostas

por pontos de apoio com microestacas acompanhadas com inje¢ao de nata de cimento

12
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por entre as rochas existente hoje na estrutura do espigdo, além de blocos de

coroamento pré-dimensionados conforme projeto estrutural.

Desta forma, criar-se-a uma estrutura solida e resistente as intempéries e de rdpida
execucdo e montagem. Além da adocgdo desses métodos construtivos, as lajes e blocos
de coroamento serdo pecas pré-moldadas que serao transportadas até o local e assim
ird agilizar todo o processo de execuc¢do, bem como ndo haverd um grande espaco para
o canteiro de obras.

ACESSIBILIDADE

Levando-se em consideracdo a boa arquitetura, como uma arquitetura que visa o
individuo como Unico, mas também como parte de um todo e que todos os individuos
tem direito ao acesso a todos equipamentos oferecidos ao publico, o projeto proposto
para os espigdes tem como prioridade a acessibilidade. Esta que é garantida por um
partido arquitetonico inteiramente voltado ao uso de equipamento como rampas nas
inclinacdes adequadas em todas as mudancas de niveis, pisos tateis e banheiros

acessiveis para cadeirantes e pessoas com outras deficiéncias.

Os guarda corpos também s3o pensado para possibilitar o desfrute de todos, ja que o
gue é proposto no presente projeto serd composto de montantes distribuidos de 10 em
10 metros interligados com cabo de aco protendido encapados resistentes as
intempéries, dessa forma ndo perdendo a transparéncia de quem observa a paisagem

em volta, principalmente aos cadeirantes onde a linha de observagao esta mais baixo.

13
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Figura 5 - Projecao de Guarda Corpo

Fonte: Elaborado pelos autores.

EFICIENCIA ENERGETICA E CONFORTO AMBIENTAL

A utilizacdo de energia solar representa um grande avanco tecnoldgico e ambiental, uma
vez que reduz a exploragdo de recursos naturais e diminui a poluicdao cada vez mais
crescente em nossas cidades. Seguindo essa premissa, optamos no projeto pelo uso de

placas fotovoltaicas distribuidas pelos médulos operacionais.

Estas placas ficardo instaladas nas coberturas dos containers que formam os pavimentos
superiores, captando através das placas energia solar e sendo responsaveis por reduzir
o consumo de energia fornecido pelas concessiondrias. Portanto, desta forma o projeto
utilizar-se-a o maximo possivel de uma alternativa limpa de energia e vidvel para
contribuir com a reducdo dos indices de poluicdo e também de desmatamento ou

recursos naturais.

Os containers que formam os médulos operacionais, sao compostos em suas laterais
por grandes vao de vidro, mantendo o maximo de transparéncia possivel e desta forma
proporcionando ao maximo a incidéncia de iluminacdo natural e reduzindo ainda mais

o consumo de energia.

14
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Os espigbes pela sua propria caracteristica, ou seja, espacos abertos, préximos ao mar,
ja proporcionam uma boa ventilagdo natural o que ja garante um étimo conforto para
os visitantes e pessoas que venham a trabalhar no local. Sendo, portanto, a incidéncia
solar a principal preocupa¢dao nesse sentido. Para tanto, no projeto pensou-se na

utilizacdo de arvores ao longo dos espigdes, formando diversas areas de sombra.

O paisagismo é composto por vegetacao tipica da regido, resistentes ao vento, como
plantas de pequeno e médio porte distribuidas ao longo do espigdo que se entrelagam
aos containers, criando diversas dreas de sombras para a amenizagao da incidéncia solar

tornando o passeio no espigdo mais agradavel e atrativo.

Serd uma obra limpa e rapida pois havera pouca construcdo a ser realizada, pois os
principais equipamentos utilizados para compor os empreendimentos sao containers
gue sdo unidades moveis que ja vém pronta apenas para ser implantada no local

desejado.

INSTALACOES COMPLEMENTARES
e Instalagdes Hidraulicas de Agua Fria

O sistema de abastecimento de dgua potdvel do espigdo sera fornecido a partir da
Companhia de Abastecimento de Agua do Estado do Ceara - CAGECE para a cisterna do
castelo d’agua, onde desta, serd elevada para o reservatério superior através de
bombas.

Serd feita a medi¢dao em uma Unica entrada por hidrometro e encaminhada a agua para
o Castelo por tubulacdo através da passagem da tubalacdo nas laterais dos espigdes até
o reservatdrio. Do castelo d’agua a dgua sera distribuida para os demais pontos de
consumo (restaurantes e demais acessorios) de onde serd feita a medicdo por

consumidor e medida também através de hidrometro na entrada da edificacao.

15
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e Materiais e Equipamentos

Os materiais a serem utilizados na distribuicao serdao em PVC Soldavel marrom em todas
as edificacdes e alimentac¢des. No sistema de recalque serd utilizado PVC Roscdvel ou
PPR PN20. Processo Executivo:

Antes do inicio da montagem das tubula¢cdes, a Contratada devera examinar
cuidadosamente o projeto e verificar a existéncia de todas as passagens e aberturas nas
estruturas. A montagem devera ser executada com as dimensdes indicadas no desenho

e confirmadas no local da obra.

o Tubula¢ées Embutidas

Para a instalagdao de tubulagdes embutidas nos containers, os pontos deverdao ser
recortados cuidadosamente com talhadeira, conforme marcacdo prévia dos limites de
corte. No caso de blocos de concreto, deverao ser utilizadas serras elétricas portateis,
apropriadas para essa finalidade. As tubulacbes serdo embutidas nas paredes dos

containers, podem ocorrer no drywall ou no revestimento escolhido em projeto.

Ndo sera permitida a concretagem de tubula¢des dentro de colunas, pilares ou outros

elementos estruturais.

e Tubula¢Ges Aéreas

As tubulacdes aparentes serdo sempre fixadas nas alvenarias ou estrutura por meio de
bracadeiras ou suportes apropriados. Todas as linhas verticais deverdo estar no prumo
e as horizontais correrdo paralelas as paredes dos prédios, devendo estar alinhadas. As
tubulagcbes serdao continuas entre as conexdes, sendo os desvios de elementos
estruturais e de outras instalacées executadas por conexdes. Na medida do possivel,

deverdo ser evitadas tubulacdes sobre equipamentos elétricos.

As travessias de tubos em paredes deverdo ser feitas, de preferéncia,

perpendicularmente a elas.
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e Tubulag¢6es Enterradas

Todos os tubos serdo assentados de acordo com o alinhamento, elevagao e com a
minima cobertura possivel, conforme indicado no projeto. As tubulacdes enterradas
poderdo ser assentadas sem embasamento, desde que as condi¢des de resisténcia e
qgualidade do terreno o permitam. As tubula¢cdes de PVC deverdo ser envolvidas por
camada de areia grossa, com espessura minima de 10 cm. A critério da Fiscalizagdo, a
tubulacdo podera ser assentada sobre embasamento continuo (bergo), constituido por

camada de concreto simples ou areia.

As redes de tubulagGes com juntas elasticas serdo providas de ancoragens em todas as
mudancas de direcdo, derivagdes, registros e outros pontos singulares, conforme os

detalhes de projeto.

INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS

Todos os equipamentos com base ou fundacdes préprias deverao ser instalados antes
de iniciada a montagem das tubulagdes diretamente conectadas aos mesmos. Os
demais equipamentos poderdo ser instalados durante a montagem das tubulaces.
Durante a instalagdo dos equipamentos deverdo ser tomados cuidados especiais para o

seu perfeito alinhamento e nivelamento.

e Reservatérios de Agua Potavel

Serd um castelo d’dgua com cisterna e reservatério superior. O reservatdrio superior
sera contemplando também com a Reserva Técnica de Incéndio para a canalizagao

preventiva.

e Bombas de Recalque

Caracteristicas do Motor
- Poténcia: 1,0 CV
- Modelo: Dancor / SCHNEIDER ou similar
- Trifasico: 380/220 V
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INSTALAGAO SANITARIAS
o Descri¢gao do Sistema

Todo volume de esgoto serd encaminhado para a rede publica sendo este por meio de
caixas de passagem no centro dos espigdes com sistema de pressurizacdo. A coleta serd

baseada no transporte de dejetos por meio de estacdes elevatorias.

e Materiais e Equipamentos

As instalacOes serdo projetadas em PVC SN nas instala¢des enterradas além de bombas
de elevacdo que atentam a especificacdo de 1cv do tipo centrifuga. Os materiais ou

equipamentos que ndo atenderem as condicoes exigidas serdo rejeitados.

o Tubula¢bes Embutidas

Para a instalacdao de tubula¢gdes embutidas nos containers, os pontos deverao ser
recortados cuidadosamente com talhadeira, conforme marcagdo prévia dos limites de
corte. No caso de blocos de concreto, deverao ser utilizadas serras elétricas portateis,
apropriadas para essa finalidade. As tubulacGes serdo embutidas nas paredes dos
containers, podem ocorrer no drywall ou no revestimento escolhido em projeto.

N3o sera permitida a concretagem de tubulacées dentro de colunas, pilares ou outros
elementos estruturais. Quando indicado em projeto, as tubulac¢des, além do referido
enchimento, levardo grapas de ferro redondo, em nimero e espagcamento adequados,

para manter inalterada a posicdo do tubo.
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e Tubulag¢Oes Aéreas

Todos os tubos serdo assentados de acordo com o alinhamento, eleva¢ao e com a
minima cobertura possivel, conforme indicado no projeto. As tubulacdes enterradas
poderdo ser assentadas sem embasamento, desde que as condi¢des de resisténcia e
qualidade do terreno o permitam.

As tubulagdes de PVC deverdao ser envolvidas por camada de areia grossa, com
espessura minima de 10 cm, conforme os detalhes do projeto.

A critério da Fiscalizagdo, a tubulagdo podera ser assentada sobre embasamento
continuo (bergo), constituido por camada de concreto simples ou areia. As redes
pressurizadas de tubula¢gdes com juntas eldsticas serdo providas de ancoragens em
todas as mudancgas de dire¢dao, deriva¢des, registros e outros pontos singulares,

conforme os detalhes de projeto.

o Tubulag¢6es Enterradas

Todos os tubos serdo assentados de acordo com o alinhamento, elevacdao e com a
minima cobertura possivel, conforme indicado no projeto. As tubulacdes enterradas
poderdo ser assentadas sem embasamento, desde que as condi¢des de resisténcia e
qualidade do terreno o permitam.

As tubulacdes de PVC deverdo ser envolvidas por camada de areia grossa, com
espessura minima de 10 cm, conforme os detalhes do projeto.

A critério da Fiscalizacdo, a tubulacdo poderd ser assentada sobre embasamento
continuo (berco), constituido por camada de concreto simples ou areia. As redes
pressurizadas de tubulagcdes com juntas eldsticas serdo providas de ancoragens em
todas as mudancgas de direcdo, deriva¢des, registros e outros pontos singulares,

conforme os detalhes de projeto.

o Tubulag¢6es Enterradas

As caixas de gordura e de sabdo podem ser em PVC, no formato conforme demonstrado

em projeto.
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DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

o Descrigdao do sistema

A drenagem de aguas pluviais consiste na coleta de aguas pluviais das coberturas, do
piso térreo e dos drenos dos aparelhos de climatizacdo. As 4dguas superficiais do piso
térreo serdo coletadas através de canaletas com grelhas e destinadas as caixas de
passagem, que interligam a uma rede principal ou serdo direcionados diretamente ao

MAR.

e Drenagem de Aguas de Cobertas

As aguas coletadas nas cobertas serdo encaminhadas para uma rede de coleta no

pavimento térreo através de colunas de aguas pluviais.

o Drenagem de Lajes

As dguas coletadas nas lajes serdao encaminhadas para uma rede de coleta no pavimento

térreo através de colunas de aguas pluviais.

o Drenagem superficial dos pisos.

Através de grelhas instalados no piso.

e Materiais e Equipamentos

Os tubos utilizados sao:
e Tubo PVC série reforcada para aguas pluviais = @ 75 mm
e Tubo PVC série reforcada para aguas pluviais = @ 100 mm

e Tubo PVC série reforcada para aguas pluviais = @ 150 mm

e Tubula¢ées Embutidas

Para a instalacdo de tubulagdes embutidas nos containers, os pontos deverdo ser
recortados cuidadosamente com talhadeira, conforme marcagdo prévia dos limites de

corte. No caso de blocos de concreto, deverdo ser utilizadas serras elétricas portateis,
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apropriadas para essa finalidade. As tubula¢des serdo embutidas nas paredes dos
containers, podem ocorrer no dry wall ou no revestimento escolhido em projeto.

Nao sera permitida a concretagem de tubulacées dentro de colunas, pilares ou outros
elementos estruturais. Quando indicado em projeto, as tubulagdes, além do referido
enchimento, levardo grapas de ferro redondo, em nimero e espacamento adequados,

para manter inalterada a posi¢do do tubo.

e Tubulag¢Ges Aéreas

As tubulagdes aparentes serdo sempre fixadas nas alvenarias ou estrutura por meio de
bragadeiras ou suportes, conforme os detalhes de projeto.

Todas as linhas verticais deverdo estar no prumo e as horizontais correrdo paralelas as
paredes dos prédios, devendo estar alinhadas e com as inclinagdes minimas indicadas
no projeto. As tubula¢des serdo continuas entre as conexdes, sendo os desvios de
elementos estruturais e de outras instalacGes executadas por conexdes. Na medida do
possivel, deverao ser evitadas tubulagdes sobre equipamentos elétricos.

As travessias de tubos em paredes deverdo ser feitas, de preferéncia,

perpendicularmente a elas.

e Tubulag¢Ges Enterradas

Todos os tubos serdo assentados de acordo com o alinhamento, elevacdo e com a
minima cobertura possivel, conforme indicado no projeto. As tubulacdes enterradas
poderdo ser assentadas sem embasamento, desde que as condi¢cGes de resisténcia e

qualidade do terreno o permitam.

As tubulacdes de PVC deverdo ser envolvidas por camada de areia grossa, com
espessura minima de 10 cm, conforme os detalhes do projeto.
A critério da Fiscalizacdo, a tubulacdo poderd ser assentada sobre embasamento

continuo (bergo), constituido por camada de concreto simples.
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As redes pressurizadas de tubulagcdes com juntas elasticas serdo providas de ancoragens
em todas as mudancgas de direcao, derivagdes, registros e outros pontos singulares,

conforme os detalhes de projeto.

e Tubula¢6es com Juntas Elasticas

Para a execucgdo das juntas elasticas de canalizacdes de PVC rigido, dever-se-a:
e Limpar a bolsa do tubo e a ponta do outro tubo das superficies a serem
encaixadas, com auxilio de estopa comum;
e |Introduzir o anel de borracha no sulco da bolsa do tubo;
e Aplicar pasta lubrificante adequada na parte visivel do anel de borracha e na
parte da ponta do tubo a ser encaixada;
e Introduzir a ponta do tubo até o fundo do anel e depois recuar aproximadamente

1cm.

PREVENGCAO E COMBATE A INCENDIO

e Extintores

Instalacdo

Quando os extintores forem instalados em paredes ou divisérias, o suporte de fixacao
do extintor deve ser instalado no méximo a 1,60 m e no minimo a 0,20 m do piso
acabado. E permitida a instalagdo de extintores sobre o piso acabado, desde que
permanecam, apoiados em suportes apropriados, com altura recomendada entre 0,10

m e 0,20 m do piso.

Especificacdo Técnica

Extintor de Agua Pressurizada

= Agente extintor: Agua.
= (Capacidade Extintora: 2-A
= (Carga:10L.

= Fab. Bucka, Kidde ou similar.
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Extintor de PG Quimico Seco

= Agente extintor: P6 ABC.

= Capacidade Extintora: 3A: 20B: C

= (Carga: 6 Kg.

= Caracteristicas: Extintor de incéndio, tipo pé quimico, pressurizado, com valvula
em latdo forjada tipo intermitente, manémetro capacidade 0 a 21 Kgf. Pré-
tratamento do cilindro com fosfatizagdo interna e externa, pintura de acabamento
em epoxi po eletrostatico, conforme NBR-10721 da ABNT de fabricagdo e para

performance de capacidade extintora conforme NBR-9444.

Extintor de CO?

= Agente extintor: Diéxido de Carbono (CO2).

= Modelo: CO2 - 6 kg - portatil.

= Capacidade Extintora: 5B:C

= (Carga: 6 Kg.

= Fab. Bucka, Kidde ou similar.

= Caracteristicas: Confeccionado em tubo de aco ASTM 1541 repuxado a quente e
normalizado, valvula em latao forjado tipo intermitente mangueira de alta pressao,
com terminais em latdo, difusor em polietileno de alto impacto e dispositivo
antirrecuo, tratamento anticorrosivo com jateado externo em metal quase branco,
desengraxado interna e externamente e pintura em esmalte nitro sintético,
conforme NBR-11716 de fabricacdo e para performance de capacidade extintora

conforme NBR-9444.

e Hidrantes

Todos os tubos e conexdes serdo em aco galvanizado com costura, nas dimensdes
indicadas em projeto, conforme a NBR5590. O sistema ird sair do Castelo d’agua com
pressurizacao feita através de bombas e atenderdo todos os hidrantes distribuidos no

espigao.
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e Tubulag¢Oes Aéreas

As tubulagdes aparentes deverdao ser sempre fixadas nas alvenarias ou estrutura por
meio de bracadeiras ou suportes, conforme detalhes em projeto.

Na medida do possivel, deverdo ser evitadas tubulagdes sobre equipamentos elétricos.
As travessias de tubos em parede deverdo ser feitas, de preferéncia,

perpendicularmente a elas.

Abrigos

= Forma de Fixacdo: Externa de Pendurar/Sobrepor com pingadeira.

= Dimensdes: 90 X 60 X 17 CM.

= Acabamento: Pintado em Vermelho Corpo de Bombeiros (esmalte sintético).

= Material:a ser definido.

= Caracteristicas: Com cesta para acondicionar mangueira de incéndio, com vidro e

inscri¢cao incéndio.

Mangueira

= Modelo: Predial tipo 2. Poliester @ 1 15”

= Esguicho: Jato sélido 13mm

= Cor: Branca.

= Descricdao: Mangueira de capa simples tecida em fio de poliéster e tubo interno de
borracha sintética. Leve, compacta e resistente a deterioracdo por bolor e fungos.
Diametro: @ 1.%4". Compr. do Lance: 15 metros. Pressdo Trabalho: 10 Kgf/cm?.

Pressdo Teste: 21 Kgf/cm?. Pressdo Ruptura: 35 Kgf/cm?.

e Hidrante do passeio

O hidrante de passeio deve ser acondicionado em uma caixa de alvenaria, medindo
60x40x50cm, conforme projeto, com tampa de ferro fundido, pintada de vermelho, com

ainscricao “incéndio”. O fundo da caixa é composto apenas de brita.
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O registro globo com saida de @ 2 %” com tamp3o storz, joelho 452 FG @ 2 %" e valvula
de retengdo horizontal @ 2 %”, instalados na tubulagdo de FG @ 2 ".

Fab. Proincendio, Final Fire ou similar.

BOMBAS DE INCENDIO
e Bomba Principal (Elétrica)

Caracteristicas Hidraulicas
- Vazdo: 31,5 m3/h
- Poténcia: 3 cv
- Altura manométrica: 10,0 m.c.a.

Acionadores e Acessorios
- Mandmetro: 1 kg/cm? a 7 kg/cm?
- Pressostato: 0a 7 bar
- Liga: 1,5 bar
- Desliga: 3,0 bar

e Bomba Reserva (combustdo)

Caracteristicas Hidraulicas
- Vazdo: 31,5 m3/h
- Poténcia: 3 cv
- Altura manométrica: 10,0 m.c.a.

Acionadores e Acessorios
- Mandmetro: 1kg/cm2 a 7kg/cm2
- Pressostato: 0a 7 bar
- Liga: 1,3 bar
- Desliga: 4,0 bar

INSTALACOES ELETRICAS / LUMINOTECNICA

A alimentacdo elétrica para as necessidade de iluminacdo e energizacdo dos
restaurantes serd feita por uma linha de distribuicdo elétrica em baixa tensao dentro da
galeria técnica. Sera construida uma rede de baixa tensao dentro das passagens laterais
dos espigdes de onde serao feitas as deriva¢des para alimentacdo dos restaurante e

alimentacdo do espigdo.
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e Entrada e medi¢do de energia
Os servigos relacionados com a entrada de energia serao entregues completos, com a
ligacdo definitiva a rede publica, em perfeito funcionamento e com a aprovacao da
concessiondria de energia elétrica local.
A execuc¢do da instalagdo de entrada de energia devera obedecer aos padrdes de
concessiondria de energia elétrica local.
As emendas dos condutores serao efetuadas por conectores apropriados; as ligagdes as

chaves serdo feitas com a utilizacdo de terminais de pressao ou compressao.

TELEFONIA

As Instalagdes de TELEFONIA seguirdo o mesmo conceito da rede elétrica. Sera
construida uma série de tubulagées vazias para utilizacdo futura das concessionarias de
telefonia.
A rede serd distribuida e destinada uma infraestrutura até a entrada de cada acessorio
do espigdo. Serdo projetadas de acordo com os dados especificos e detalhados em
projeto, que deverdao prevalecer, nos casos que houver duvidas ou omissées, sendo
sempre atendidas e respeitadas na seguinte sequéncia:

= ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

= Normas Telebras;

= Normas Anatel; e

=  Projetos

SPDA - SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS

Sistema de protecdo contra descargas elétricas no castelo d’agua através de para raios

do tipo Franklin.

e Processo Executivo

Fazer a descida da cordoalha de interligacdo do captor até o aterramento por meio de

suportes com isoladores de porcelana tipo roldana; evitar curvas de pequeno raio;
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Afastar a descida de locais contendo materiais inflamaveis; manter um afastamento
minimo de 50cm entre a cordoalha e a edificagao;

E vedado o uso de emendas nas descidas; excetua-se a conexdo de medicdo, que é

obrigatoria;

Fixar firmemente os suportes as edificacdes; devem ser distanciados entre si de no
minimo 2m e ter forma e acabamento tais que protejam o condutor contra oscilagdes e

desgastes;

Instalar os eletrodos fora dos locais de utilizagdo para passagem de pessoas e em

terreno natural sem pavimentagao;

O aterramento deve ser constituido de no minimo 3 eletrodos distantes 3m entre si e

0,50m de qualquer estrutura (fundagao);

A cabeca do eletrodo deve ser protegida pela manilha de barro e estar enterrada a uma

profundidade de no minimo 0,30m para facilitar a inspecao;
N3o recobrir a cabeca do eletro duto com material isolante de qualquer tipo;

A resisténcia de terra ndo deve ser superior a 10Q em qualquer época do ano, medida

por aparelhos e métodos adequados;

Utilizar conectores de aperto desmontdveis, para efeito de medicdo, na ligacdo dos

trechos da cordoalha;
E vedado o uso de solda para fixacdo de conectores;

Fixar a tubulagdo a estrutura da edificacdo por meio de bracadeiras galvanizadas,

utilizando no minimo 3 bracadeiras para fixacdo;

A bolsa da tubulacdo deve ficar na parte superior da instalacao, e a ponta do tubo deve

ficar enterrada 0,20m;
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e Especificagbes de Equipamento

Cabo de cobre nu recozido, confeccionado em malha de fios de cobre trangada, isenta
de falhas, emendas, oxidagGes, sujeiras, etc., na bitola indicada conforme projeto, e

condutividade minima de 98%.

Eletrodos de terra, tipo Copperweld, revestidos de cobre por deposicdo eletrolitica nas

dimensdes indicadas em projeto.

Para-raios tipo Franklin com base em latdo, pontas e parafusos inox. Mastro simples 4m

com sinalizador duplo. Fab.: tel, montal ou similar.
Captor aéreo em aco galvanizado a fogo h=50cm. Fab.: tel, montal ou similar.

Eletroduto de PVC 1”.

INSTALACOES DE GLP

Idealizou-se que a distribuicdo de gas GLP para os restaurantes do espigdo sera feita

através da CEGAS.

A DISTRIBUICAO da canalizac3o serd feita por tubulacdo aparente em PEAD em toda a
extensdo do espigdo com a derivagao e consequente medigdo em cada restaurante. Os
acessorios como valvulas, devem obrigatoriamente ser novos e certificados conforme

as normas de seguranca.

e Tubulagao:

A tubulacdo de GLP de atendimento interno devera ser de montagem embutida no piso
e aparente nas paredes. Deve-se evitar a realizacdo de dobramento (calandragem) dos
tubos.

e Materiais

PEAD ou COBRE
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INSTALACAO DOS APARELHOS DE UTILIZAGAO

Os aparelhos de utilizacdo e suas respectivas localiza¢gGes determinadas neste projeto

devem rigorosamente obedecer as prescri¢cdes exigidas na NBR 13103.

2.4.3 DESCRICAO DOS ELEMENTOS DE FUNDAGAO

A. INFRA ESTRUTURA

e Locagao
A locacdo da obra serd executada somente por profissional habilitado que utilizara
instrumentos e métodos adequados. A locacdo serd global, sobre gabaritos de tabuas
corridas, pontaletadas, consequentemente ndo haverd reaproveitamento. O gabarito
serd nivelado, bem fixado para resistir as tensGes exercidas pelos fios de demarcacgao.
A precisdo estard dentro dos limites aceitaveis pelas normas de construgao. Superficies
aterdo que ser previamente limpas, sem nenhum tipo de vegetacdo ou entulho e serdo

compactadas em camadas.

e Fundagdes
As fundagdes de apoio do espigdo serao por meio de microestacas com diametro
de 10cm conforme projeto estrutural.
o Locagdo e Nivelamento
a) A locacdo do eixo das estacas no terreno é utilizando arame n2 18
esticados na horizontal, sendo o ponto de cruzamento dos arames
transferido ao solo através de prumo de centro. Os pontos de estacas
deverdo ser fixados no solo com piquetes de madeira com pelo
menos 30cm de comprimento.
b) Para inicio da perfuracdo, é necessario se tenha o conhecimento do
nivelamento do centro do bloco de coroamento.
o Perfuragao
a) Realizar a perfuracdo no solo usando perfuratriz rotativa ou
rotopercussiva, com descida do tubo de revestimento. Caso haja

dificuldade para o avanco do tubo de revestimento, devido a
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ocorréncia de solos muito duros ou ainda plasticos, devem ser
empregadas brocas de trés asas, tipo tricone, para a execugao de pré-
furo ou ainda para limpeza do interior do furo;

Descer o tubo com auxilio de circulagdo de agua, lama ou de ar
comprimido injetada no seu interior, até a profundidade prevista em
projeto. Usar sapata ou coroa diamantada, acoplada ao barrilete
amostrador, internamente a composicao dos tubos de revestimento,
para perfuragdo. Como alternativa, podem ser utilizados martelos
pneumaticos ou hidrdulicos, sendo que todos os martelos perfuram
por sistema rotopercussivo e perfuram por dentro do tubo de
revestimento;

Medir a profundidade da perfuracdo utilizando a composicdo de
tubos de injeg¢do, introduzindo-a no interior do tubo de
revestimento, até atingir a cota de fundo da perfuracao;

Confrontar esta medida com aquela resultante da soma dos
comprimentos dos segmentos dos tubos de revestimento

empregados. Esta medida deve ser, no minimo, igual a projetada.

o Limpeza do furo

a)

b)

c)

A lavagem do furo é feita com o auxilio de uma bomba colocando-se
um tubo de PVC um pouco maior que o comprimento da estaca. A
limpeza interna do tubo de revestimento deve ser feita de modo a
introduzi-lo até a cota inferior da estaca;

A limpeza é considerada concluida quando a 4gua de retorno nao
apresentar mais tracos de material transportavel.

Colocacdo da armadura

A colocagcdao da armadura nas estacas devem obedecer aos seguintes

critérios

a) A monobarra deve possuir especificacdes de acordo com o projeto;

b)

c)

Garantir o recobrimento minimo de 20mm;
Emendar as barras quando necessario, em conformidade com a NBR

6118, garantindo sua axialidade por meio dos gabaritos auxiliares;

30



Loffler & 2 INTEGRA
Pal‘(tllt,c SOLUCOES EMPRESARIAIS
d) Descer a monobarra até a profundidade alcancada durante a
perfuracao, de modo que ela se apoie no fundo do furo.

o Enchimento e retirada do revestimento

A calda de cimento deve ser langada seguindo os procedimentos descritos

abaixo:

a) Lancar a calda usando a bomba injetora ou mecanismo manual similar,
através da composicdo de injecdo, posicionando o tubo de injecdo no

fundo do furo;

b) Interrompe-se a inje¢cdo apenas quando a calda emergente sair limpa,

sem sinais de contaminagao de lama ou detritos na boca do furo;

Para a retirada do revestimento, os procedimentos abaixo devem ser

seguidos:

a) Iniciar a extragao do revestimento completando o volume da calda por

gravidade, sempre que houver abatimento da mesma no interior do tubo;

b.1) Colocar a cabeca do revestimento a cada metro ou, no minimo, trés
vezes por estaca (ponta inferior na metade e a 2m de profundidade desde
a superficie), de maneira a permitir a aplicacdo de ar comprimido sob
pressdo indicada em projeto Os trés ou mais metros finais de revestimento
poderdo ser retirados sem pressdao, de acordo com comprimento da

estaca

b.2) No caso de se utilizar bomba de injecdo de calda de cimento com
pressdo de trabalho prevista em projeto, ndo ha necessidade da aplicacao
do ar, pois o eventual complemento da calda na boca do revestimento
sera feita com a colocac¢do da cabeca do revestimento e a injecdo desta

calda sob pressao;

c) Na retirada do revestimento, a monobarra ndo pode se deslocar

verticalmente;
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d) Independente da cota de arrasamento da estaca, o preenchimento com

calda de cimento deve ocorrer até a superficie do terreno.
6.7 Preparo da cabeca da estaca

6.7.1 O preenchimento da estaca até a superficie do terreno podera
resultar em um excesso de calda, ultrapassando a cota de arrasamento do
bloco,excesso este que devera ser demolido, no minimo, um dia apds a
execucdo da estaca. Entdo, para o preparo da cabeca da estaca, os

procedimentos abaixo devem ser seguidos:

a) Quebrar a cabeca da estaca com o emprego de marretas e ponteiras.
Isto deve ser executado com pequena inclinacdo para cima, em relagao a

horizontal;

b) Manter a sec¢do, resultante do desmonte do concreto, plana e
perpendicular ao eixo da estaca. A operacdo de demolicdo deve ser

executada de modo a ndo causar danos a mesma;

c) Embutir o topo da estaca, apds o arrasamento de, no minimo, 5cm,
dentro do bloco e acima do nivel do lastro de concreto, tomando cuidado
para que a monobarra, parte fundamental da resisténcia, fique ancorada

adequadamente ao bloco de coroamento;

B. SUPRA ESTRUTURA

e Bloco de coroamento
Os blocos de coroamento serdo de concreto armado e serdao executados de

acordo com o projeto estrutural. Serdo necessarios os seguintes passos abaixo:
a) Escavacdo do terreno: o primeiro passo é a abertura da vala para a

execucdo do bloco. Deve-se realizar a escavacao de acordo com as cotas

e dimensdes estabelecidas em projeto.
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b) Execucdo das formas: Apds a verificacdo das cotas de apoio e as
marcagoes dos pilares, faz-se a montagem das formas para que seja feita
a concretagem posteriormente.

c) Lastro: Se o bloco ndo for assentado diretamente em rocha, é necessaria
a realizacdo de uma camada de concreto simples de no minimo 5 cm que
ocupe toda a extensdo do bloco para proteger o elemento da umidade

do solo.
e Viga de concreto armado

O sistema estrutural sera composto por uma estrutura de concreto armado
com ferragens positivas e negativas, sendo estas calculadas para suportar o
peso de sobreposicdo contendo as caracteristicas necessarias para suportar as
cargas de compressao e cisalhamento.

Sera moldado no local e devera atender as normas da NBR 6122 - PROJETOS E
EXECUCAO DE FUNDACOES e ABNT NBR 6118 — ESTRUTURAS DE CONCRETO
ARMADO — PROCEDIMENTO. A estrutura devera ser composta concreto Fck
30Mpa, ferragens positivas, negativas e ndo tera caracteristicas de estrutura

protendida.
e Laje pré-moldada nervurada protendida

As lajes pré-moldadas protendidas serdo fixadas na estrutura de concreto
armado, elas serdo calculadas para suportar o peso préprio e sobre peso, tendo
capacidade de tensdo suficiente para vencer o vao de 3,00m em balango
conforme detalhe construtivo em projeto. As lajes serdo compostas por
concreto Fck 40Mpa, ferragens negativas e positivas, cordoalhas de aco na
posicao horizontal com elementos de ligacdo e deverdo atender as normas da
ABNT NBR 9062:2017 — PROJETO E EXECUGCAO DE ESTRUTURAS DE CONCRETO
PRE-MOLDADO.
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A dimensao da laje serd de 0,50x1,20x14,00m e tera acabamento aspero para
gue possa criar aderéncia necessaria para a execu¢do de um capeamento de

concreto.

C. PAVIMENTACAO

e Concreto polido

O piso sera de concreto laminado polido, executado sobre a Laje de concreto
pré-moldada. Acima dela sera aplicada uma malha solddvel com ferro com
espacadores de 5cm para que a malha ndo fique em contato com a lona

pldstica, o concreto deverd ter FCK 20MPA, com espessura de 10cm.

A execucdo do servico devera ser feita de forma segura respeitando as regras
de prevengdo e seguranca no trabalho e atendendo as normas técnicas
construtivas. Apds a conclusdo do servico deverd ser executada juntas de
dilatagdo serradas com uma maquina de cortar piso em panos de 5,00x5,00

metros.

D. DOCUMENTOS DE REFERENCIA
Os seguintes documentos devem estar disponiveis na obra:

e Relatdrio de sondagem do local;

e Planta de locacdo com cotas de locagao;

e Tabelas com numeracdo, blocos, didmetro, comprimento previsto, cota
de apoio da ponta e cota de arrasamento;

e Relacdo dos fornecimentos de responsabilidade do cliente (exemplo:
materiais como cimento, agua, monobarra, etc);

e Boletim de campo onde sdo preenchidos os dados executivos de cada

estaca.

E. RESPONSABILIDADES NO TRABALHO

34



Loffler & 28 (NTEGRA
Parente

Encarregado

Conferir, assinar e enviar os diarios de obra para o escritério dentro do
prazo;

Receber, gerenciar e prestar contas do suprimento de caixa;
Supervisionar o trabalho de campo;

Manter contato com o cliente e com o escritério, fornecendo noticias
sobre o andamento do servico, assim como solicitando materiais

necessarios para a execugao deste.

Chefe de equipe

Auxiliar

Preencher os didrios de obra, com hordrio e produgao da equipe;
Executar os servigos conforme procedimentos técnicos;

Exigir da equipe o cumprimento do horario e o uso de fardamento e EPI's;

Auxiliar o chefe de equipe na execucdo do servico em todas as etapas.

F. FORMULARIOS DE CONTROLE

Didrio de Obra

Sera necessario a elaboracdo do diario de obra, onde deve ser descrito as principais

atividades didrias que estardo sendo executadas no canteiro de obra em questao, com

o objetivo de ter um controle e um memorial dos avancos e andamento de cada

atividade que esta em andamento na obra. Além disso, devera ser detalhado no diario

os problemas que ocorreram durante a execucdo de qualquer servico que esteja sendo

executado no dia em questao.
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2.4.4 MEMORIAL JUSTIFICATIVO DO PROJETO

As técnicas e estéticas escolhidas para o partido arquitetonico adotado, tem como
funcgdo gerar um espaco Unico e propicio as operagdes que |3 se instalardo. Onde através
de uma linguagem visual agradavel e marcante objetiva-se complementar de forma

satisfatdria a paisagem da beira mar de Fortaleza.

Sabendo que um edificio com materiais de boa qualidade e boas solugdes estéticas
influenciam na longevidade dos espacos, optou-se sempre por utilizar materiais de boa
qualidade, como por exemplo containers maritimos, piso de concreto pigmentado,
paisagismo resiste as condic¢des climaticas locais, mobilidrio de boa qualidade e também
proporcione uma grande identificacdo e interacao entre os usuarios do equipamento.

O objetivo principal deste projeto por meio do espago construido é aumentar a
qgualidade de vida das pessoas e explorar todo o potencial econdmico e transformador
da regido. Onde, se utilizando de uma proposta que visa a acessibilidade de todos e a
sustentabilidade se optou por criar edificacbes formadas pela sobreposicio de

containers reaproveitados gerando dois marcos visuais na paisagem da cidade.

2.5 ELEMENTOS DE PROJETO BASICO

Em anexo, segue as plantas arquitetonicas, plantas do anteprojeto das instalacdes

complementares e plantas do anteprojeto de estrutura referente ao estudo em questao.

2.6 ORCAMENTO DOS INVESTIMENTOS NECESSARIOS A IMPLANTAGAO DO PROJETO.
O orcamento para implanta¢ao do projeto foi realizado por meio do levantamento de
atividades e servicos necessdrios para execucdo do projeto, como também cada

componente e material para entdo serem quantificados e calculados o custo.
Apds a conclusdo do orcamento, foi possivel desenvolver o cronograma fisico financeiro,

pois observou-se quais recursos que serao necessarios para que cada atividade seja

realizada dentro do prazo estabelecido.
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2.6.1 CUSTO DE OBRA
A elaboragao dessa planilha, foi realizada com base nas tabelas de prego da SEINFRA e
composi¢ao proéprias, os quais foram solicitados cotacdes em empresas especializadas
nos servicos necessarios a implantacdo das obras. O orcamento desenvolvido para o

estudo em questao esta apresentado no Anexo 2.
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2.7ITENS DE CUSTO DESAGREGADOS EM ELEMENTOS DE MAIOR
REPRESENTATIVIDADE

Para melhor representar o elementos que possuem maior impacto no estudo em
questdo, desenvolveu-se a curva ABC abaixo. Através dessa ferramenta é possivel
observar qual a classificacdo (A, B, C) de cada item de acordo com o seu nivel de
representatividade no escopo geral, ou seja, é possivel destacar quais os elementos que
possuem maior relevancia no orgamento apresentado anteriormente.

Os itens classificados como “A” possuem maior peso e impacto, os que foram
classificados como “B” possuem média representatividade e os que possuem baixo
impacto sdo classificados como “C”.

A partir dos conceitos apresentados anteriormente elaborou-se a curva ABC abaixo, de
acordo a tabela demonstrada na planilha a seguir, a qual sdo indicados os materiais e
suas respectivas quantidades, precos unitario e porcentagem que cada item representa
no orcamento geral.

Figura 6 - Curva ABC

CURVA ABC

R$10.000.000,00
R59.000.000,00 R$8.854299,60
R$8.000.000,00
R$7.000.000,00
R$6.000.000,00
R$5.000.000,00
R$4.000.000,00 R$4.136.066,89
R$3.000.000,00
R$2.000.000,00
R$1.000.000,00 REOMN724.71
RS-

Fonte: Elaborado pelo autores.
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Obra: Espigoes - Praia de Iracema
Orcamento

Item

1,00
2,00

3,00

4,00
5,00
6,00
7,00
8,00
9,00
10,00
11,00

12,00

13,00
14,00
15,00
16,00
17,00
18,00
19,00
20,00
21,00
22,00
23,00
24,00
25,00
26,00
27,00
28,00
29,00

30,00

31,00
32,00
33,00
34,00
35,00
36,00
37,00
38,00
39,00
40,00
41,00
42,00
43,00
44,00
45,00
46,00
47,00

48,00

49,00

50,00
51,00
52,00

53,00

54,00
55,00
56,00
57,00
58,00

59,00

60,00

61,00
62,00
63,00

64,00

65,00
66,00
67,00
68,00
69,00
70,00
71,00
72,00
73,00
74,00
75,00
76,00
77,00
78,00
79,00
80,00
81,00
82,00
83,00
84,00
85,00
86,00
87,00
88,00
89,00
90,00
91,00
92,00
93,00
94,00
95,00
96,00
97,00
98,00
99,00
100,00
101,00
102,00
103,00

Discriminacao dos Servicos

Placas pré-moldadas nervuradas

Aquisicdo de contéiner Dry - Medindo 12,00m x 2,35m

Adaptagio de contéiner Dry - Medindo 12,00m x 2,35m - Ref a lixamento, corte parcial de
até 50% de cada painel

Equipe administrativa e técnica

Esquadrias de aluminio e vidro (Fachada bangalés)

Fornecimento e aplicacdo de aco THB 40 ou DYWIDAG 40 inclusive protensao

Aco CA50/60

Guarda-corpo de aluminio com cabos de aco

Fornecimento e injecdo de cimento

Piso de concreto polido

Bloco de coroamento para microestacas

Execugio de perfuragio de @ 100 mm para tirante em Ago THB 40 ou DYWIDAG 40 (444
tirantes x 12,00m/cada)

Transporte e montagem de contéiners

Equipamentos e Ferramentas

Banheiros quimicos

Eletroduto aluminio 3"

Manutencao de contéiner Dry - Medindo 12,00m x 2,35m

Cabo 1kv no. 35mm?

Sombreiros com mesas e cadeiras

Eletroduto aluminio g4"

Contéiner tipo B (Wcs)

Guarda corpo metlico padrao (Bangalds)

Capeamento de concreto magro 5cm

Condulete em aluminio tipo x g4"

Escada metdlica padréo (Bangalds)

Lastro de areia grossa

Enceramento e acabamento em piso de concreto polido

Cabo 1kv no. 10mm?

Retirada de guardacorpo existente

Cordoalhas de ago 12,7mm , inclusive fornecimento,acessérios (acoragens passivas e
ativas) e protencao

Concreto Fck 30Mpa

Bancos de madeira massaranduba

Perfilado perfurado 38 x 38mm incluindo conexdes

Condulete aluminio g3"

Limpeza final e desmobilizacao

Tubo de ferro galvanizado 2.1/2" x 6m

Palmera rabo de raposa, h=9,00m

Curva p/ elet. aluminio g 4"

EPI's

Forma metalica, reutil. 15X

Conteiners administrativo

Almoxarifado

Tubo pvc esgoto sr 150mm x 6m incluindo conexdes

Escavacdo em campo aberto mat. 3-cat

Tubo pvc soldavel 85mm x 6m incluindo conexdes

Remocao de piso intertravado existente

Bota fora legalizado

Poste de ferro galvanizado circular (d1:¢4" e d2:¢2") com uma aba e altura 1til 10,0m.
com duas lampada led 140w.

Poste de ferro galvanizado circular (d1:¢4" e d2:¢2") com uma aba e altura ttil 10,0m.
com uma lampada led 140w.

Cabo 1kv no. 25mm?

Poste metalico circular com duas pétala com uma lampada led de 40w.

Eletroduto corrugado pead 1.1/4"

Quadro elétrico em chapa metalica com 24 circuitos com disjuntor geral de 63a + dps + 16
disiuntores de 20a com barramento. totalmente testado e aprovado (tta)

Reboco

Pau-brasil, h=5,00m

Bomba Submersa 1,0 CV Trifasica 220/380V, inclusive chave e conexdes

Caixa de passagem circular em alvenaria diametro 40cm

Poste circular (200/14), com 4 luminarias cada uma com lampada de led 250w.
Poste circular de concreto 200/14 com trés refletores if 1001 shd com lampada de 1000w
vapor metalico

Luvafg. 2.1/2"

Cabo 0,6/1kv no. 2,5mm?

Medidor de gés glp

Distribuidor geral 60x60x12cm fundo de madeira
Caixa de inspesao em alvenaria com tampa em concreto hermeticamente fechada -
60x60xvarcm

Refeitorio

Cabo de cobre n® nti 50mm3

Mangueira ¢/ engate rapido g 1 1/2" x 15m t2

Cabo ctp apl 50-20

Extintor de p6 quimico cap. 6 kg - cap.3-a:20-b:c
Alvenaria de tijolo furado 9x19x19cm

Lancamento de concreto

Extintor de co2 cap. 6 kg - cap. 5-b:c

Eletroduto pvc g3/4" incluindo conexdes
Manutencdo e custos com energia e agua

Tubo pvc soldavel 32mm x 6m incluindo conexdes
Transporte horizontal de entulhos e materiais

Caixa de alvenaria 30x30cm

Eletroduto pvc g1" incluindo conexdes

Eletroduto corrugado pead 1.1/2"

Bomba dancor 1cv / hman 20mca / g 6m®/h

Bomba trifasica pot.: 3cv. g=30m3/h. hman 18mca
Bomba trifasica pot.: 3cv. =30m3/h. hman 18mca
Quadro de bomba de incéndio

Tubulacdo pead 32mm

Motor diesel 3cv partida automética

Tubo f.g.2.1/2" incluindo conexdes

Registro de gaveta bruto 2.1/2"

loelho 90° f.g. 2.1/2"

Tubo pvc esgoto sr 100mm x 6m incluindo conexdes
Caixa de passagem em alvenaria 40x40x40 cm
Tuncdo simples 452 150 x 100mm

Caixa de passagem circular em alvenaria diametro 40cm
Joelho 452 100mm

Caixa de incéndio de embutir 90 x 60 x 17 cm
Conjunto de bracadeiras com trés apoios para suporte fixo
Quadro de automacéo p/ partida bomba a explosdo
Cabo de cobre n® nit 35mm?2

Luva pvc sr 150mm

Chapisco

Luva soldavel 85mm

Té90° f.g. 2.1/2"

Registro globo angular 2.1/2" x 2.1/2"

Haste de terra em aco cobreado com alta camada 5/8" x 2,40m c/ conector

DATA

Unid.

m2
ud

ud
més
m2

kg
m2
Kg
m2
ud

ud
més
més

ud
UND
ud

ud
m2
m3
UND
m2
m3
m2
UND
m2

kg

m3
ud

m2

ud
UND

vb

m2
més
més

m3

més
ud
UND

UND

UND
UND

UND

m2

ud
UND
UND
UND

UND

UND
UND

UND
UND

m2
UND

UND
m2
m3

UND

més

vb
UND

UND
UND
UND
UND

UND

UND
UND
M
UND
UND
UND
UND
UND
UND
UND

UND
m2
UND
UND
UND
UND

19/09/2019

. Quantidade

8.197,00
88,00

88,00

12,00
1.96891
3.552,00

94.434,02
1.313,40
266.000,00
8.197,00
148,00

1.536,00

88,00
12,00
12,00
1.400,00
88,00
5.400,00
54,00
680,00
4,00
566,28
379,43
380,00
22,00
1.496,39
8.197,00
5.300,00
579,70

8.288,00

196,79
24,00
1.200,00
780,00
8.766,00
680,00
25,00
160,00
1,00
416,72
12,00
12,00
610,00
781,35
600,00
2.907,00
48,45

16,00

16,00

980,00
16,00
1.440,00

8,00

474,24
25,00
6,00
76,00
7,00

7,00

155,00

1.600,00
22,00
12,00

30,00

70,00
160,00
22,00
400,00
26,00
237,12
196,79
10,00
400,00
12,00
520,00
1,00
16,00
400,00
400,00
4,00
2,00
2,00
2,00
680,00
2,00
64,00
18,00
51,00
120,00
20,00
40,00
24,00
112,00
11,00
12,00
2,00
120,00
92,00
474,24
80,00
22,00
22,00
16,00

|
Capcon

P. Unitario Classificacao Total

4.836.230,00
1.056.000,00

880.000,00

718.070,40
689.119,20
674.880,00
472.170,08
394.020,00
385.700,00
295.092,00
252.451,00

215.040,00

211.200,00
188.576,64
177.600,00
174.692,00
158.400,00
139.698,00
135.000,00
122.937,20
103.872,00
101.930,40
88.169,13
72.500,20
61.600,00
58.419,02
57.379,00
55.809,00
54.172,97

53.706,24

53.132,01
52.800,00
49.332,00
43.243,20
41.638,50
39.399,20
37.500,00
36.182,40
31.693,60
30.099,81
28.800,00
28.800,00
28.163,70
27.823,99
26.382,00
26.133,93
24.225,00

23.792,96

20.272,96

19.168,80
16.699,52
14.313,60

13.968,00

13.330,89
12.500,00
11.280,00
10.399,84

9.777,11

9.777,11

8.980,70

8.704,00
8.690,44
7.956,00

7.843,50

7.706,30
7.446,40
7.137,46
6.812,00
6.630,00
6.447,30
5.903,56
5.350,00
4.924,00
4.800,00
4.638,40
4.500,00
4.340,00
4.216,00
4.136,00
4.114,80
4.092,00
4.092,00
4.000,00
3.774,00
3.758,00
3.708,16
3.686,04
3.665,88
3.649,20
3.633,00
3.471,60
3.284,16
3.144,96
3.048,87
3.036,00
3.000,00
2.678,40
2.587,96
2.546,67
2.528,80
2.354,44
2.219,80
2.181,28
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DATA 19/09/2019 ll

Obra: Espigoes - Praia de Iracema C
Orcamento apcon

Item Discriminacao dos Servicos Unid. Quantidade P.Unitdrio Classificacao Total
- ___________ @@ |
104,00 Tee 902 pvc soldavel 85mm UND 33,00 2.118,27
105,00 Bomba para motor diesel q=30m3/h. hman 18mca UND 2,00 2.079,80
106,00 Tubo pvc esgoto sr 50mm x 6m incluindo conexdes M 120,00 2.060,40
107,00 Quadro elétrico gb incéndio UND 2,00 1.900,00

Hidrante de passeio completo (tampa em ferro fundido 60x40cm, registro globo angular
108,00 2.1/2", niple duplo 2.1/2", unido 2.1/2", joelho f.g. 45° 2.1/2", valvula de retengio UND 2,00 1.809,10

horizontal 2.1/2', adaptador storz 2.1/2" e tampao storz 2.1/2" com corrente")
109,00 Joelho 45°f.g.2.1/2" UND 22,00 1.746,36
110,00 Luminaria em aluminio de sobrepor com lampada em led 15w UND 24,00 1.728,00
111,00 Distribuidor geral 100x100x12cm fundo de madeira UND 2,00 1.624,00
112,00 Unido f.g2.1/2" UND 18,00 1.585,08
113,00 Placa sinalizadora lumi e sinalizando direco da saida mais proxima UND 60,00 1.410,00
114,00 Registro de gaveta bruto 3" UND 4,00 1.370,24
115,00 Isolador de apoio 15kv UND 8,00 1.296,00
116,00 Teefg2.1/2" UND 12,00 1.284,24
117,00 Mastro p/ para-raios ¢/ base e chumbadores 2" x 4,00m UND 2,00 1.163,24
118,00 Joelho 90° f.g2.1/2" UND 16,00 1.150,08
119,00 Tubo pvc esgoto sr 40mm x 6m incluindo conexdes M 90,00 1.130,40
120,00 Tubo pvc soldavel 40mm x 6m incluindo conexdes M 80,00 1.086,40
121,00 Grama m2 66,04 1.056,64
122,00 ART vb 1,00 1.000,00
123,00 Valvula de retencao horizontal 2.1/2" UND 4,00 984,32
124,00 Caixa de equipotencial 160x100cm em pvc barramentos espessura 6mm, 4 terminais UND 2,00 976,00
125,00 Placa sinalizadora para extintores UND 40,00 940,00
126,00 Extintor de 4gua 101 - cap. 2-a UND 4,00 900,00
127,00 Tubo pvc soldavel 25mm x 6m incluindo conexdes M 155,00 866,45
128,00 Esguicho de 1.1/2" rosca 9 fios engate rapido e requinte 16mm UND 11,00 859,76
129,00 Valvula de segurancao 2" - 40mca UND 2,00 825,02
130,00 Joelho 90° 100mm UND 31,00 812,20
131,00 Hidrémetro padrao cagece 1" UND 2,00 805,10
132,00 Terminal de compressdo para cabo 50mm? (parafuso inox, porca inox, arruela inox) UND 40,00 760,00
133,00 Valvula de retencao horizontal 2" UND 4,00 724,76
134,00 Tubo f.g. 2" incluindo conexdes M 16,00 682,56
135,00 Valvula de retencao vertical 2.1/2" UND 4,00 672,60
136.00 Bloco autdnomo de emergéncia com 30 lampadas tipo leds autonomia de 6hs. UND 12,00 666,00
137,00 Toelho 452 50mm UND 48,00 659,04
138.00 Registro de gaveta bruto 1.1/2" UND 8.00 625,60
139,00 Niple duplo 2.1/2" UND 16,00 612,00
140,00 Joelho 902 50mm UND 44,00 601,92
141,00 Bateria estaciondria UND 2,00 600,00
142,00 Curva p/ eletroduto pvc g1" UND 80,00 588,80
143,00 Flange para caixa d'agua 3" UND 4,00 574,76
144,00 Sinalizador de obstaculo com duas lampadas e relé foto-elétrico UND 2,00 567,90
145,00 Placa de sinalizacio fotoluminosente de saida locada acima da porta UND 24,00 564,00
146,00 Joelho 90 pvc soldavel 25mm UND 90,00 558,90
147,00 Registro de gaveta bruto 1.1/4" UND 8,00 555,52
148,00 Caixa para medidor de energia padrao enel polifasico UND 2,00 530,00
149,00 Adaptador storz 2.1/2"x 1 1/2" engate rapido UND 11,00 474,54
150,00 Terminal de compressio para cabo 35mm? (parafuso inox, porca inox, arruela inox) UND 40,00 462,00
151,00 Cx sifonada sifonada em pve com tampa 150x150x50 UND 8,00 457,04
152,00 Abracadeira duplo reforcada ¢/ roldana n/ mastro 2" UND 24,00 433,68
153,00 Toelho 452 150mm UND 8.00 417,04
154,00 Valvula de retencio fluxo 2.1/2" UND 2,00 403,22
155,00 Transportes e fretes vb 1.00 400,00
156,00 Toelho 90° f.g 2" UND 8,00 398,64
157,00 Bucha redugdo 85mm x 60mm UND 22,00 375,98
158,00 Tubo pvc soldavel 50mm x 6m incluindo conexdes M 24,00 362,40

Tomada simples padrao brasileiro 2p+t (220v/10a) em caixa de pvc 4"x2" embutido na
159,00 alvenaria UND 24,00 361,68
160,00 Interruptor simples de uma segio,embutido na parede, h=1,10m do piso pronto. UND 24,00 352,08
161,00 Tubulagédo pead 20mm M 72,00 319,68
162,00 Tapume com telha metélixa m2 2,93 273,35
163,00 Adaptador em f.g. para caixa dagua 2.1/2" UND 4,00 272,36
164,00 Joelho 902 40mm UND 22,00 264,66
165,00 Reducdo fig2.1/2" x 2" UND 4,00 253,68
166,00 Joelho 902 pvc soldavel 40mm UND 20,00 244,60
167,00 Curva p/ eletroduto pvc g3/4" UND 60,00 241,80
168,00 Anel de vedacdo para vaso sanitario UND 8,00 240,08
169,00 Tee 902 pvc soldavel 40mm UND 16,00 237,12
170,00 Bucharedu¢do 60mm x 40mm UND 22,00 235,62
171,00 Valvula pé de crivo 2" UND 2,00 227,06
172,00 Para-raios tipo franklin c/duasdescidas UND 2,00 224,12
173,00 Luva pvcsr 100mm UND 14,00 214,06
174,00 Registro de gaveta bruto 2" UND 2,00 211,86
175,00 Luva soldavel 32mm UND 53,00 210,94
176,00 Joelho 452 40mm UND 16,00 197,92
177.00 Toelho 90° pvc soldavel 50mm UND 16,00 196,00
178,00 Toelho 902 pvc soldavel 32mm UND 22,00 156,64
179,00 Luva soldavel 25mm UND 38,00 129,58
180,00 Flange para caixa d'agua 2" UND 4,00 127,44
181,00 Eletroduto pvc 1" VR 4,00 125,84
182,00 Torneira de boia 1" UND 2,00 125,24
183,00 Sifao para lavatério UND 8,00 124,32
184,00 Bucha redugdo 40mm x 32mm UND 22,00 123,20
185,00 Tee 902 pvc soldavel 50mm UND 7,00 108,08
186,00 Interruptor simples de trés secdes,embutido na parede, h=1,10m do piso pronto. UND 2,00 91,36
187,00 Bucha + arruela g1" UND 60,00 88,80
188,00 Tomada dupla padrio brasileiro 2p+t (220v) em cx. 4"x2" embutida na alvenaria UND 4,00 84,28
189,00 Bucha + arruela g3/4" UND 60,00 73,80
190,00 Isolador com roldana e base de apoio com dois furos UND 4,00 43,72
191,00 Luva soldavel 40mm UND 6,00 41,16
192,00 Luva pvc sr 50mm UND 4,00 36,60
193,00 Luva pvc sr40mm UND 4,00 30,56
194,00 Terminal de ventilagdo 50mm incluindo conexdes UND 2,00 23,22

8.854.299,60

937.724,71
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2.8 PLANO DE CONSTRUCAO

Para a elaboragdo do plano de construcdo, considerou-se todas as informagdes
levantadas para o estudo em questao, assim como, os possiveis imprevistos que possam
ocorrer durante a execug¢ao da obra.

Para o estudo em questdo adotou-se que a construcdo das estruturas dos espigdes
devera ser iniciada ao mesmo tempo e esta previsto para que sua duragdo seja de 8
meses.

A elaboragao do plano iniciou-se a partir do planejamento referente ao canteiro de
obras, o qual é baseado em uma darea que serve como apoio, possuindo areas de
vivéncia, como escritdrios da equipe administrativa, e areas operacionais. A disposi¢ao
desse layout faz parte da questado logistica da obra, pois nessa etapa serao definidas as
instalacGes provisdrias, estocagem dos materiais, circulacdo de pessoas e de maquinas
e etc.

O planejamento para o layout do canteiro de obra é essencial para a organizacdo do
mesmo, pois isso afetard diretamente o tempo de deslocamento das pessoas, dos
materiais e dos equipamentos, o que intervém na dinamica de execugao de cada
atividade a ser executada na obra.

Para o estudo em questdo, adotou-se que o canteiro de obras sera implantado na
entrada de cada um dos espigdes. Ou seja, cada espigdo apresentara sua propria
estrutura de apoio durante a execucdo da obra.

Outro ponto a ser considerado no plano de construcdo é a laje pré moldada e
protendida, a qual foi a solucdo adotada no estudo em questao.

Serdo produzidas no local 439 placas pré-moldadas e protendidas para os dois espigdes.
As placas irdo ter as dimensdes de 1,20x0,50x14,00m, conforme detalhamento de
projeto.

Entrega de material para a realizacdo da obra serd entre 19hrs até 7hrs da manha.
Apds a estruturacdo de todo o canteiro de obra e o planejamento definido referente as
lajes pré-moldadas e protendidas, serdao implantado os containers que irdo receber os

empreendimentos para entretenimento dos espigdes em questao.
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A elaboracdo do plano de trabalho resultou em 9 (nove) etapas de execu¢do, como

demonstrado abaixo:

1 - Demolicao
Essa etapa é baseada em fazer uma “limpeza” e retirada das estruturas que existem hoje
nos espigdes e serd executada no sentido terra —mar, ou seja, tera inicio na extremidade

préxima a faixa de terra e serd finalizada na extremidade mar.

2- Fundagao

Essa etapa é uma das mais importantes para a execuc¢dao de obra. Compostas por
microestacas, preenchimento de nata de cimento e blocos de coroamento as fundag¢ées
irdo receber e distribuir todas as cargas provenientes do peso das estruturas a serem
implantadas. Essa etapa serd executada no sentido terra-mar, ou seja, terd inicio na

extremidade proxima a faixa de terra e sera finalizada na extremidade mar.

3- Estruturas
Essa sera executada uma estrutura de concreto armado moldado in loco para

recebimento de laje pré-moldada.

4- Aplicagao da Laje

Essa etapa é baseada na implantacdo da laje pré-moldada e protendida, a qual foi
analisada e calculada para suportar o peso das maquinas, equipamentos e pessoas que
irdo circular na drea em questdo. Essa etapa serd executada no sentido terra-mar, ou
seja, terd inicio na extremidade prdéxima a faixa de terra e serd finalizada na extremidade

mar.
5 - Instalagoes

Essa etapa tem relacdo com as instalagGes hidrossanitarias, elétricas e complementares

do projeto em questao.
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6 — Postes de lluminacgao
Para realizar a instalagao dos postes de iluminagdo dos espigbes, é necessario executar
valas, as quais suas medidas devem ser consultadas com a companhia de energia

elétrica.

7 - Instalagao dos containers

Nessa etapa é executado a instalacdo dos containers, solucdo adotada no estudo em
questdo. Antes da instalagdao é necessario a elaboragao de um planejamento estratégico
para o transporte desses médulos. Esse transporte pode ocorrer através de caminhdes
comum gue possui carroceria, o que torna o transporte facil e rapido.

No estudo em questdao foram desenvolvidos empreendimentos que possuem duas
unidades de containers, essa unido de moddulos sera realizada in loco. Além do
transporte adequado, é necessdrio executar a construcdao de uma base nivelada para

receber os containers.

8 — Piso de concreto polido

Nessa etapa sera executado um piso de concreto polido. Para aplicar esse revestimento
€ necessario limpar as superficies que irdo receber o piso para que nao tenha nenhuma
irregularidade. Essa etapa sera executada no sentido mar-terra, ou seja, terd inicio na
extremidade préxima ao mar e sera finalizada a faixa de terra. Apds a finalizagao do piso

serd dado um acabamento para fechar possiveis poros e dar mais durabilidade ao piso.
9 — Acabamentos

Essa etapa é baseada em finalizar a obra, onde sera instalado o guarda-corpo, executado
0 paisagismo e a parte final do combate a incéndio (hidrantes e extintores). Além disso,

nessa etapa sera implantado os itens de mobilidrio urbano.

10 — Limpeza Final
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2.9 PROGRAMAGAO DAS INTERVENGOES NECESSARIAS
Para o estudo em questao elaborou-se o cronograma abaixo onde é apresentado quais
0s servigos que irdo ser executados e os respectivos prazos de execugdo. Nesse
contexto, conclui-se que a implantacdo do estudo em questdo terd duracao de 8 meses,

como demonstra o cronograma de obras abaixo:
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Cronograma fisico capcon

Ttem Discriminacdo dos Servicos Més01 | Méso2z | Més03 | Méso4 | Mésos | Méso6 | Méso7 | Mésos

1 IMPLANTACAO ADMINISTRATIVA E DEMOLICAO
1,01 Equipe administrativa e técnica
1,02 ART
1,03 EPI's
1,04 Eaquipamentos e Ferramentas
1,05 Transportes e fretes

2 CANTEIRO DE OBRA
2,01 Tapume com telha metalixa
2,02 Conteiners administrativo
2,03 Almoxarifado
2,04 Banheiros auimicos
2,05 Refeitério
2,06 Manutencio e custos com energia e agua

3 PRELIMINARES
3,01 Retirada de guardacorpo existente
3,02 Remocio de piso intertravado existente
3,03 Transoorte horizontal de entulhos e materiais
3,04 Bota fora legalizado

4 FUNDACOES E ESTRUTURA

4,01 Escavacao em campo aberto mat. 3-cat

4,02 Execugdo de perfuragio de @ 100 mm para tirante em Ago THB 40 ou DYWIDAG 40
’ (444 tirantes x 12,00m/cada)

4,03 Fornecimento e iniecdo de cimento

4,04 Fornecimento e avlicacio de aco THB 40 ou DYWIDAG 40 inclusive brotensio

4,05 Bloco de coroamento para microestacas

4,06  Forma metalica. reutil. 15X

4,07 Aco CA50/60

4,08  Placas pré-moldadas nervuradas

4,09 Capeamento de concreto magro 5cm

4,10 Lastro de areia grossa

411 Cordoalhas de ago 12,7mm, inclusive fornecimento,acessérios (acoragens passivas
""" eativas) e protencio

4,12 Concreto Fck 30Mpa

4,13 Lancamento de concreto

5 PAVIMENTACAO
501 Piso de concreto polido
502  Enceramento e acabamento em piso de concreto polido

I

6 PAREDES E PAINEIS
6,01 Alvenaria de tijolo furado 9x19x19cm | | |

7  REVESTIMENTOS
7,01 Chapisco
7,02 Reboco

8  CONTEINERS

8,01 Aauisicao de contéiner Drv - Medindo 12.00m x 2.35m

502 Adaptagdo de contéiner Dry - Medindo 12,00m x 2,35m - Ref a lixamento, corte
’ parcial de até 50% de cada painel

8,03 Contéiner tipo B (Wcs)

8,04 Esauadrias de aluminio e vidro (Fachada bangalds)

8,05 Escada metélica padrdo (Bangalds)

8,06 Guarda corpo metalico padrio (Bangalds)

8,07 Manutencio de contéiner Drv - Medindo 12.00m x 2.35m

8,08 Transporte e montagem de contéiners

INSTALACOES ELETRICAS E TELEFONIA
MATERIAIS

Eletroduto aluminio g4"

Condulete em aluminio tipo x g4"

Curva p/ elet. aluminio g 4"

Eletroduto pvc g3/4" incluindo conexdes
Eletroduto pvc ¢1" incluindo conexdes

Curva p/ eletroduto pvc g3/4"

Curva p/ eletroduto pvc g1"

Bucha +arruela g3/4"

Bucha +arruela g1"

Cabo 1kv no. 10mm?

Cabo 1kv no. 25mm?

Cabo 1kv no. 35mm?

Cabo 0.6/1kv no. 2.5mm?*

Eletroduto corrugado pead 1.1/4"

Eletroduto corrugado pead 1.1/2"

Perfilado perfurado 38 x 38mm incluindo conexdes

9,2 INTERRUPTORES E TOMADAS

9,21 Interruptor simples de uma secdo.embutido na parede, h=1,10m do piso pronto.

9,2,2 Interruptor simples de trés secoes.embutido na parede, h=1,10m do piso pronto.
Tomada simples padréo brasileiro 2p+t (220v/10a) em caixa de pvc 4"x2"

9,23 embutido na alvenaria

9,24 Tomada dupla padrdo brasileiro 2p+t (220v) em cx. 4"x2" embutida na alvenaria

9,3  LUMINARIAS
93,1 Luminaria em aluminio de sobrepor com limpada em led 15w

QUADROS

Quadro elétrico em chapa metalica com 24 circuitos com disjuntor geral de 63a +
dps + 16 disiuntores de 20a com barramento. totalmente testado e abrovado (tta)
Caixa para medidor de energia padréo enel polifasico

Quadro de bomba de incéndio

9,5 POSTES E CAIXAS DE ALVENARIA / REFLETORES

Poste de ferro galvanizado circular (d1:64" e d2:02") com uma aba e altura (il
10.0m. com uma lampada led 140w.

Poste de ferro galvanizado circular (d1:64" e d2:02") com uma aba e altura (il
10.0m. com duas lampada led 140w.

953 Poste metalico circular com duas pétala com uma lampada led de 40w.

954 Poste circular 200/14), com 4 luminarias cada uma com lampada de led 250w.
Poste circular de concreto 200/14 com trés refletores if 1001 shd com lampada de
1000w vavor metélico

95,6 Caixa de passagem circular em alvenaria diametro 40cm

9,57 Caixa de passagem em alvenaria 40x40x40 cm

TELEFONIA

Eletroduto aluminio 3"

Condulete aluminio 63"

Cabo ctp apl 50-20

Distribuidor geral 100x100x12cm fundo de madeira
Distribuidor geral 60x60x12cm fundo de madeira

Caixa de passagem circular em alvenaria diametro 40cm

10  INSTALACOES HIDROSANITARIAS
1001 Tubo pve soldavel 25mm x 6m incluindo conexdes
10,02 Tubo pve soldavel 32mm x 6m incluindo conexdes
10,03 Tubo pve soldavel 40mm x 6m incluindo conexdes
1004 Tubo pve soldavel 50mm x 6m incluindo conexdes
1005 Tubo pve soldavel 85mm x 6m incluindo conexdes
10,06 Bucha redugao 40mm x 32mm
10,07 Bucharedugao 60mm x 40mm
10,08 Bucha reducdo 85mm x 60mm
10,09 Joelho 902 pve soldavel 25mm
10,10 Joelho 902 pvc soldavel 32mm
10,11 Joelho 902 pvc soldavel 40mm
10,12 Joelho 90° pve soldavel 50mm
10,13 Tee 902 pvc soldavel 40mm
10,14 Tee 902 pvc soldavel 50mm
1015 Tee 90 pve soldavel 85mm
10,16 Luva soldavel 25mm
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10,17 Luva soldavel 32mm

10,18 Luva soldavel 40mm

10,19 Luva soldavel 85mm

10,20 Registro de gaveta bruto 1.1/4"

10,21 Registro de gaveta bruto 1.1/2"

10,22 Registro de gaveta bruto 3"

10,23 Torneira de boia 1"

10,24 Viélvula pé de crivo 2"

10,25 Valvula de retencao horizontal 2"

10,26 Bomba dancor 1cv / hman 20mca / g 6m*/h

10,27 Hidrémetro padrao cagece 1"

10,28 Flange para caixa d'dgua 2"

10,29 Flange para caixa d'dgua 3"

10,30 Joelho 45° 40mm

10,31 Joelho 45° 50mm

10,32 Joelho 45° 100mm

10,33 Joelho 45° 150mm

10,34 Joelho 90° 40mm

10,35 Joelho 90° 50mm

10,36 Joelho 90° 100mm

10,37 Juncao simples 452 150 x 100mm

10,38 Tubo pvc esgoto sr 40mm x 6m incluindo conexdes
10,39 Tubo pvc esgoto sr 50mm x 6m incluindo conexdes
10,40 Tubo pvc esgoto sr 100mm x 6m incluindo conexdes
10,41 Tubo pvc esgoto sr 150mm x 6m incluindo conexdes
10,42 Luva pvc st 40mm

10,43 Luva pvc st 50mm

1044 Luva pvesr 100mm

10,45 Luva pvc sr 150mm

10.46 Terminal de ventilacio 50mm incluindo conexdes
10,47 Cx sifonada sifonada em pvc com tampa 150x150x50

10,48 Caixa de inspesao em alvenaria com tampa em concreto hermeticamente fechada -6/

10,49 Anel de vedagdo para vaso sanitario
10,50 Sifao para lavatério
10,51 Sifdo para lavatério

11 INSTALACAO DE GAS E COMBATE A INCENDIO
11,1 MATERIAL
11,1,1 Adaptador storz 2.1/2"x 1 1/2" engate rapido
11,1,2 Esguicho de 1.1/2" rosca 9 fios engate rapido e requinte 16mm
11,1,3 Joelho 90° fg.2.1/2"
11,1,4 Luvafg 2.1/2"
11,1,5 Niple duplo 2.1/2"
11,1,6 Registro globo angular 2.1/2"x2.1/2"
11,1,7 Joelho 45°fg.2.1/2"
11,1,8 Té90°fg. 2.1/2"
11,1,9 Tubo de ferro galvanizado 2.1/2" x 6m

11,2 EXTINTORES

11,2,1 Extintor de pé quimico cap. 6 kg - cap.3-a:20-b:c
11,2,2 Extintor de co2 cap. 6 kg - cap. 5-bc

11,2,3 Extintor de 4gua 101 - cap. 2-a

11,3 CAIXAS DE HIDRANTE E MANGUEIRAS
11,3,1 Caixa de incéndio de embutir 90 x 60 x 17 cm
Hidrante de passeio completo (tampa em ferro fundido 60x40cm, registro globo
1132 tencao horizontal 2.1/2', adaptador storz 2.1/2" ¢ tampo storz 2.1/2" com
corrente’)
11,33 Mangueira c/ engate rapido ¢ 11/2" x 15m t2

11,4 SINALIZACAO E ILUMINACAO DE EMERGENCIA

11,4,1 Placa sinali il i direcao da saida mais proxima
11,4,2 Placa de sinalizacio fotoluminosente de saida locada acima da porta

11,4,3 Placa sinalizadora para extintores

11,44 Bloco auténomo de emergéncia com 30 lampadas tipo leds autonomia de 6hs.

11,5 BARRILETE - INCENDIO
11,51 Adaptador em fg. para caixa digua 2.1/2"
11,52 Joelho 90° f.g 2"
11,53 Joelho 90° f.g 2.1/2"
11,54 Teefg2.1/2"
11,55 Tubo fg. 2" incluindo conexdes
11,5,6 Tubo fg.2.1/2" incluindo conexdes
11,57 Vélvula de retencio vertical 2.1/2"
11,58 Valvula de retencio horizontal 2.1/2"
11,59 Vélvula de retencio fluxo 2.1/2"
11,5,10 Valvula de segurancio 2" - 40mca
11,5,11 Registro de gaveta bruto 2"
11,5,12 Registro de gaveta bruto 2.1/2"
11,5,13 Unido fg2.1/2"
11,5,14 Reducdo fg 2.1/2" x 2"
11,5,15 Bomba trifasica pot.: 3cv. a=30m3/h. hman 18mca
11,5,16 Motor diesel 3cv partida automatica
11,5,17 Bomba para motor diesel g=30m3/h. hman 18mca
11,5,18 Bomba trifasica pot.: 3cv. a=30m3/h. hman 18mca
11,5,19 Quadro de automacio p/ partida bomba a explosao
11,5,20 Quadro elétrico gb incéndio
11,5,21 Bateria estaciondria

11,6 CABOS DE COBRE
11,6,1 Cabo de cobre n® ni 35mm2
11,6,2 Cabo de cobre n® ni 50mm3

11,7 HASTES, CAIXAS E EQUIPAMENTOS
11,7,1 Caixa de alvenaria 30x30cm
11,7,2 Haste de terra em aco cobreado com alta camada 5/8" x 2,40m c/ conector

11,7,3 Caixa de equipotencial 160x100cm em pvc barramentos espessura 6mm, 4 terminais 16mm e 1 terminal de 50mm?

11,8 PARA-RAIOS, MASTRO E SINALIZACAO

11.8.1 Mastro n/ para-raios ¢/ base e chumbadores 2" x 4,00m

11,822 Coniunto de bracadeiras com trés apoios para suporte fixo
11.8.3 Pard-raios tio franklin c/duasdescidas

11,84 Sinalizador de obstéculo com duas lampadas e rel¢ foto-elétrico
11.8.5 Isolador de anoio 15kv

11,9 ELEMENTOS DE FIXACAO

119,1 Terminal de compressdo para cabo 35mm? (parafuso inox, porca inox, arruela inox)
11,9,2 Terminal de compressio para cabo S0mm? (parafuso inox, porca inox, arruela inox)

1193 Abragadeira duplo reforgada ¢/ roldana p/ mastro 2"
1194 Eletroduto pve 1"
1195 Isolador com roldana e base de apoio com dois furos

11,10 GAS GLP

11,10,1 Tubulagdo pead 32mm
11,102 Tubulagdo pead 20mm
11,10,3 Medidor de gas glp

12 PAISAGISMO

12,01 Palmera rabo de raposa, h=9,00m
12,02 Pau-brasil, h=5.00m

12,03 Grama

13 OUTROS ELEMENTOS
13,01 Bancos de madeira massaranduba

13,02 Sombreiros com mesas e cadeiras

14 ESQUADRIAS
14,01 Guarda-corpo de aluminio com cabos de aco

15 LIMPEZA FINAL E DESMOBILIZACAO

1501 Limpeza final e desmobilizacio

angular 2.1/2", niple duplo 2.1/2", unido 2.1/2", joelho fg. 45° 2.1/2", valvula de

|
Capcon

x60xvarcm

Més 01

Més 02

Més 03 Més 04

Més 05

Més 06 Més 07 Més 08
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2.10 CRONOGRAMA FISICO FINANCEIRO

O cronograma fisico possui uma grande importancia para o gerenciamento do escopo,
tempo e custo de um projeto. Através dessa ferramenta é possivel delinear as datas de
inicio e fim das atividades a serem executados, e assim, acompanhar o desenvolvimento
e assegurar que todas as atividades sejam executadas no prazo definido.

Em complemento ao cronograma fisico, elaborou-se o cronograma financeiro que tem
como objetivo integrar o gerenciamento de custos com o gerenciamento de prazos das
atividades que serdao executadas. A partir dessa ferramenta, é possivel observar quais

os prazos de execucdo da atividades e seus respectivos desembolsos financeiro.
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2.7 OS ELEMENTOS NECESSARIOS PARA O PROCESSO DE SELECAO
Os projetos foram elaborados para atender aos critérios estabelecidos no edital. Os

parametros determinados irdo compor os elementos necessarios para selecionar os

participantes do processo licitatorio. Estes elementos estardo em anexo a minuta do

edital.
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3 MODELAGEM OPERACIONAL

O presente relatdrio objetiva apresentar, apds a elaboracao dos estudos, o modelo que
acreditou-se ser o mais viavel, considerando aspectos sdcio ambientais, econémicos e
juridicos, para a exploragcdo econémica dos espigdes situados na Beira Mar de Fortaleza,
especificamente em frente a Av. Rui Barbosa e ao Clube Ndautico Atlético Cearense, em

consonancia com o Termo de Referéncia da PMI dos Espigdes n2005/2019.

Os estudos aqui apresentados compreendem o entendimento detalhado sobre a melhor
utilizacdo dos espigdes, de modo a permitir que a Administracdo Publica tenha completo
subsidio para instaurar processo licitatério de concessdo que atenda, por um lado, aos
objetivos urbanisticos, sécio ambientais e econdmicos almejados pelo Setor Publico e
que seja, por outro lado, substancialmente atrativo para captar investidores e

operadores interessados no Setor Privado.

3.1 PLANO DE EXPLORAGAO COMERCIAL

Construidos para barrar as correntes maritimas, criando dreas de abrigo e protegendo a
orla da invasdo das marés provocada pelo aumento natural do nivel do mar ou pelo
aumento artificial, gerado por grandes obras como portos e aterros, os espigdes sao
estruturas que se tornam cada vez mais presentes nas paisagens de grandes cidades por
todo o mundo. A cidade de Fortaleza conta com algumas dessas estruturas que, apesar
de, originalmente serem grandes escudos de prote¢do contra o avango do mar, podem,
assim como em outras cidades, ser requalificados e explorados de forma muito mais
abrangente e inteligente, como equipamentos de uso turistico, comercial e
sociocultural.

Por sua localizacdo privilegiada, nas praias de maior concentracao hoteleira e préximos
a areas de grande concentracdo residencial e comercial, é de facil compreensdo que
essas estruturas possam ser convertidas em equipamentos de uso misto que venham a
agregar servicos diversos, e assim, oferecer comodidade e experiéncias de qualidade
para o turista que escolhe a Capital Cearense como seu destino de férias ou negdcios,

bem como para o cidadao cearense.
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Em perfeita adequacdo ao Plano Mestre do Fortaleza 2040, e complementando a
urbanizac¢ao do calgadao e ampliagao da faixa de areia da Beira Mar, a exploragdo dessas
estruturas converge interesses do Setor Publico, que busca atender as demandas dos
cidaddos, com interesses do Setor Privado, que dispde do “know-how” operacional, da
capacidade de investimento e agilidade necessarias para implantar novos conceitos de
forma eficiente, econdmica e ambientalmente responsdvel, sempre respeitando o
interesse publico.
Importante salientar que as estruturas dos espigdes, quando nao direcionadas para uma
finalidade diferente a sua original, representam apenas centros de custos recorrentes,
ja que demandam manutencdo, seguranca, limpeza, fiscalizacdo. Ou seja, consomem
recursos dos cofres publicos, gerando pouco ou nenhum retorno financeiro, turistico ou

social.

Importante salientar que as estruturas dos espigdes, quando ndo direcionadas para uma
finalidade diferente a sua original, representam apenas centros de custos recorrentes,
ja que demandam manutencdo, seguranca, limpeza, fiscalizacdo. Ou seja, consomem
recursos dos cofres publicos, gerando pouco ou nenhum retorno financeiro, turistico ou

social.

Deste modo, verificamos como metas coerentes com um processo de concessao dessas

estruturas:

A. Reducdo de despesas de custeio pelo poder publico com a manutencdo,
seguranca, limpeza e fiscalizacao dessas estruturas;

B. Desenvolvimento urbano nas dreas de influéncia destas estruturas
requalificadas;

C. Disponibilizacdo de servicos diversos para os turistas e para os cidaddos
fortalezenses;

D. Retorno financeiro direto e/ou indireto para o setor publico, através do aumento
de arrecadacdo de impostos, geracdo de novos empregos e aumento da taxa de

permanéncia dos turistas na capital.
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3.2 MODELO DE NEGOCIO

A proposta de desenvolvimento das estruturas dos espigdes engloba a assung¢ao pela
iniciativa privada dos custos hoje incorridos pelo Setor Publico com estas estruturas,
sendo compensada pela exploragdo comercial das mesmas, das seguintes formas

(fontes de receitas):

R1 - Lojas e Quiosques;
R2 — Restaurantes e Bares;
R3 - Espacos de Publicidade;

R4 - Realizagdo de eventos esportivos e socioculturais

O diagrama a seguir apresenta, de forma concisa, a configuracdo geral do projeto,
prevendo uma concessiondria que se responsabiliza pelos custos de manutencado,
seguranca e limpeza dos espigdes, ao passo que explora atividades de prestacao de
servicos, comerciais e imobilidrias em suas dreas, em conformidade com os
regulamentos e posturas definidos no Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupacao do Solo e

Cédigo de Obras.
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Prefeitura de Fortaleza

Concessionaria

Operagdo
Espigdo Manutengdo Espigdo
Beira-mar AdministragBo dos espages comerciais Wautico

Administragio publicidade

R1- Operagdo ou Locagdo de Lojas e Quiosques
R2 - Restaurantes e Bares

R3 - Locacao de Espagos de Publicidade :
R4 - Realizagdo de eventos esportivos e socioculturais

A proposta prevé que o concessionario realize investimentos em estrutura e urbanismo,
assumindo a partir dai, servicos de zeladoria, manutencdo preventiva e corretiva e
pagamento de despesas de uso e manutenc¢ao dos espigdes, em troca da exploragao do

direito de uso de suas areas.

No processo frequente de uma parceria Publico Privada, serd necessario a criacdo de
uma Sociedade de Propdsito Especifico — SPE, que é a organizacdo responsdavel por
assinar o contrato da concessdo com a Prefeitura. Os locatdrios dos espagos propostos,
os anunciantes, bem como os interessados em fazer eventos poderao entrar em contato
com a SPE para interacdo didria e no caso de haver problemas, estes deverdo ser
rapidamente identificados e solucionados para que se cumpra eficientemente os

objetivos propostos pela PPP é importante um contato direto e agil.

48



Loffler & 28 (NTEGRA
Parente

A SPE sera formada por um responsdvel pela manutencdo, um responsdvel pela
operagdao e um terceiro, pela administracdo da concessiondria ou SPE (Sociedade de

Propdsito Especifico).
e Atribuicoes e responsabilidades

O Gestor do contrato de PPP serda o representante do poder publico e tera como
principal atribuicdo a fiscalizacdo dos servicos prestados pela Concessionaria e terd para
tanto o contrato e seus anexos como norteador dessa fiscalizagdo. A principal
ferramenta disponibilizada pelo contrato sdo os indicadores de eficiéncia do contrato,
medidas objetivas da eficiéncia demonstrada pela empresa ao prestar os servigos. Em
caso de alguma falha nos niveis de atendimento, deverd o Gestor do contrato tomar
uma das medidas cabiveis e descritas no contrato para a adverténcia ou punicdo da
Concessionaria.

A partir da andlise dos resultados mensais apresentados, liberar a fatura para
pagamento com o fator de qualidade aplicado. A comunicagdo direta entre os dois
principais gestores garante a prontidao no atendimento e eficacia na comunicagao, que
devera ser preferencialmente por escrito.

O diretor da concessiondria que devera fazer parte da administracdo da SPE, é
designado como contraparte no contrato devera ser formalizado em seguida a
assinatura do contrato de concessdo. Este tera a atribuicdo de garantir a qualidade e
prontiddo dos servicos executados pela concessiondria, devendo montar um quadro
com profissionais competentes e com capacidade para executar as atividades dentro
dos padroes exigidos pelo contrato e seus anexos.

Ele também terd a atribuicao de elaborar e entregar as medi¢des, descritas em contrato,
gue comprovem a qualidade e prontiddo dos servicos prestados, realizar andlise critica
da evolugao dos indicadores de qualidade, propor acdes de correcao e de melhoria
continua. Ao receber alguma notificacdo do Gestor do Contrato deverd prestar as
devidas informacdes e providenciar os ajustes necessdrios para a retomada dos servigos

dentro dos padrdes estabelecidos em contrato.
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e Interesse social na concessao da area
Além dos empreendimentos comerciais e uma requalificacdo urbana e paisagistica na
area, pretende-se contribuir com outros beneficios para a populagio. O
desenvolvimento destas acdes sociais deverd ser alinhado com o poder publico para
entender quais as principais demandas, mas inicialmente a concessionaria objetiva fazer
um programa de educagdo ambiental para todos os funciondrios que irdo trabalhar na

area, incluindo os funcionarios dos empreendimentos locados.

O programa de educacdao ambiental também ird expandir para incluir visitas semanais
de alunos da rede publica municipal, que além das diretrizes sobre sustentabilidade, ira

ter um momento voltado para a recreacdo dos estudantes.

3.3 GERAGAO DE RECEITAS DIRETAS E INDIRETAS

O desenvolvimento de empreendimentos multiuso nos espigdes incorre da andlise de
algumas varidveis que apontam para a sua viabilidade comercial. Se, por um lado, hd a
convergéncia natural de um grande publico formados por turistas e moradores de
Fortaleza, que tem a Beira Mar como referéncia e um dos principais cartdes postais de
nossa Capital, por outro devemos considerar todo um arcabouco juridico que
proporcione a seguranga ao investidor que venha a demonstrar interesse em
desenvolver os empreendimentos.

Esta estrutura juridica deve permitir ao investidor que tenha a liberdade de explorar as
areas dos espigdes de forma direta, por meio de operacdes prdprias ou de forma
indireta, através da locacdo de espagos para exploracdo comercial por terceiros,
cabendo ao Concessionario a gestdo do mix de negdcios a ser implantados, de modo a
garantir a perfeita adequac¢ao ao objeto da concessao, bem como de modo a garantir a
convergéncia dos interesses privado e publico, sem prejudicar a viabilidade econdmica
dos empreendimentos.

Entendemos que a criacdo de espacos multi uso, no formato de Open Malls, ou
shoppings a céu aberto, podem perfeitamente atender aos interesses levantados e a

manter a agilidade, qualidade e funcionalidade das operacdes.
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Partindo desse modelo, indicamos as seguintes fontes de receitas, adequadas ao

modelo proposto:

R1 — Operagao ou Locagdo de Lojas e Quiosques;
R2 — Restaurantes e Bares;
R3 — Locagdo de Espagos de Publicidade;

R4 — Realizagao de eventos esportivos e socioculturais

R1 - Operagdo ou Locagdo de Lojas e Quiosques:
Pontos que comercializem itens de necessidade dos usudrios, como: éculos de sol,
lembrangas turisticas, itens de artesanato, artigos esportivos, moda praia, assessorios,
sorvetes, acai, cachorro quente, sucos naturais.
Prestadores de servicos: Venda de pacotes turisticos, fotografias, aulas de yoga,

massagens terapéuticas, etc.

R2 — Restaurantes e Bares:
Estruturas de maior porte com servigos de cozinha e bar especializados e capacidade de
atendimento em mesas, ar condicionado. Oferecendo uma experiéncia de atendimento

Unica, a beira mar.

R3 — Locacdo de Espacos de Publicidade:

Considerando o grande fluxo de publico esperado em ambos espigdes e o nivel de
servico que sera oferecido em suas estruturas, entendemos haver uma oportunidade de
insercOes de espacos estratégicos para veiculagao de espagos publicitarios por meio de

painéis, TV’s e midias customizadas.

R4 — Realizacdo de eventos esportivos e socioculturais:

Os espacos criados nos espigdes poderdo eventualmente ser utilizados para realizacdo
de eventos de caracteristicas diversas como: Desfiles, exposi¢cdes de arte, lancamento
de produtos, festas de casamento, festas de final de ano. Esta utilizacdo, apesar de ndo

diaria e constante, pode ser uma fonte de receitas acessérias importante que ajudarao
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a custear as operacdes, além de servirem de atrativo para aumentar a visitacdo as

estruturas.

3.4 DESCRITIVO DOS SERVICOS PRESTADOS

SERIVCOS ADMINISTRATIVOS
Seguindo o conceito de gestdo centralizada, a concessionaria devera contar com um
grupo especializado para gerir os dois empreendimentos, garantindo uma adequacao

constante aos interesses e metas derivadas do processo de licitagao.

O quadro a seguir apresenta o dimensionamento da equipe de administracdo do

contrato de concessao:

QUADRO DE EQUIPE DE ADMINISTRACAO

Fungao Qtde
Diretor Geral/Comercial 1

Secretario(a) Executivo(a)

Coordenador(a) Administrativo Financeiro

Analista Administrativo Financeiro

==

Analista de suprimentos

Como staff a administracdo, a concessiondria contara com contratos de assessoria
juridica e contabil. Além dos custos operacionais e administrativos, a concessiondria sera
responsavel por gerir outros custos, necessdrios a perfeita execucdo da gestdao dos

espigdes:

A) Despesas Administrativas: Sede da empresa, telefonia, internet, sistemas de
gestdo (ERP), entre outros.

B) Despesas de Marketing e Comercial: Custos de comercializagdao das areas
locadas, agéncia de publicidade, despesas com divulgacao.

C) Concepcdo de projetos executivos, execug¢do licenciamento e gerenciamento
das obras: Custo associado a elaboragdo de todos os projetos necessarios para a
viabilizacdo dos empreendimentos, licenciamentos necessarios e gestdao das
obras.
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D) Seguros e Garantias: Todos os seguros e garantias obrigatérios ao
Concessionario, previstos na modelagem juridica, bem como os seguros
necessarios para a implantacdo e administracdo do empreendimento.

E) Utilidades Publicas: Custos com servigos publicos como dgua, esgoto e energia.

F) Tributos: A Concessiondria deve considerar todos os tributos incidentes sobre os

empreendimentos, bem como os caracteristicos do regime de concessao.

SERIVCOS OPERACIONAIS
Para uma perfeita compreensao da estrutura de custos para operagao dos espigdes, faz-

se necessario compreender, o modelo de gestdo que se pretende implantar.

Entendemos que um modelo de gestdo centralizada das duas estruturas, por meio de
uma administracdo Unica, que coordene as fun¢bes administrativo-financeiras,
comercial, operacional e de gestdo de pessoas das operac¢des dos dois espigdes, é a mais
eficiente e que possibilitarda uma maior assertividade na tomada de decisdes e gestao

dos recursos.
Montamos, para isso, um quadro que descreva a estrutura necessaria para a gestdo e

operacdao dos servicos, sendo que na modelagem econ6mico-financeira serdo

apresentados os quantitativos e custos associados aos servicos.

QUADRO DE EQUIPE OPERACIONAL

1. PESSOAL PROPRIO

1.1 Administrador (44hs semanais)

1.2 Gestor Operacional (44hs semanais)
1.3 Bombeiro/Eletricista (44hs semanais)
1.4 Encargos Sociais

1.5 Alimentacao

1.6 Vale Transportes

1.7 Uniformes / EPI's

2. PESSOAL TERCEIRIZADO

2.1 Zelador/Jardineiro Diurno (12 x 36hs)
2.2 Zelador Noturno (12 x 36hs)
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2.5 Seguranca Diurno (12 x 36hs)
2.6 Seguranga Noturno (12 x 36hs)
3. CONSUMOS
3.1 Energia Elétrica
3.2 Telefonia/Internet/CFTV
3.3 Agua/Esgoto
3.4 Material de Limpeza
3.5 Coleta Seletiva de Lixo
3.6 Diversos
4. MANUTENCOES
4.1 Manutencao de Jardins
4.2 Manutencao de estruturas civis
4.3 Controle de Pragas
4.4 Manutencdo e recarga de extintores e sistema de deteccdo de incéndio
4.5 Outras Manutengdes
5. DESPESAS GERAIS
5.1 IPTU/Aluguel
5.2 Fretes e Entregas
5.3 Seguros
5.4 Outras Despesas

MANUTENCAO

A Concessionadria devera manter um gestor operacional no quadro de funcionarios, que
serd responsavel por ser o interlocutor entre os locatarios e a administracao da SPE, que
deverd atender aos pedidos de servicos de manutencdo preventiva e corretiva dos
espaco urbano, visto que os espacos internos de cada mddulo operacional sera de
responsabilidade do locatarios, que sera supervisionado pela concessionaria. O gestor
operacional terd como atribuicdes, o planejamento e programacdao das acoles
preventivas, pela execucao destas e do atendimento e execucdo das a¢des corretivas,
buscando solu¢bdes compativeis com as exigéncias contratuais. Serd o gestor do sistema

de chamados e controle das a¢des corretivas e chefe das equipes de manutencao.

A concessiondria devera centralizar seu escritorio preferencialmente em area
aproximada aos espigoes, para que possa facilitar o deslocamento de equipes de apoio
e manutencdo preventiva e corretiva, e assim atender no menor tempo possivel aos

chamados.
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Nesse contexto, ressalta-se a importancia estratégica, econdmica e social dos dois
quiosques na entrada do espigdo da Beira-mar (Av. Rui Barbosa) e seis na entrada do
espigao do Nautico (Av. Desembargador Moreira), para o projeto a ser implantado, pois
esses equipamentos facilitam a viabilizacdo do projeto, tornando-se espacos de
recepgao para os usuarios, bem como podem se configurar como areas de apoio aos

empreendimentos, onde poderdo atuar como centrais de operacao.

Previsto na legislagdo municipal, estd a adogao de pragas, em que no projeto em
questdo, as pracas localizadas nas entradas dos espigdes seriam mantidas pela

concessionaria.
e Manutencao Preventiva

A concessionaria deverd planejar e programar as a¢ées preventivas de manutencgao até
o inicio de cada ano da concessdo. O planejamento devera se dar em conjunto com o
representante do poder publico, desse planejamento deverd ser produzido um check list

para as acdes preventivas, o qual devera ser entregue ao representante.
e Manutencao Corretiva

A concessiondria deverd implantar sistema de chamadas para acdes pontuais e
corretivas, o qual sera acionado pelo encarregado de servicos alocado em cada uma das

unidades escolares ou pelo coordenador administrativo delas.

Os chamados poderdo ser abertos por funciondrio da prépria concessionaria, como os
zeladores, bombeiros ou vigilantes, bem como pelos locatarios dos empreendimentos.
Os servicos deverdo ser realizados atendendo aos padrdes estabelecidos no item

Sistema de Mensuracao de Desempenho.
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e Manutencdo de Piso

O manutencdo do piso sera realizada de forma pontual, por ser constituido de um
material resistente, pois € uma laje pré-moldada e protendida, revestidas com uma capa
de concreto da cor desejada. Possivelmente, sera realizado apenas a manutencao

corretiva do piso, sendo substituidas as pecas defeituosas.

e Manutencdo de Tecnologia

A manutencdo de tecnologia exige equipe especializada em informatica,
telecomunicacdes e elétrica, que atuam em campo e no escritdrio. Esta equipe serd
responsavel pela manutencdo dos computadores e sistemas necessarios para o

funcionamento da concessao.
e Manutengao do Mobiliario Urbano

A manuteng¢ao do mobilidrio urbano serd realizado de forma preventiva e corretiva, de
forma preventiva serd vistoriado os mobilidrios para a garantia da qualidade técnica,
funcional e estética dos mesmos. No caso de um acontecimento extraordindrio, sera

realizado a troca do mobiliario de forma corretiva.
e Manutencao do paisagismo

A vegetacdo e massa verde que irdo compor o projeto, irdo necessitar de uma
manutencdo constante. S3o necessarias podas de arvores e arbustos; corte de grama;
adubacgdes, controle de pragas e doencgas e recolhimento de residuos. Cada espécie
possui suas particularidades quanto a manutencdo e serd necessdrio uma equipe

especializada e experiente.
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e Protegao Patrimonial
A concessionadria terd a concessdo de um patriménio publico e terd que manter este
bem pelo prazo do concessao. Neste contexto, é indicado a elaboracdo de um projeto
executivo e implantacdo de um sistema eletronico de protecdo patrimonial através de
um Circuito Fechado de Televisdao (CFTV), bem como uma equipe responsavel pela
seguranca do local. Unindo estes dois ambitos sera possivel realizar uma protecao de

exceléncia nas areas da concessao.

A abrangéncia do Sistema proposto deverd minimamente cobrir as entradas, o
perimetro e principais pontos de circulagdo de cada um dos espigbes e deve estar
dimensionado para possibilitar a gravagao e armazenamento das imagens para um
periodo de 30 dias. Caberd a concessiondria a terceirizagdo desses sistemas de

protecao.

PROCEDIMENTOS A SEREM ADOTADOS PELA CONCESSIONARIA

O Edital de Licitacdo da concessao ira estabelecer os requisitos a serem atendidos pela
Concessionaria durante o periodo das obras e ao longo de todo o periodo da Concessao.
Esses requisitos serao incorporados na minuta de contrato e nos anexos técnicos do

Edital de Licitacdo que serd entregue na fase de modelagem juridica.

Em especial, o Edital de Licitacdo definird as condicdes a serem seguidas pela

Concessionaria relativas aos seguintes aspectos:

Impacto durante as Obras

Serao estabelecidas as premissas a serem desenvolvidas durante o desenvolvimento do
plano de implantacdo das obras para reduzir os impactos no entorno das areas dos
espigdes, bem como n3o interromper o fluxo de pedestres. E indicado o inicio das obras

ao mesmo tempo, para sé ocorrer a isolacdo da area uma vez.

Todas as solucbes adotadas deverdo ser objeto de aprovacao pelos 6rgaos competentes

da Administracdao Municipal.
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De forma geral o Plano de Operagao durante o periodo de obras deve contemplar:

a) Cronograma de realizacdo das obras;
b) Estudo dos impactos das obras nos fluxos do entorno;
c) Descricdo das acdes, medidas e solucdes a serem aplicadas durante

as obras, se a via principal da Beira-Mar estara livre para a passagem de automoveis

e pessoas, onde estara locado o canteiro de obras, entre outros.
d) Estratégia para o redirecionamento do fluxos

e) Estratégia de divulgacdo de informacdes para os usuarios acerca das
mudancas dos locais de embarque, sanitdrios, centro de informacdes e demais

estruturas e equipamentos relevantes.

Monitoramento dos espigdes com Aplicacdo de Tecnologia

O Edital de Licitacdo incorporard uma Especificacdo Funcional de um sistema de
monitoramento que permita o acompanhamento a partir de uma central de controle

ou mesmo de uma central de monitoramento remoto.

Nao serdo apresentadas especificacdes técnicas das tecnologias a serem utilizadas
deixando a cargo da Concessionaria a escolha daquela que melhor atenda as
funcionalidades previstas, sendo o projeto aprovado pelos 6rgaos competentes da

Administracao Municipal.

Manutencao Corretiva e Preventiva

Serd de responsabilidade da concessiondria a realizacdo das manutencdes
necessarias que garanta a qualidade dos equipamentos. Os procedimentos irdo como

anexo da minuta do edital e serd descrito no item de mensuracao de desempenho.
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Outros Custos da Concessionaria

Além dos custos com o quadro operativo, custos com manutenc¢ao e custo do pessoal
de administracdo dos espigdes a Concessiondria sera responsavel por outros custos

necessarios para garantir a perfeita execucdo dos servicos, a saber:

. Despesas Administrativas

Inclui despesas com locagdo da sede da empresa, material de escritério, infraestrutura

de informatica e outras despesas necessarias a opera¢cdo empresarial.

3.5 ESTIMATIVA DETALHADA DOS CUSTOS DOS SERVIGCOS PRESTADOS
Essa estimativa detalhada esta apresentada na Modelagem Financeira, onde esta
descrito de forma completa o CAPEX e OPEX necessarios para a implantacdo do estudo

em questdo, assim como, outros indicadores.

3.6 PROPOSTA DE MENSURAGAO DE DESEMPENHO

MENSURAGCAO DE DESEMPENHO

A Concessdo contara com um sistema de mensurac¢ao de qualidade e desempenho pelo
qual serdo avaliados os servicos prestados pela Concessiondria relativo aos espigdes

da Avenida Rui Barbosa e Avenida Desembargador Moreira.

O sistema de mensuracdo de qualidade e desempenho estd baseado no indice de
Qualidade e Desempenho (IQD) apresentado a seguir que expressa aspectos relativos
a administracdo, operacdo, manutencdo, ampliacdo ou requalificacdo dos Espigdes da

Beira-Mar.

A Pontuacdo do indice de Qualidade e Desempenho (PIQD) resultara da verificacdo e

ponderacdo de 04 (seis) indices, ora composto por indicadores variaveis:

a) Indice de Satisfacdo do Usudrio (IS): Avalia a qualidade, a partir da 6tica do
usuario, dos servigos prestados pela Concessionaria na gestdo dos objetos da

Concessao;
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b) Indice de Qualidade de Condicdes de Operacdo (IQCO): Avalia a qualidade
técnica dos servigcos de administragao e operacgdo prestados pela Concessionaria;

c) Indice de Qualidade da Manutencdo (IQM): Avalia a qualidade técnica dos
servicos de manutencao geral das instalagdes civil, elétrica, hidraulica, sanitdria
e eletromecanica prestados pela Concessionaria;

d) indice de Qualidade de Limpeza (IQL): Avalia a qualidade técnica dos servicos de

limpeza prestados pela Concessiondria;

A P1QD sera uma ferramenta para analisar e avaliar a qualidade dos servigos prestados
pela Concessiondria. A partir dos resultados obtidos desta avaliacdo também sera

possivel definir as multas que deverao incidir.

Para desenvolver os cdlculos da PIQD, as situacGes a seguir ndo deverdo ser

consideradas:

a) Cujaresponsabilidade, direta ou indireta, ndo sejam atribuidas a Concessionaria;
b) Relativos ao cumprimento das programacdes especiais, quando aprovadas pelo

Poder Concedente.

Para realizar a avalicdo da qualidade de do desempenho da concessiondria, deverao
ser levado em conta o eventos que realmente sdo de responsabilidade da mesma.

Referente a frequéncia para realizar a aferigdo dos indices pode ocorrer mensalmente,
semestralmente ou anualmente. Vale ressaltar que o calculo de PIQD sera baseado na

ultima avalicdo de cada indice.

Exemplo: Caso ocorra a avalicdo anual de um indice “x”, a sua nota poderéd ser adotada

para os proximos 12 (doze) meses para a o calculo da PIQD.

O Verificador Independente sera contratado com a fung¢do de gerenciar o sistema de
mensuracdo de desempenho da Concessdo, em periodicidade determinada. Ele ficara
responsavel por verificar a qualidade dos servicos ofertados, utilizando as premissas
indicadas nesse documento. O Verificador Independente também ird acompanhar as

ocorréncias e correcOes identificadas. A sua contratacdo ird ser realizada apds o
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firmamento do contrato de concessdao e ficara sob reponsabilidade do Poder

Concedente;

° O Verificador Independente deve ser empresa ou conjunto de empresas
com experiéncia em gestdo de projetos, organizacdo de processos, analise
de negdcios e/ou gestdo de indicadores de desempenho.

° O Verificador Independente nao substitui, nem afasta o exercicio do poder
de fiscalizacdo do Poder Concedente no ambito da Concessdo, sendo assim,
nao o impede que faca medi¢des ou eventuais vistorias por conta prdépria.

° A Metodologia para a afericdo dos indices deverd ser proposta pelo
Verificador Independente apds Planejamento e Diagndstico da Concessao,
e deverda conter os processos e procedimentos, com prazos para
recebimento das informacgdes, prazo para afericdo dos dados e prazo para
calculo, de forma a complementar as especificagdes ja previstas neste item.

° Serdo mantidos os formuldrios especificos para avaliacdo da qualidade de
cada indice, podendo ser revisados pelo Poder Concedente.

° Até o 52 (quinto) dia do més subsequente ao vencido serd emitido Relatdrio
de Qualidade e Desempenho pelo Verificador Independente do qual

constara a Pontuag3o do Indice de Qualidade e Desempenho.

RELATORIO DE QUALIDADE E DESEMPENHO DO VERIFICADOR INDEPENDENTE

Devera conter:

a) Detalhamento e descricdo sobre o cdlculo da PIQD, de acordo com o
detalhamento a ser apresentado;

b) Histérico detalhado de cada indicador e o detalhamento de todas as medic¢des
realizadas no periodo, bem como fonte dos dados, responsavel pela coleta e

demais informacgdes pertinentes.

O relatdrio de qualidade e desempenho devera ter seu formato e padrdo apresentado
pela Concessionaria e aprovado pelo Poder Concedente, no periodo méximo de 60

(sessenta) dias antes da previsdo de emissdo da Ordem de Servico. AlteracGes no
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layout do relatério em questao, para melhorar a apuracao do resultados, poderdo ser
realizadas ao longo do prazo da Concessao por solicitacdo do Poder Concedente ou da

Concessionario.

. Os custos envolvendo a contratagdo serao todos arcados pela

Concessionaria.

Para assegurar a autonomia do Verificador Independente durante a vigéncia do
contrato deverdo ser adotados alguns mecanismos. Todos os custos diretos e indiretos
e que englobam os tributos incidentes, encargos sociais e trabalhistas, contribui¢des
fiscais, lucro, seguro, insumos, recursos materiais, humanos, dentre outros que se
facam indispensavel ao cumprimento da contratacdo deverdo estar integrados no

contrato, ndo incidindo qualquer 6nus sobre o Poder Concedente.

. O Verificador Independente devera firmar e cumprir Termo de
Confidencialidade referente a todas as informac¢bes que tiver acesso
durante e apds a vigéncia do contrato, bem como dos trabalhos
desenvolvidos e resultados.

° A metodologia de afericdo do indice de Qualidade e Desempenho podera
ser reavaliada e revista periodicamente, em periodos nao inferiores a 01
(um) ano, desde que necessdrio para incrementar e tornar efetivo o
atendimento do contrato com o intuito de atender aos objetivos da
Concessao.

Caso seja necessario modificar a metodologia, serd necessario apresentar as
justificativas em questdo, assim como a nova proposta, que deverdo ser oficializadas e

acordadas entre as partes no prazo maximo de 60 (sessenta dias) dias da oficializacao.

Pontuagdo no indice de Qualidade e Desempenho - PIQD

Todos os calculos apresentados neste item, incluindo os indices e indicadores aqui

apresentados, deverdo ser realizados considerando-se apenas 2 (duas) casas decimais,
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observada, para o eventual arredondamento, o entendimento de que todo o algarismo
da segunda casa decimal maior ou igual a 5 (cinco) deve ser arredondado para cima e
todo o algarismo da segunda casa decimal menor que 5 (cinco) devera ser arredondado

para baixo.

e Para cada indice componente do indice de qualidade e Desempenho, baseado
nos critérios analisados, sera atribuida uma nota que variara em 5 (cinco) niveis
distintos (péssimo, ruim, regular, bom e 6étimo), conforme o quadro

apresentado a seguir:

OTIMO 5 Expectativas ou metas totalmente atendidas 100%
BOM 4 Expectativas ou metas parcialmente atendidas 80%
REGULAR 3 Expectativas ou metas minimamente atendidas 70%
RUIM 2 Expectativas ou metas quase nao atendidas 50%
PESSIMO 1 Expectativas ou metas ndo atendidas 30%

A partir dos resultados apurados em cada um dos cinco indices (IS, 1QCO, IQM e 1QL),
estes serdo multiplicados conforme os pesos atribuidos a cada e assim sera possivel
obter a Pontuacdo do Indice de Qualidade e Desempenho (PIQD), que,
consequentemente, também sera representado por um ndmero situado entre 1 (um)
e 5 (cinco), conforme a seguinte férmula:

PIQD = (30% = IS) + (35% * IQM) + (35% * IQLC)
Em que:

e PIQD: Pontuacdo do indice de Qualidade e Desempenho;

IS: indice de Satisfacdo do Usudrio;

IQM: indice de Qualidade de Manutenc3o;

IQLC: indice de Qualidade de Limpeza.

Com base nesta pontuacdo, calcula-se o valor de multa devido da concessdo, que

devera ser pago mensalmente, caso ndo atinja a nota minima exigida neste Edital.

4<PIQD <5 0,00

3<PIQD <4 0,005%

2<PIQD<3 0,01% do valor do Contrato de Concessao
1<PlQD<2 0,025% do valor do Contrato de Concessao
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Obs.: os valores serdo reajustados anualmente de acordo com indice Inflacionério
IPCA-E. A PIQD deve ser calculado de forma unificada para os espigdes.

A. INDICE DE SATISFAGAO DO USUARIO - IS

O instrumento de coleta do indice de Satisfagdo do Usudrio (IS) serd uma pesquisa de
satisfacdo realizada mensalmente por uma equipe do Verificador Independente. Os

principais atributos que deverdo ser avaliados com os usuarios serao:

e Limpeza e Higiene;

e (Qualidade no atendimento aos usudrios pelos funcionarios quanto a
informacdes e/ou reclamacdes;

e Disponibilidade e funcionamento de facilidades aos usudrios como assentos,
sanitarios (com fornecimento de insumos de materiais de higiene pessoal), Wi-
Fi, dentre outros;

e (Qualidade na informag¢ao acerca do equipamento, dos empreendimentos
disponiveis, comunicacdo visual, sinalizacdo, entre outros;

e Atendimento a pessoas com deficiéncia, mobilidade reduzida, idosos, pessoas
com criancas de colo e gestantes;

e Seguranca dos usuadrios.

Para a realizacdo da pesquisa de satisfacdo, a coleta de dados devera contemplar uma
amostra estatisticamente representativa do universo do equipamento pesquisado. O
calculo desta amostra sera:

N*zz*p’*q’
- (N—1)xe2+z2xp' xq

n

Em que:

e N: Populacdo - nimero de usuarios por dia no equipamento. Como a pesquisa
devera ser feita a cada seis meses, sera utilizada a média de usuarios diarios do

ultimo periodo.
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e e: Erro amostral - é a diferenca, para mais e para menos, entre o valor estimado
pela pesquisa e o verdadeiro valor. Utilizar sempre um erro amostral de
aproximadamente 3,5% (trés virgula cinco porcento).

e z:Nivel de confiancga / Nivel de significancia / Desvio Padrdo - o nivel de confianga
indica a probabilidade de que o erro cometido pela pesquisa ndo exceda os 3,5%
(trés virgula cinco porcento) definido acima. Adotar um nivel de confianca de
95% (noventa e cinco porcento), ou seja, admitindo-se que exista 5% (cinco
porcento) de chances de ocorrer o erro amostral (nivel de significancia). A partir
do nivel de significancia de 5% (cinco porcento) que definimos, utilizando uma
tabela estatistica, chegamos ao valor do desvio padrdo a ser utilizado na férmula
acima. O desvio padrdo, para 5% (cinco porcento) de significancia, terd um valor
de 1,96 (um virgula noventa e seis).

e p’: Respostas favordveis - representa a quantidade de pessoas que darao
respostas favoraveis a pesquisa. Considerar que metade das pessoas dardo
respostas favoraveis, ou seja, 0,5 (zero virgula cinco).

e (’: Respostas desfavoraveis - representa a quantidade de pessoas que darao
respostas desfavoraveis a pesquisa. Considerar que metade das pessoas dardo

respostas desfavoraveis, ou seja, 0,5 (zero virgula cinco).

Para exemplo do calculo da amostra, imagina-se um equipamento “x”, cuja média do
periodo tenha sido de 200.000 usuarios por dia. Desta forma, a amostra da pesquisa

devera ser:

200.000 x 3.8416 x 0,5 x 0,5
199.999 x 0,001225 + 3,8416 x0,5x 0,5

n = 781 usuarios
N: 200.000;

e: 0,035;
e 0,001225;
z: 1,96;

z2: 3,8416;
p’: 0,5;
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q’: 0,5.

OTIMO
BOM
REGULAR
RUIM
PESSIMO

Também deve-se mostrar que a pesquisa é representativa em termos de
distribuicdo de caracteristicas socioecondmicas dos entrevistados e do
padrdo de demanda ao longo do dia.

O guestionario e o plano de operacionalizacdo da coleta relativos a afericdo
deste indice deverdo aplicados em cardter de teste pelo menos uma vez
antes do inicio periodo de medigdo do indice.

O desempenho geral deste indice serd regido a partir do quadro abaixo,
onde o valor equivalente do indice de Satisfacio do Usudrio deve ser

compatibilizado com a escala percentual.

5 Expectativas ou metas totalmente atendidas 80-100%
4 Expectativas ou metas parcialmente atendidas 70-80%
3 Expectativas ou metas minimamente atendidas 50-70%
2 Expectativas ou metas quase nao atendidas 30-50%
1 Expectativas ou metas ndo atendidas 0-30%

B. INDICE DE QUALIDADE DE MANUTENGAO - IQM

Este Indice avalia a qualidade técnica dos servigos de manutencio geral das
instalagdes civil, elétrica, hidrdulica, sanitaria e eletromecanica prestados

pela Concessionaria.

O Indice de Qualidade dos Servigcos de Manuteng3do serd medido a partir da
média ponderada de cada um dos seus indicadores de desempenho. Cada
um recebera uma nota, na escala de 1 (um) a 5 (cinco).

O cdlculo do indice sera feito conforme a férmula ilustrativa a seguir:

IQM = 25%(IMC) + 20%(IDMO) + 25%(CPMC) + 30%(IDSCI)

Em que:

e 1QM: indice de Qualidade de Manutenc3o;
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e [IMC: Indicador de Manutengao e Conservagao;
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e |IDMO: Indicador de Disponibilidade de Mobilidrio Urbano;

e CPMC: Indicador de Cumprimento do Prazo de Manutencdo e Conservacao;

e |DSCI: Indicador de Disponibilidade de Sistema de Combate a Incéndio

Na avaliagdo ndo serdao considerados os periodos de manutengdes preventivas e

corretivas, bem como nos periodos denominados paradas técnicas comunicadas

previamente ao Poder Concedente, desde que realizadas no prazo determinado.

O IQM serad medido de acordo com os seguintes indicadores:

° Indicador de Manutencdo e Conservacao (IMC)

Este indicador verifica a qualidade do servigo de manutenc¢ao e conservagao executado

pela Concessionaria em todas as dreas externas dos espigoes. O checklist de verificacdo

das atividades com o nivel de prioridade e a qualidade dos servicos de manutencao das

areas cujo checklist de verificacdo das atividades é apresentado abaixo, com o quadro

de desempenho.

MANUTENGAO EM ASPECTOS DAS AREAS

TIPO NIVEL DE PRIORIDADE
IMC “A” “B” “c”
até 24 horas até 48 até 15
horas dias
REVESTIMENTO/ALVENARIA
PISOS E PAVIMENTOS Sujo Solto Faltante
ou
Antiderrapante
VIDROS - da Quebrado
Bilheteria  (todos os
quebrado outros)
ELETRICA/EQUIPAMENTOS Inoperante Mau
contato

COMUNICACAO VISUAL  Sujo (limpeza)

HIDRAULICA E SANITARIA Sujo

IID"
até 30
dias

Trincado,
Quebrado
ou
Rasgado
Trincado
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(limpeza de
instalacGes)
TUBULACAO DE AGUA Estourada Com - -
vazamento
EQUIPAMENTOS Solto ou Amassado, Quebrado -
HIDROSANITARIOS Entupido Danificado,
PUBLICOS ou
Faltante
RESIDUOS SOLIDOS Sujo (retirada

de residuos)

JARDINS E PAISAGISMO Sujo (varricao Poda
e retirada de
detritos,
folhagens, etc)

O indicador IMC sera calculado a partir do percentual de atendimento satisfatorio das
solicitagdes (tais quais, mas n3o se limitando a, reparos, manutengdo e/ou reposicado)
por meio de Ordem de Servico emitido pelo do Poder Concessionario, sendo
considerados satisfatorios os atendimentos que tenham sido realizados dentro do
prazo estipulado.

PESO FAIXA PONTUACAO

50% 90% < IMC < 100%
80% < IMC < 90%
70% < IMC < 80%
30% < IMC < 70%
IMC1 < 30%

RN W bk O

° Indicador de Disponibilidade de Mobiliario Urbano (IDMO)

Este indicador verifica a disponibilidade dos equipamentos e mobilidrios necessarios,
em boa condicdo de uso, para a Concessionaria executar os servigos da concessao em

todas as areas dos espigdes.

A avaliacdo do indicador IDMO sera feita “in loco” por meio de inspe¢do amostral
mensal, mediante a avaliacdo da quantidade de equipamentos disponiveis com relacao
ao total de equipamentos. O checklist de verificacdo das atividades é apresentado
abaixo, com o quadro de desempenho a seguir.
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MANUTENGCAO EM MOBILIARIO URBANO

TIPO NiVEL DE PRIORIDADE
IDE “A” “B” “c” “D”
até 24 até 48 até 15 dias  até 30 dias
horas horas
ILUMINACAO PUBLICA - Quebrado Ferrugem
BANCOS, MESAS E Solto Sem tampa Quebrado -
CADEIRAS
SOMBREIROS Solto Amassado Quebrado -
GUARDA CORPO Solto Danificado Quebrado -
PUBLICIDADE Vazando - - -
LIXEIRAS - Solta Quebrado -

O indicador IDMO serd calculado a partir do percentual de atendimento satisfatério
das solicitagbes (tais quais, mas ndo se limitando a, reparos, manutenc¢do e/ou
reposicao) por meio de Ordem de Servico emitido pelo do Poder Concessionario, sendo
considerados satisfatorios os atendimentos que tenham sido realizados dentro do

prazo estipulado.

PESO FAIXA PONTUACAO
100% 90% < IDE < 100% 5
80% < IDE < 90%
70% < IDE < 80%
30% < IDE < 70%
IDE £ 30%

R N W P

Indicador de Cumprimento do Prazo de Manutengao e Conservagao (CPMC)

Este indicador verifica se a Concessionaria atendeu todos os pedidos de manutencgao e
conservagado corretiva dentro do prazo devido. A avaliagdo do indicador CPMC sera
feita com base nas ordens de servico executadas no més. Devera ser elaborado um
relatério de ocorréncias com o registro de todas as ordens de servico abertas e
realizadas no periodo, bem como o prazo de execugao e a afericdo de cumprimento do
prazo estabelecido. Serd com base nesse sistema de ocorréncias que o Verificador

Independente podera atribuir uma nota para este indicador.
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PESO PERCENTUAL DE PRAZOS CUMPRIDOS PONTUACAO
100% 90% < CPMC < 100% 5

80% < CPMC < 90%

70% < CPMC < 80%

30% < CPMC < 70%
CPMC < 30%

RN W b

Indicador de Disponibilidade de Sistema de Combate a Incéndio (IDSCI)
Este indicador verifica a disponibilidade dos equipamentos de combate a incéndio
necessarios, em boa condicdo de uso, para a Concessiondria executar os servicos em

todas as areas dos espigdes.

A avaliagcdo do indicador IDSC sera feita in loco por meio de inspe¢ao amostral mensal,
mediante a avaliacdo da quantidade de equipamentos disponiveis com rela¢do ao total
de equipamentos obrigatdrios. O checklist de verificacdo das atividades é apresentado

abaixo, com o quadro de desempenho a seguir.

DISPONIBILIDADE DO SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO

TIPO NiVEL DE PRIORIDADE
IDSCI “A” “B” “c” “D”
até 24 horas até 48 horas  até 15 dias até 30 dias
BOMBA DE Inoperante, - - -
INCENDIO motor
gueimado ou
travado,
vazamento

na graveta,
substituicao

do
rolamento
EXTINTOR DE Inoperante - - -
INCENDIO
Inoperante
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DE INCENDIO
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Substituicdo = Substituicdo = Substituicdo

rele, de fluxostato de fiacdo
contrator, ou
chave pressostato
seletora

O indicador IDSCI sera calculado a partir do percentual de atendimento satisfatério das

solicitagOes (tais quais, mas nao se limitando a, reparos, manutengdo e/ou reposi¢do)

por meio de Ordem de Servigo emitido pelo do Poder Concedente, sendo considerados

satisfatorios os atendimentos que tenham sido realizados dentro do prazo estipulado.

PESO
100%

FAIXA PONTUAGAO

90% < IDSC < 100% 5
80% < IDSC < 90%
70% < IDSC < 80%
30% < IDSC < 70%

RN W b

IDSC < 30%

C. iNDICE DE QUALIDADE LIMPEZA E CONSERVACAO (1QLC)

O indice de Qualidade dos Servigos de limpeza e conservac¢do sera medido a partir da

média simples da Avaliacdo dos Servicos de Limpeza e Conservagao - 1QLC,

desenvolvido e atualizado pelo Verificador Independente em conjunto com a

Concessionaria, que receberd uma nota, na escala de 1 (um) a 5 (cinco).

Quadro do indicador de desempenho

ESCALA DE AVALIACAO
OTIMO 5
BOM 4
REGULAR 3
RUIM 2
PESSIMO 1

DESCRICAO

Expectativas, ou metas, totalmente atendidas

Expectativas, ou metas, parcialmente
atendidas
Expectativas, ou metas, minimamente
atendidas
Expectativas, ou metas, quase ndo atendidas

Expectativas, ou metas, ndo atendidas

100%
80%

70%

50%

30%
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4 MODELAGEM SOCIOAMBIENTAL

4.1 CONTEXTUALIZAGAO

A Prefeitura de Fortaleza, vem realizando uma série de interveng¢des para requalificagao
da Avenida Beira-Mar, que representa um dos seus polos de lazer e entretimento mais
importantes. Com grande poder de condensacao, é grande ponto de encontro para
residentes e visitantes de diferentes faixas etarias, afim de desfrutar de um recurso

urbano privilegiado pelas belezas naturais.

Embora a Beira-Mar seja utilizada de maneira intensa por grande parte de seus
municipes, principalmente pelos turistas, e das intervencdes que ja estdo sendo
realizadas em sua extensdo, os espacos publicos representados pelos Espigdes Beira-
Mar e Nautico ainda representam locais que se apresentam como um desequilibrio
entre potencial socioecondmico ndo explorado e o real uso dos locais, que oferecem

excepcional paisagem natural de orla.

Atualmente, os Espigbes sdo areas que poderiam oferecer maiores atrativos para
moradores e turistas, no entanto sdo espacos usados, por vezes indevidamente ao longo
de sua extensdo, e assim desperdica oportunidades e apresenta seu uso de forma ma
distribuida, uma vez que em determinadas horas da noite e do dia ndo ha condicbes de

segurancga e conforto para seus visitantes.

A presente Modelagem Ambiental apresenta aspectos socioambientais que serdo
considerados no Projeto de instalacdo, gestdo, operacdo e manutencdo de
empreendimentos para entretenimento nos espigdes das Avenidas Rui Barbosa e

Desembargador Moreira.

Para a elaboracdo do diagndstico foram analisados aspectos ambientais do perimetro
de abrangéncia, com caracterizagdo dos seus aspectos sécio territoriais; Os elementos
de interesse publico das intervencbes, considerando a sua diretriz urbanistica,
viabilidade da transformacdo, impacto ambiental ou de vizinhanca esperado;
Orcamento detalhado dos investimentos necessarios as implantacdes mapeadas com os

custos relativos a Licenca de Operacao dos empreendimentos a serem instalados.
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E fundamental compreender as questdes ambientais na regido dos espigdes para que se
possa prever os possiveis impactos ambientais gerados pela implantagao do projeto, e
assim, tracar estratégias para controld-los ou mitigd-los. Desta forma, aspectos como
direcao dos ventos, medi¢des de ruidos, coleta de esgoto e residuos sélidos urbanos
gerados na drea do entrono, regime de marés, tipo de solo e geologia local bem como

dados sociais locais estdao minuciosamente descritos e considerados nesta Modelagem.

4.2 CONCEPGCAO DO PROJETO DE EQUIPAMENTOS PARA OS ESPIGOES

Fortaleza é considerada um dos principais destinos do Brasil para férias, turismo de
negdcios, eventos e aventura, além de ser reconhecida como um polo de moda,
confeccdo e artesanato. Em 2016 foram recebidos 3.243.501 turistas (2.978.347
domésticos e 265.154 internacionais). Com a nova administragao do Aeroporto Pinto
Martins pela empresa alema Fraport, o numero de turistas internacionais deve
ocasionar um aumento no fluxo, influenciado também pelo anuncio da instalacdo de um
centro de conexdes aéreas das empresas Gol, KLM e Air France. A partir de 2018, a
cidade terd voos diretos para 11 cidades internacionais, conectando-se a paises da
Europa, Africa e Américas do Norte e Sul, passando das oito partidas internacionais

semanais para 33, podendo chegar a 35.

O Ministério do Turismo aponta que Fortaleza é o 62 destino mais procurado do Brasil
para o verdo. De 21 de dezembro até o fim de fevereiro de 2018, é esperado que a
cidade receba 1,22 milhdes de pessoas. Para o Réveillon eram esperados mais de 600
mil turistas, que, de acordo com proje¢&es, injetaram R$1,5 bilhdo na economia local.
Em estudo de competitividade do Ministério do Turismo divulgado em dezembro de
2015, Fortaleza foi a capital com maior evolu¢cdao durante o periodo, se destacando
principalmente nos seguintes quesitos: planejamento turistico e nas a¢des integradas

com outros municipios da regido (cooperacgdo regional).
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O Airbnb, site de hospedagem compartilhada, elaborou um ranking onde destaca
Fortaleza como um dos 15 destinos mais procurados de 2018 para viajar com filhos e

parentes. Na nona posicao, é a Unica cidade do Brasil e da América do Sul na lista.

Lazer ainda é a principal motivagdo para os visitantes irem a Fortaleza com 44,9% do
fluxo, porém, um segmento com grande capacidade e que vém mostrando evolugdo é o
turismo de Negdcios/Trabalho e Eventos/Congressos com 28,3%. Apenas em 2016
foram realizados 128 eventos (69 locais, 14 regionais, 38 nacionais e 7 internacionais)
no Centro de Eventos do Ceara (CEC), inaugurado em Fortaleza no segundo semestre de
2012. Outro fator de extrema importancia para a estratégia de atrair cada vez mais o
turismo de Negdcios é que esse tipo de turismo combate a sazonalidade presente na
cidade que vé a taxa de ocupacgao hoteleira aumentar muito durante o verdo e o més de

julho, férias escolares.

O Instituto de Pesquisa e Estratégia Economica do Ceara (IPECE) em dados de 2016,
aponta que a receita turistica com relagao ao Produto Interno Bruto (PIB) da capital,
teve um aumento de 3.5 pontos percentuais em relagdo ao ano anterior, chegando a
25,2%. Nos ultimos cinco anos, o impacto foi de 5.2 pontos percentuais, saltando de
19,6% para os 25,2% atuais. Os turistas permaneceram, em média, 6 dias com gasto per
capita diario de R$419,22. Esses dados demonstram a grande importancia que o setor
tem para a cidade, o que justifica e comprova que as acoes realizadas pelo Governo

Municipal vém surtindo efeito.

O Plano Fortaleza 2040, um plano com amplo debate junto a sociedade através de
pesquisas, diagndsticos e definicdes de temas e metas prioritarios para a cidade nos
préximos anos, apresenta acdes que visa uma série de intervencdes na Avenida Beira-
Mar e no aterro da Praia de Iracema, incluindo as interven¢des nos espigdes da Rui

Barbosa e da Desembargador Moreira.
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4.3 A FORMA PELA QUAL OS ELEMENTOS E AS INTERVENGOES MAPEADAS
INTERFEREM NAS OBRAS DOS PROPRIOS ESPIGOES OU SAO POR ELAS
IMPACTADOS.

O projeto previsto para os Espigbes da Beira Mar (Rui Barbosa) e do Nautico
(Desembargador Moreira) objeto dessa Modelagem, consiste na implantacdo de
elementos ou equipamentos para entretenimento ao longo dos mesmos
compreendendo uma area de 3.876,00 m2 para o espigdo da Rui Barbosa e de 4.658,00
m2 para o espigdo da Desembargador Moreira. As figuras a seguir mostram a localizacdo

dos espigdes e como ficard as dreas dos espigdes apds a implantagdo das intervengdes.

Figura 7 - Imagens dos Espigdes

Fonte: Elaborado pelo autores.
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Figura 8 - Os projetos preliminares de arquitetura e engenharia das intervencdes mapeadas - Espigdo da Desembargador Moreira (Ndutico).
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Figura 9 - Os projetos preliminares de arquitetura e engenharia das intervencdes mapeadas - Espigdo da Avenida Rui Barbosa.
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Figura 10 - Os projetos preliminares de arquitetura e engenharia das intervengdes
mapeadas para os espigdes.

Fonte: Elaborado pelo autores.

4.4 DIAGNOSTICO DOS PERIMETROS DE ABRANGENCIA E SEUS ASPECTOS SOCIO-
TERRITORIAIS — AMBIENTAL

e Geologia

Aregido do projeto insere-se numa extensa faixa sedimentar que se desenvolveu a partir
da deposicdo de sedimentos terrigenos, ocorrida pelo final do periodo Tercidrio e inicio

do Quaternario.

Formam corpos de areia alongados por toda extensao da costa entre os limites de baixa
maré e o inicio das dunas mdveis, onde o nivel fredtico das dguas subterraneas se
aprofunda e as areias tornam-se secas e bem selecionadas pelo constante trabalho
edlico. Nas praias a nordeste da drea, a faixa de areia de praia fica caracterizada,

compreendendo as partes pds-praia e antepraia.
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Figura 11 - Dominios geoldgicos da regido em relacdo a Fortaleza.
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e Areias de Praia

Ao longo do trajeto entre os espigdes da Rui Barbosa e da Desembargador Moreira e
adjacéncias constatou-se a Formacao de corpos de areia entre os limites de baixa maré
e o inicio da faixa do calcaddo, onde o nivel fredtico das aguas subterraneas se aprofunda
e as areias tornam-se secas e em alguns trechos a faixa é limitada por pareddes de
pedras colocadas para barrar a erosdo causada pelo regime de maré que comega no
limite de preamar e estende-se até a base das dunas ja totalmente modificada por

edificagOes.

Figura 12 - Areias de coloragdo amarelada e acinzentada com granulagao fina a média,
por vezes siltosas, bem selecionadas, de composi¢ao quartzosa ou quartzofeldspatica
da Avenida Beira Mar.

A Faixa de antepraia consistem em depdsitos de areia de granulacdo média, as vezes
grosseiras, comumente laminados e bem selecionados, formados pela a¢do das ondas.
Sao constituidos principalmente por graos de quartzo polidos e bem retrabalhados pelas
ondas, contudo aparecem com frequéncia graos de feldspatos potdssicos e
concentra¢des diminutas de minerais pesados, cujo mineral opaco dominante é a

ilmenita.
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e A Geomorfologia da area

A drea onde se situa o projeto estd inserida no ambiente morfolégico denominado de
planicie litoranea, que compreende as praias, modeladas por seus campos de dunas a
retaguarda, a exemplo do Morro de Santa Terezinha, recortadas por pequenas planicies
aluviais, como o caso do Riacho Pajeu ha pouco mais de 2 Km de distancia do Espigdo da

Desembargador Moreira.

A drea em destaque ndo dispde de recursos hidricos de potencial energético
significativo, atuam neste ambiente os processos de a¢do das ondas e marés, agao dos
ventos e as interferéncias antrdpicas, principalmente edificacdes como edificios e

equipamentos urbanos.

® Regime dos ventos

Os ventos tém grande importancia na compreensdao do sistema de transporte de
sedimentos, carreando grdos das praias em direcdo ao continente para formacdo de
corddes dunares ao longo do litoral. Com a urbaniza¢do da area da Beira Mar, essa
dindamica é pouco observada devido a limpeza das vias. No entanto, o efeito da corrosao

da maresia foi muito comentado por moradores e frequentadores da regiao.

De acordo com a Fundacdo Cearense de Meteorologia e Recursos Hidricos — FUNCEME,
a velocidade média dos ventos oscila entre 2,5 a 4,5 m/s com maiores valores nos meses
de agosto e setembro e os menores entre marco e abril de cada ano. Esses ventos tém
forca suficiente para iniciar os processos de deflacdo, carreando sedimentos para o
interior do continente e formando os corddes dunares do litoral. E a direcdo segue o

esquema da figura a seguir para os dois espigoes.
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Figura 13- Diregao dos ventos no espigdo da Avenida Rui Barbosa.
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Figura 14 - Direcdo dos ventos no espigdo da Avenida Desembargador Moreira.
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e Regime de Ondas e marés

As ondas no litoral cearense tém direcdes predominante do setor oeste e sudeste e mais
raramente de nordeste. As caracteristicas principais das ondas, mesmo sem estudos de
longo prazo, indicam ondas modestas com altura sempre abaixo de 4,0 metros e periodo

que raramente ultrapassa os 13 segundos.

As caracteristicas do regime de ondas registrados na Beira Mar sdao apontados pelos
ondografos Waverrider instalado pelo Instituto de Pesquisas Hidrovarias — INPH da

Companhia Docas do Ceara.

Quadro 01: Valores maximos de ondas

Valores Mdaximos alcangados pelas Ondas

Altura significativa 2,09m
Altura Maxima 4,10m
Periodo 13,29 segundos

Para Oziléa Bezerra Menezes, professora do Instituto de Ciéncias do Mar (Labomar),
este fendmeno de ondas com alturas maximas ocorre devido a entrada das ondas de
swell, geradas no Atlantico Norte, que chegam na costa cearense a uma altura de
aproximadamente 1,60 metro. Somado a uma maré equinocial de lua nova de até 3,0
metros em Fortaleza, totaliza 4,6 metros, provocando essa "lavagem" na orla. O ultimo

registro de ondas maximas aconteceu em margo de 2013.

A direcdo predominante nesse periodo foi de leste e sudeste, sendo as menos
frequentes as provenientes de nordeste. Esses dados sdo muito semelhantes aos
informados no Relatério do Laboratério SOGREAH, ou seja, ndo houve grandes

modificacGes no padrdo de ondas entre 1953 e 1975.

Maia (1998) realizou medidas de ondas no litoral de Fortaleza com dados coletados
entre fevereiro de 1991 e marco de 1992, encontrando como resultados ondas com

altura significativa média de 1,15 metros e periodo médio de 5,89 segundos. Os valores
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maximos encontrados por Maia em 4 anos de medi¢des (1991, 1992, 1993 e 1994)
mostram alturas maximas de 3,45 m; 4,10 m; 3,80m e 4,00m respectivamente. Quanto
aos periodos maximos das ondas, este autor encontrou 12,00s; 13,29s; 10,90s e 10,70
segundos. Os valores maximos de altura e periodo das ondas sao muito semelhantes aos
maximos encontrados nos anos de 1953 e 1975, demonstrando uma tendéncia de
homogeneidade no padrdo de ondas. Isso é de certa forma esperado, pois as ondas
medidas foram geradas (e continuardo sendo) pelos ventos Alisios, que sofrem poucas

variagdes com o tempo.

Ainda segundo Maia (1998), quando comparadas as caracteristicas dos ventos com as
ondas, observa-se uma forte relacdo entre as direcdes predominantes das ondas e dos
ventos.

Quadro 02: Classes de maior ocorréncia de Ondas

Classe de maior ocorréncia das Ondas

Altura significativa 1,10-1,20m
Altura Maxima 1,80-1,90m
Periodo 5 — 6 segundos

A maré é do tipo semidiurna com periodo médio de 12 horas e 24 minutos, e nivel médio
do mar de 1.55 metros. O dado do nivel médio do mar é muito importante, pois se
comparado com médias de anos anteriores pode indicar a existéncia, ou ndo, de subida

do nivel do mar.

Quadro 03: Caracteristicas das Marés:

As marés apresentam as seguintes caracteristicas

Preamar média sizigia (M.H.W.S) 2,82m
Preamar média de quadratura (M.H.W.S) 2,20m
Nivel Médio 1,55m
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e Galerias Pluviais

Ao longo do trecho entre os dois espigdes objetos desse diagndstico foram encontradas
trés galerias de aguas pluviais que desdaguam na praia. Moradores e usudrios da area
apontam que existem ligacdes clandestinas de esgoto para as galerias. Durante vistoria,
as galerias ndo apresentavam vazdo. Apenas acumulo de dgua como coloragdo escura.

Tipica de lavagem da malha urbana.

Figura 15 -Registro de galeria pluvial

e Coleta de Residuos Sélidos Urbanos

O gerenciamento dos residuos sélidos de Fortaleza é feito pela Autarquia de Urbanismo
e Paisagismo de Fortaleza (URBFOR). Para melhor controle da coleta dos residuos sélidos
é recolhido e encaminhado ao aterro de Caucaia pela empresa concessionaria ECOFOR
Ambiental SA.

A varricdo no trecho de praia e do calcaddo entre os espigdes é feita também pela

empresa ECOFOR.
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Em média, se é coletado 1.560,32 toneladas de residuos sélidos urbanos no bairro
Meireles, onde esta localizada a Avenida Beira Mar.

Ao longo dos espigdes foram encontrados alguns coletores de concreto. Alguns, ja
bastante deteriorados. Outros, sobrecarregados com o volume de residuos. A coleta na

Beira Mar é feita 3 dias na semana (segunda, quarta e sexta-feira).

Figura 16 - Lixeiras ao longo da Av. Beira Mar e espigao da Rui Barbosa.

e Rede de agua e esgoto

O sistema de abastecimento de 4gua é administrado pela Companhia de Agua e Esgoto
do Ceara — CAGECE e tem cobertura nas ruas de acesso aos espigdes onde o projeto para

entretenimento serd implantado.
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Figura 17- Sistema de Abastecimento de agua do Bairro Meirele
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O sistema de esgotamento sanitdrio contempla também a Av. Beira Mar em frente aos dois espigdes em questdo. Facilitando assim, o acesso a
rede de esgoto.

Figura 18 - Sistema de coleta de esgoto do Bairro Meireles.
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e Ruidos

A fim de realizar um estudo para quantificar a intensidade dos niveis sonoros gerados
na Avenida Beira Mar, foi realizada uma avaliagao de ruidos em diferentes pontos, entre
os dias 15 e 17 de julho de 2019. As avaliacdes comecaram as 9:00 horas da manha até
as 11:00 e depois das 14:00 horas as 16:00.

O presente estudo coletou dados em diferentes pontos da Avenida Beira Mar e da

Avenida Abolicdo afim de gerar o mapa de caracterizacdo dos ruidos na regido.

Figura 19 - Afericdo com sonémetro nos pontos indicados.

Quadro 04: Pontos de aferi¢ao de ruidos

LOCALIZAGAO

PO1 Av. Beira Mar - Trecho entre Av. Rui Barbosa e Av. Barao de Studart

P02 Av. Barao de Studart - Trecho entre Av. Abolicdo e Av. Beira Mar
P03 Em frente ao Edificio Landscape — Av. Beira Mar

P04 Atras do Edificio Landscape — Av. Aboli¢ao
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Quadro 05: Nivel de ruido equivalente continuo (Leg) calculado

DESCRICAO NIVEIS DE RUIDO LAeq (dBA) ‘

PO1
P02
PO3
P04

67,0
67,4
69,5
80,2
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e Feirinha da Beira Mar

A feirinha da Beira Mar é um importante centro de comércio de artesanato do Estado
voltado para o Turismo. Grande parte dos comerciantes é Microempreendedor
Individual e tém em seu comércio sua Unica fonte de renda.

Os turistas e moradores da regido reclamam da organiza¢dao da feira, mas frisam a
importancia da mesma. Durante a pesquisa muito se foi comentado sobre a falta de
banheiros publicos e o descarte incorreto dos residuos, que sdo jogados diretamente no
chdo. Foram encontrados alguns coletores de concreto, no entanto, parecem nao ser o

suficiente para a demanda local, uma vez que foi observado que estdo sempre cheios.

Figura 20 - Feirinha da Beira Mar
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Figura 21 - Mapa da Feirinha da Beira Mar
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e Barracas de praia da Beira Mar

As barracas de praia da Av. Beira Mar sdo hoje opc¢ao de lazer para o turismo na praia
do Meireles. Ocupam as faixas de praia e ante praia. A pouca vegetagao existente entre
os dois espigdes, maior parte esta concentrada na area das barracas. As principais
espécies encontradas sdo coqueiros e castanholas.

Existem muitos questionamentos sobre a ocupacao da praia por parte dos barraqueiros.
Além da questdo ambiental, levanta-se também as condic¢des sanitarias dessas barracas,

bem como a seguranca local.

Figura 22 - Barracas na Praia do Meireles

98



Loffler &

Parente

48 INTEGRA

SOLUCOES EMPRESARIAIS

Figura 23 - Mapa das barracas de praia da Beira Mar
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Figura 24- Mapa das barracas de praia da Beira Mar
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4.5 Estudos que garantam a seguranga, a acessibilidade e a mobilidade no interior
e no entorno do empreendimento e instalagoes afins.

4.5.1 Policiamento
Foram encontrados dois postos de policiamento na Av. Beira-Mar, localizados na antiga
Casa do Turista, em frente ao Coco Bambu, e em frente ao Ndutico. Os postos servem
de ponto fixo e apoio na area da Policia Militar e Guarda Municipal. Também havera
servico de atendimento ao turista, oferecido pela Prefeitura, por meio da Secretaria
Municipal de Turismo (Setfor), com informacdes bilingues e internet. Além disso, em

frente ao Espigdao da Av Rui Barbosa, constatou-se a existéncia de uma viatura movel.

A Central conta com, no minimo, quatro profissionais acompanhando as cameras por 24
horas - dois analistas de imagens, um policial militar e um guarda municipal - todos com
radiocomunicac¢do direta com a Ciops. Além dos profissionais na Central, o policiamento

na regido é feito através do Batalhdo de Policiamento Turistico (BPTur) e das demais

companhias da segurancga publica e Guarda Municipal.

Figura 25 - Viatura do BPTur em frente ao espigdo da Av. Rui Barbosa
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As principais vias de acesso as dreas dos espigdes, objeto dessa modelagem, estdo dispostos no mapa a seguir:
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4.5.3 ELEMENTOS DE INTERESSE PUBLICO DAS POSSIVEIS INTERVENCOES

De acordo com Martins (2004), um levantamento ou diagndstico socioambiental pode
ser definido como: “um instrumento que permite conhecer o patrimoénio ambiental de
uma comunidade (atributos materiais e imateriais). Desta forma, o diagndstico
socioambiental é um instrumento de informacodes, de cardter quantitativo e qualitativo
especifico para uma dada realidade (ndo devem ser generalizados) que revela sua
especificidade histdrica e que reflete a relagdo da sociedade com o meio ambiente.
Devem ser construidos de uma maneira sistémica, ou seja, considerando as interacdes
entre os elementos (sociais, econdmicos, ambientais, culturais, espirituais) da realidade.
Este mapeamento permite avaliar sua qualidade ambiental e sua qualidade de vida, e o

estabelecimento de indicadores de sustentabilidade.

O conhecimento da realidade além de ensejar a afirmacdo da identidade local
(conhecimento do patriménio ambiental) é fundamental no processo de construgao da
cidadania ambiental, uma vez que seus elementos sdo fundamentais para a tomada de
decisdo por atores publicos e privados na elaboracdo de alternativas de transformacao,
no sentido de harmonizar a relagcdo entre as pessoas e destas com a biosfera. Pode-se
afirmar, em suma, que se trata de um estudo que envolve diferentes etapas de
levantamentos e coleta de dados, bem como andlises das informagdes, que fornece um

“retrato” das condi¢des ambientais e sociais de uma area de interesse.

E presumivel que num levantamento socioambiental os questionamentos sejam
considerados, haja vista que o interesse social deve estar consorciado com a

preservacao ambiental e conservacdo dos recursos naturais renovaveis.

No estado do Ceard, quanto ao setor turistico, ja se observa a relevancia do estado
frente ao territério nacional, ocupando lugar de destaque neste setor. A conquista de
um centro de conexdes internacionais no Nordeste, em operagao desde maio de 2018,
marca o inicio de uma nova fase no turismo cearense e transforma Fortaleza em um dos
principais portdes de chegada de estrangeiros ao Brasil. Em um ano, o nimero de voos
internacionais ja confirmados triplicaram. Enquanto em 2017 eram 14 frequéncias
semanais chegando de 8 origens, até abril de 2019 ja foram 48 ligacOGes por semana,

trazendo turistas de 14 cidades da América, Europa e Africa.
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Assim, o crescimento e modernizacdo das areas de interesse turistico sdo inevitaveis,
exigindo do setor publico uma resposta imediata para o acompanhamento deste
crescimento. No entanto, este crescimento nao pode se confrontar com os interesses
locais visto que o bem-estar e qualidade de vida da populagdo residente deve ser

considerada no planejamento urbano e desenvolvimento econémico.

Desta forma, o levantamento socioambiental realizado e apresentado neste estudo visa
caracterizar o perfil da populacdo vezeira da Avenida Beira Mar e associar com a

percep¢do desta quanto ao projeto de reurbanizacdo da Av. Beira Mar.

80



P

@=». Prefeitura de
§A: Fortaleza
! g, ¥

4.54 METODOLOGIA

O levantamento de dados em campo ocorreu no periodo de 16 e 17 de julho de 2019. A
pesquisa buscou o envolvimento do maior numero de atores sociais, para garantir o
cardter participativo da produgdo do conhecimento. Nesse tipo de abordagem, os
individuos passam a ser ndo apenas "objetos de estudo", mas também "autores" do
trabalho, pois expdem seu nivel de satisfacdo e interesse pela implantacdo das
melhorias propostas, avaliando a efetividade das a¢Ges propostas. Cabe ressaltar que o
guestionario foi aplicado de formal imparcial pelos entrevistadores buscando explanar
apenas sobre o correto entendimento das perguntas e ndo gerar falsas interpretagdes

por parte dos entrevistados. O questiondrio aplicado estd no Anexo 6.

No total, foram entrevistadas 200 pessoas (100 pessoas do género masculino e 100
pessoas do género feminino) durante o hordrio de maior movimentacdo da Avenida
Beira Mar (entre 17:00 e 19:00 hs). Para tanto, 04 técnicos foram mobilizados a atuarem
na aplicacdo dos questiondrios. A pesquisa teve como foco principal a aplicacdo de 13
perguntas sendo 08 perguntas de interesse acerca da reurbanizagdo da Av. Beira Mar
e foi realizada entre os dias 15 e 17 do més de julho de 2019, onde a obra de

reurbaniza¢gao estavam em andamento, as quais sao apresentadas a seguir:

Género;

Escolaridade;

Motivo para estar na Av. Beira Mar;

Ocupacao;

Condi¢bes de trabalho (formal ou informal);

Conhecimento sobre o projeto de reurbanizagdo da Av. Beira Mar;
Incbmodos causados pelas obras de reurbanizagao da Av. Beira Mar;
Grau de importancia da reurbanizacao;

WK NOUL PR WNE

O que gostaria de ver implantado nos espigoes;

=
o

. Interesse pelo fluxo de clientes;

=
=

. Impactos ambientais dos equipamentos de urbanizacao dos espigdes;

[EY
N

. Mitigacdo dos impactos ambientais;

[EY
w

. Impacto social apds a implantacdo dos equipamentos.
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4.5.5 DESCRICAO DOS RESULTADOS

A analise dos resultados mostra que 33,3% dos entrevistados apresenta o ensino médio
completo sendo este publico representado, principalmente, por comerciantes locais
(54,2%) onde, desta porcentagem, apenas 4,2% possuem ensino superior completo.
Quanto aos 8,3% de analfabetos registrados neste estudo, verificou-se que todos sao
flanelinhas (13,0%) que trabalham sob condi¢do de informalidade na avenida principal
e nas paralelas a Av. Beira Mar. Ja o maior registro de pessoas com graduagao completa
e pobs-graduacao deve-se, principalmente, aos turistas, residentes e outros
trabalhadores que ndo moram na area de influéncia dos espigdes. Estes, por sua vez,
atingem um total de 37,50% dos entrevistados. Ja as pessoas com nivel fundamental
completo e incompleto que atingem um total de 8,4% sao representados pelos demais
comerciantes existentes na area de influéncia dos espigbes de Fortaleza — CE. Cabe
ressaltar que dentre os entrevistados que ocupam outras atividades, além de
comerciantes, participaram da pesquisa pessoas ligadas as dreas de seguranca, saude,
informatica, contabilidade e turismo. No entanto, a proximidade com a feirinha local
realizada diariamente na Av. Beira Mar explica o maior numero de comerciantes
registrados neste estudo. Porém, a analise deste publico é de extrema importancia para
a reurbanizagdo dos espigdes, pois serdo diretamente atingidos pelo aumento do fluxo
de pessoas que irdo ocupar futuramente um novo espaco de lazer nas proximidades da

feirinha.
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Figura 26 - Grau de Escolaridade dos entrevistados na area de influéncia dos espigdes
da Av. Beira Mar de Fortaleza — CE.
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Figura 27 - Perfil ocupacional dos entrevistados na drea de influéncia dos espigées da
Av. Beira Mar de Fortaleza — CE.
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Observou-se que 70,8% das pessoas trabalham diretamente nas areas de influéncia dos
espigoes. Esta observacdo pode justificar a maioria dos empregos formais registrados,
principalmente, pelo elevado fluxo de pessoas que frequentam a orla de fortaleza e que
aliado ao numero de comerciantes locais que participam das feiras de artesanato e que
pagam de forma autonoma a previdéncia do INSS, poderao usufruir mais facilmente dos
beneficios que serdo oferecidos com a reurbanizacdo dos espigdes. Neste caso, leva-se

em consideracdo o elevado numero de turistas que transitam diariamente pela Av. Beira
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Mar. Em contrapartida, parte dos 16,7% dos residentes locais, informam que esta
reurbanizacdo poderd acarretar problemas futuros se nao estiver aliada a um esquema
de seguranca local eficiente e continuo nos espigdes. O baixo nimero de turistas
registrado, apesar do periodo de férias, da-se pelo anseio dos mesmo de nao se tratar
de uma entrevista socioambiental, mas por acharem que se tratava de estratégia de
venda de pacotes turisticos.

Figura 28 - Perfil dos entrevistados quanto a frequentacgao da area de influéncia dos
espigbes da orla de Fortaleza — CE.

FREQUENTACAO

12,5%

16,7%

m Trabalha = Reside = Turista

Figura 29 - Natureza da ocupacdo dos entrevistados na area de influéncia dos espigdes
da Av. Beira Mar de Fortaleza — CE.

NATUREZA DA OCUPACAO

37,5%

62,5%

= Formal = Informal
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4.5.6 IMPACTO AMBIENTAL OU DE VIZINHANCA ESPERADO

Cerca de 54,2% dos entrevistados consideram que os equipamentos de urbanizacdo nos
espigdes podem causar impacto ambiental contra 45,8% que afirmam que ndo causard
nenhum impacto. A maioria informa que o principal impacto se dard pelo risco de
emissao de residuos que poderao ser langados ao mar, principalmente por ocasido dos
ventos que atingem a regido em todo o periodo do ano além também de todo impacto
visual e sonoro que esse tipo de reurbaniza¢do pode proporcionar a localidade. Porém,
54,2% publico entrevistado, até mesmo os que acham que ndo haverda impacto
ambiental, informam que se houver qualquer impacto, este podera ser mitigado com a
presenca de coletores de residuos, educacdo ambiental, placas educativas e
manutencdo dos equipamentos que irdo compor os espigdes reurbanizados. J4 12,5%
informam que apenas os coletores de residuos sao suficientes para diminuir os impactos
enquanto outros 12,5% acreditam que apenas atividades de educacdo ambiental
poderdo ser eficazes nesta redugao. Os demais entrevistados (20,8%) ndo souberam ou
ndo quiseram opinar. Apesar da discussdo acerca dos impactos ambientais previstos
(Aumento da gerac¢ao de residuos, descarte indevido de residuos no mar ou dispersao
pelo vento, aumento da geracao de esgoto sanitario que pode sobrecarregar a rede, o
possivel abandono dos equipamentos causando polui¢do visual, aumento da geragao
de ruidos, possivel polui¢dao visual) os resultados mostram que todos os entrevistados
sabem da relevante importancia da reurbanizacdo que ocorrera nos espigdes, pois
registrou-se que 66,7% consideram muito importante enquanto 33,3% acham
importantes as implantacdes desde tipo de projeto a ser implantado na Avenida Beira

Mar.
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Figura 30 - Percepgao dos entrevistados quando a existéncia de impacto ambiental
negativo decorrente da implantagao do projeto de reurbanizagdo dos espigdes.

IMPACTO AMBIENTAL

45,8%

54,2%

= Sim = Nado

A grafico abaixo mostra as possiveis medidas que podem ser tomadas para mitigas os
impactos apontados. Além dos itens mencionados no grafico, muitos dos entrevistados

citaram a arborizacdo como forma de reduzir os possiveis impactos, bem como a

instalacdo de banheiros publicos.

Figura 31 - Percepcdo dos entrevistados quanto as medidas mitigadoras dos impactos
ambientais negativos decorrentes da implantacdo do projeto de reurbanizacdo da Av.
Beira Mar na area de influéncia dos espigées da orla de Fortaleza — CE.

MEDIDAS MITIGADORAS DOS IMPACTOS
AMBIENTAIS

12,5%

20,8%
AVa -

54,2%

= Coletores de Residuos = Educagdo Ambiental
Manuntengao dos Equipamentos ® Todas as Opgdes

= N3o opiniram
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Figura 32 - Percepgao dos entrevistados quanto a importancia do projeto de
reurbanizacdo da Av. Beira Mar na drea de influéncia dos espigdes da orla de Fortaleza
- CE.

GRAU DE IMPORTANCIA DO PROJETO

= |[mportante = Muito Importante

Apesar do projeto de urbanizagao dos espigdes de Fortaleza ser considerado de elevada
importancia para o desenvolvimento urbano da cidade de Fortaleza, o periodo de obras
oriundas da revitalizacdo da Avenida Beira Mar ocasiona uma série de transtornos para
quem transita pelo local. Dessa forma, registrou-se que, principalmente, os residentes
sempre (12,5%) encontram-se incomodados com as obras devido a emissdo de
particulados, ruidos e transito mais intenso enquanto que o publico formado,
principalmente por alguns comerciantes s6 encontram incémodos algumas vezes
(54,2%) durante o periodo de obras referindo-se aos mesmos fatores citados
anteriormente. Nota-se que apenas os turistas raramente (4,2%) se incomodam com
obras o que pode ser considerado normal enquanto grupos formados por comerciantes
e flanelinhas (29,2%) nunca encontram dificuldades ou qualquer incobmodo com o
periodo de obras de revitalizagdo da Av. Beira Mar. Vale ressaltar que todos os
entrevistados que relataram algum incomodo com as obras de revitalizacdo da Av.

Beira Mar, consideram normal uma vez que é para beneficios coletivos futuros.
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Figura 33 - Nivel de incobmodo dos entrevistados quanto as obras de reurbanizacdo da
Av. Beira Mar na area de influéncia dos espigdes da orla de Fortaleza — CE.

INCOMODO COM AS OBRAS

12,5%

29,2%

4,2%

54,2%

= Sempre = As Vezes Raramente Nunca

Ainda sobre a opinido dos entrevistados acerca dos espigdes de Fortaleza, os mesmos
consideram que as obras de reurbanizacdao devem contemplar a construcao de bares e
restaurantes (66,7%) enquanto 12,5% consideram que apenas bares seriam mais
atrativos para o publico que, por ventura, pode frequentar o local. Jd4 outros 8,3%
acreditam que apenas restaurantes ja seriam suficientes para melhorar a reurbanizacdo
dos espigdes. Lojas de roupas e material esportivo sé foram considerados por 4,2 % dos
entrevistados para cada loja isoladamente mostrando que o publico que podera
frequentar o local serd extremamente atraido pela promoc¢do do lazer que o espaco
reurbanizado pode proporcionar o que ja pode indicar que o espacgo podera ser utilizado
em maior periodicidade pelo horario noturno corroborando com a preocupacdo dos
residentes locais no que concerne as questdes de seguranca e iluminagado do local para

repelir acdes de vandalos e roubos que possam vir a acontecer.
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Figura 34 - ConsideracGes dos entrevistados quanto a preferéncia do tipo de atragbes a
serem desenvolvidas na area dos espigdes das Av. Rui Barbosa e Av. Desembargador
Moreira - Fortaleza — CE.

ATRAC@ES/PREFERIDAS

4,2%
4,2%

4,2% \‘

12,5%

66,7%

= Bares = Bares e Restaurantes
Lojas de Roupas e Variedades = Lojas de Esportes

= N3do acha interessante

4.5.7 POSSIBILIDADE DE ADENSAMENTO CONSTRUTIVO E POPULACIONAL

PARA A AREA
Apesar de 54,2% dos entrevistados terem informado desconhecer o projeto de
reurbanizagdo dos espigdes de Fortaleza verificou-se que 79,2% consideram que este
projeto irda aumentar o fluxo de clientes para os diversos negécios existentes na Av. Beira
Mar. Além disso, irda proporcionar aumento nas contratacdes formais mediante a
abertura de novos estabelecimentos comerciais e empregos informais através das feiras
livres de artesanato que ocorrem nas areas de influéncia de implantacao do projeto.
Quanto aos entrevistados que conheciam o projeto de reurbanizacdo (45,8%), estes
eram compostos, principalmente, pelos comerciantes locais que, segundo relatos dos
préprios entrevistados, j& vem buscando novos produtos para oferecer aos novos
clientes que irdo surgir. Ja os que moram na Av. Beira Mar concluem que as obras de

reurbanizacdo podem valorizar seus imdveis.
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Figura 35- Percepcdo dos entrevistados quanto ao incremento no setor de comércio e
servigos decorrente do projeto de implantagdo de equipamentos de entretenimento
nos espigoes.

AUMENTO DA RENDA NO COMERCIO E TURISMO

20,8%

79,2%

= Sim = Nao

Figura 36 - Conhecimento dos entrevistados acerca do projeto de implantacdo de
equipamentos de entretenimento nos espigdes da Av. Beira da Mar de Fortaleza — CE.

DIVULGACAO DO PROJETO

45,8%

54,2%

= Sim = Nao
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4.5.8 AS MELHORIAS E VALORIZACOES IMOBILIARIAS ESPERADAS NAS
AREAS AFETADAS

De forma geral, as obras de reurbanizacdo dos espigdes de Fortaleza aliada a
revitalizacdo da Avenida Beira Mar como um todo ird proporcionar um incremento na
renda dos comerciantes locais, sejam eles trabalhadores formais ou informais. Além
disso, todos os entrevistados concordaram com as afirmag¢des de que este projeto ira
proporcionar:

1. Aumento de renda local;

2. Aumento do numero de turistas;

3. Melhorias no paisagismo urbano;

4. Melhorias na seguranca publica;

5. Valorizagao imobiliaria;

6. Melhorias na qualidade de vida das pessoas.
Apesar dos transtornos ocasionados pelas obras de execu¢dao da implanta¢dao do
projeto de reurbanizagcdo das areas de influéncia direta dos espigbes, é possivel
perceber o impacto positivo que estas agoes irdo ocasionar para o comércio local, para
o turismo e para o aumento da comodidade para os frequentadores da feira de
artesanatos, os quiosques, dos restaurantes e do comércio como um todo, melhoria
na qualidade de vida dos frequentadores, melhorias na seguranga publica e
consequentemente, valorizagdao dos imdveis alocados naquela area.
Ha de se esperar que as obras sejam realizadas no ambito da conservacao ambiental
visando a mitigacdo maxima dos impactos ambientais que sdo causados tanto no ambito
da construcdo quanto da operacdo e manutencdo dos equipamentos (bares,
restaurantes, area de lazer entre outros) que irdo compor os espigdes apds a sua
restauracao.
Contudo, o crescimento urbano é um processo inevitavel nas grandes metrdpoles do
pais, principalmente Fortaleza, de imenso interesse turistico, pois ja é verificado,
segundo a Secretaria de Turismo do Estado do Ceara, um incremento de 150 mil turistas
para os proximos dois anos. Assim, este levantamento mostra que as obras dos espigdes
poderdo beneficiar as diversas camadas sociais e trazer, desde que aliado a conservagao
ambiental, um maior incremento para a renda de diversas familias que se utilizam do

espaco da Beira Mar.
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4,59 LICENCIAMENTO AMBIENTAL DOS EQUIPAMENTOS A SEREM
INSTALADOS NOS ESPIGOES
Para o Licenciamento ambiental das instalagdes dos espigbes, foram previstas as
seguintes licencgas e valores para servicos junto a Secretaria de Municipal de Urbanismo

e Meio Ambiente — SEUMA:

Valor estimado para Licenciamento Ambiental da obra de Instalagao nos espigdes

Servigo Valor estimado RS
Licenciamento Licenga Prévia (LP), Licenga de 280.000,00
Instalagao (LI) e Estudo Ambiental (EIA-RIMA)

DAM - Licenga Prévia 1.618,86
DAM - Licenga de Instalacdo 1.941,14
TOTAL 283.560,00

Foram estimados as seguintes licencas, alvaras e autorizacdes junto a SEUMA e o Corpo

de Bombeiros para a Licenca de Operagao:

Valor estimado para Licenga Ambiental — Licenga de Operagao dos equipamentos

Servigo Valor estimado RS
Alvara de Funcionamento Regular 2.755,00
Alvara Sanitario 1.080,00
Licenga de Publicidade e Propaganda 1.620,00
Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos - PGRS 1.500,00
Licengca Ambiental 3.620,00
Licenga para Autorizagao Sonora 2.500,00
Certificado de Conformidade Corpo de Bombeiros 3.565,00

TOTAL 16.640,00

Para cada licenca, autorizacao, certificados ou alvard serd emitido um Documento de

Arrecadacdo Municipal ou Estadual com os seguintes valores previsto

Valor estimado das taxas (DAM) ou (DAE) para o Licenciamento Ambiental dos

equipamentos
Servico Valor estimado R$
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Alvara de Funcionamento Regular 4.500,00
Alvara Sanitario 3.500,00
Alvara de Construgao 3.500,00
Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil- 190,00
PGRCC
Licenca de Publicidade e Propaganda 460,00 /
publicidade

Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos - PGRS 190,00
Licenca de Operagao 3.500,00-
Licenca para Autorizagao Sonora 190,00-
Certificado de Conformidade Corpo de Bombeiros 700,00

TOTAL 16.730,00

Obs.: As taxas podem sofrer até 20% de aumento anual

4.6 LEGISLACAO PERTINENTE

» Lei Complementar N° 062, De 02 de Fevereiro de 2009
Institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza e dd outras providéncias
» Lei Complementar n° 236, de 11 de agosto de 2017

DispGe sobre o parcelamento, o uso e a ocupacdo do solo no Municipio de Fortaleza, e

adota outras providéncias.
> Lei N°10.391, de 07 de Julho de 2015

Institui no Municipio de Fortaleza o Alvarda de Construcao Automatico e da outras

providéncias.

> Parecer Normativo N° 36

Define os parametros para atividades de servico de alimentacdo e lazer - Food Parques.
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» Lei N29.755 de 04 de Margo de 2011

Dispde sobre a efetivacdo do direito das pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida
ao esporte e ao lazer nas instalagdes que menciona, no Municipio de Fortaleza, naforma

que indica.
> Lein?10.644, de 22 de novembro de 2017.

DispOe sobre a alteragao da Lei Municipal n? 8.097, de 02 de dezembro de 1997, que

versa sobre medidas de combate a polui¢do sonora e da outras providéncias.

> Lein28.221 de 28 de dezembro 1998

Dispde sobre a propaganda e publicidade no municipio de Fortaleza e da outras

providéncias.

> LeiN210.619 de 10 outubro 2017

Dispde sobre Politica Municipal do Meio Ambiente de Fortaleza e da outras

providéncias.
> Lei N2 10.340, de 28 de abril de 2015

Altera os arts. 12 ao 33 da Lei 8.408, de 24 de dezembro de 1999, e da outras

providéncias.
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5 MODELAGEM ECONOMICO-FINANCEIRA

O presente documento compreende os resultados dos estudos no tocante a Modelagem
Econdmico Financeira, abrangendo as premissas utilizadas para elaboracao da referida
modelagem, atendendo ao termo de referéncia da PMI dos Espigbes e revisado
conforme discussdes realizadas entre a equipe de acompanhamento do processo da
Prefeitura Municipal de Fortaleza (PMF) e o grupo autorizado formado pelas empresas
Loffler e Parente Projetos e Consultoria Empresarial e integra Projetos e Consultoria

Empresarial Ltda.

As andlises aqui apresentadas foram desenvolvidas com base nas melhores praticas
contdbeis e consolidam o entendimento acerca do que o grupo autorizado entende
como adequado para que seja langado edital pela administragao publica para um futuro
processo de concessdo das estruturas dos espigdes, que por um lado atendera aos
objetivos de desenvolvimento econ6mico, urbanistico e social almejados pelo Setor
Publico e, por outro lado, possuird atratividade suficiente para captar interessados do

Setor Privado.

Faz-se importante salientar que apesar deste ser o relatério final que consolida a
modelagem econOmico financeira, o grupo autorizado se coloca a disposicdo para
esclarecer eventuais duvidas bem como o aprofundar tépicos especificos com o objetivo

de propiciar o melhor entendimento da proposta ora apresentada.

O principal resultado desta analise é a outorga a ser paga a Prefeitura Municipal de
Fortaleza referente a concessdo para uso comercial misto das estruturas hoje existentes
nos espigdes objeto da PMI, bem como a série de beneficios gerados de forma direta e
indireta, elencados e estimados no “Value for Money”, compreendendo um ganho
substancial sob a dtica econdémico financeira, além de todos os demais beneficios

gerados a populacao de Fortaleza e ao Turista que vem até a cidade.
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5.1 ABRANGENCIA

A modelagem econdmico financeira abrange uma analise das operagfes a serem

desenvolvidas estruturas conhecidas como Espigdo da Rui Barbosa e Espigdo do Nautico.

Espigao 1 (Rui Barbosa) Av. Beira Mar - Frente Av. Rui Barbosa.

Espigdo 2 (Nautico) Av. Beira Mar - Frente Clube Nautico.

5.2 OBJETIVOS DA MODELAGEM ECONOMICO FINANCEIRA

A partir dos objetivos e metas estabelecidos pela Prefeitura Municipal de Fortaleza
(PMF), a modelagem econ6mico financeira analisou o projeto de concessao relativo aos

espigdes de acordo com as seguintes premissas:

e Reducdo do custeio com a administracdo e execuc¢do dos servicos de manutencao,
limpeza, fiscalizacdo e vigilancia nos espigdes e drea adjacente, que serdo realizados

pelo futuro vencedor do processo licitatorio;

e Potencializacdo da obtencdo de receitas com a construcdo de empreendimentos
associados destinados a exploracdo comercial dos espacos dos espigbes, além de
exploragdo com outras atividades ou servigos, tais como locagbes para eventos, espagos

publicitarios, dentre outros;

e Compartilhamento das receitas auferidas pelo faturamento bruto do negdcio proposto
pelo Concessionario com a Administracdo Municipal por meio de outorga fixa que
poderd servir de critério de julgamento dos Estudos (maior oferta) no processo

licitatorio.

e Aumento das receitas de ISS, gerado pela instalacdo de empreendimentos comerciais
e prestadores de servicos nos espigdes, bem como pela maior permanéncia de turistas
na cidade, que movimentam toda a cadeia de servicos turisticos associados (hotelaria,

comércio, ...).

Além dos objetivos mencionados, o grupo autorizado entende que é fundamental um

aumento da oferta de servicos de entretenimento, lazer e servicos oferecidos a
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sociedade e ao turista. A Beira Mar é o principal cartdo postal de Fortaleza e os espigbes
requalificados virdo a agregar uma experiéncia ludica oferecendo uma visdo da cidade
sob uma perspectiva completamente nova. Com a modernizagado proposta pelo grupo
autorizado, havera um maior favorecimento ao uso dos espigdes pela populagdo bem
como a criacdo de novas opc¢oes de lazer e entretenimento para o Turista. Esta recriacdo
dos equipamentos devera inclusive proporcionar uma valorizagdo imobiliaria do
entorno dos espigdes e beneficios futuros tanto a sociedade quanto a prefeitura no

tocante a arrecadagao de impostos através do IPTU e ITB.

Baseados nestas premissas, 0 modelo de negdcio proposto, considera os espigdes como

um novo ambiente de encontro e reuniao da sociedade.

5.3 OBJETO DA MODELAGEM ECONOMICO FINANCEIRA

Como pontos de partida da modelagem financeira foram considerados diferentes
elementos tais como: estudo socioambiental, estudo da demanda de mercado, projecdo
ao longo do prazo contratual, andlise da oferta comercial e de servigos disponiveis nas
areas do entorno dos espigdes e identificacdo das necessidades de aproveitamento das
areas no entorno dos espigdes. Em cada uma das dreas acima descritas, foram realizadas
visitas e pesquisas “in loco” com o objetivo de identificar as potencialidades e demandas

locais.

A partir dos estudos e pesquisas realizadas, o objetivo do estudo financeiro é
demonstrar a exequibilidade financeira do projeto em andlise, abrangendo a
demonstra¢do do retorno financeiro que os agentes responsaveis por sua implantacao

terdo dentro de um determinado horizonte de tempo.

No estudo de viabilidade financeira do projeto, utilizamos o método do Fluxo de Caixa
Descontado (FCD) que considera todas as receitas com base em valores de mercado.
Este método é reconhecido como o que mais apuradamente traduz o valor de um
empreendimento de uso misto comercial, nos moldes do caso analisado, estando este
em fase de estudo e projeto ou em sua fase operacional. Normalmente o desempenho

financeiro do projeto é analisado sob o enfoque operacional, sendo que o resultado ndo
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operacional, resultante da alienacdo de ativos, financiamentos e outras questdes
similares, € também considerado. Para tanto é necessario projetar o comportamento
futuro dos parametros basicos de receitas (entradas de caixa), dispéndios operacionais

e investimentos (saidas de caixa).

Ao efetuar-se a projecdo do fluxo de caixa operacional do empreendimento deverdo ser
avaliadas suas diretrizes basicas, dentre as quais se destacam o horizonte de projecao e
a taxa de desconto aplicada sobre o fluxo de caixa. Quanto ao horizonte de projecao, é
necessario que o periodo projetivo utilizado reflita o periodo de vida util econémica dos
ativos implantados na etapa inicial do empreendimento bem com o periodo do contrato

de concessao.

A partir das projecdes realizadas as quais consideram os investimentos do
empreendimento (Capex) de acordo com o cronograma elaborado, as receitas e gastos
operacionais (Opex) é possivel realizar o cdlculo dos fluxos de caixa do empreendimento
nos respectivos periodos. Com este fluxo de caixa, procede-se ao calculo da Taxa Interna
de Retorno (TIR), que servird de referéncia quando comparada ao custo de

oportunidade do investidor.

Adicionalmente, é importante o calculo da taxa de desconto a ser utilizada para
descontar a valor presente os fluxos de caixa operacionais do Projeto. Esta taxa a ser
calculada corresponderd ao Custo Médio Ponderado de Capital (Weighted Average Cost

of Capital - WACC) do empreendimento.

Quando se avalia a implantacdo de um empreendimento de urbanizacdo pelo Poder
Concedente, a decisdo de investimento estd majoritariamente baseada nos resultados
socioeconOmicos gerados por este investimento. Quando o mesmo investimento é
analisado sob a ética da iniciativa privada, devera ser considerada a expectativa de
retorno sobre os recursos investidos na forma de capital como uma variavel a ser
ponderada no processo decisdrio. Assim, ndo sé se faz necessdria uma engenharia
econdmica para o cdlculo da taxa interna de retorno (TIR) do setor, como também estd
TIR deve ser compativel com as das taxas de rentabilidade apresentadas em outros
setores que resultem em retorno para o capital empregado. Portanto, dadas as

condicbes normais do sistema, as taxas de rentabilidade nos diversos setores da
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economia tendem a se equalizar, pois, quando determinado setor estiver
proporcionando um retorno menor em comparagdao com outros, o investidor, seja
publico ou privado, tenderd a migrar seu capital para atividades com maiores
rentabilidades. Tal fato pode ser verificado através do conceito econdmico conhecido
como “custo de oportunidade”, que influencia diretamente a Taxa Minima de

Atratividade de um empreendimento (TMA).

A taxa utilizada como referéncia para o presente projeto foi o Custo Médio Ponderado
do Capital (CMPC). O CMPC considera trés varidveis: (i) custo do capital préprio, (ii) o
custo do capital de terceiros e (iii) a estrutura de capital adotada (ou alavancagem), que
é a ponderacdo dos dois itens anteriores em rela¢do ao custo de capital total. Tendo em
vista que o capital prdprio e o de terceiros, geralmente, apresentam custos diferentes,
o CMPC nada mais é do que a ponderacdo desses dois custos, em funcdo de suas
respectivas participagdes na estrutura de capital do empreendimento ao longo do

periodo analisado.

A equacdo caracteristica do CMPC é:

CMPC= P / (P+D) * Ke + D / (P+D) * Kd * (1- t)

Onde:

Ke — Custo do Capital Préprio;

Kd — Custo do capital de terceiros;

P — Percentual de Capital Préprio na Estrutura de Capital;

D — Percentual de Capital de Terceiros na Estrutura de Capital; T — Aliquota de
Impostos

Com relacdo a estrutura de capital, percebe-se sua determinacdo através das relacdes
presentes na equacao.

P/ (P+D)e D/ (P+D)

Para andlise do projeto, consideramos 100% dos investimentos financiados com
recursos proprios, ou seja, sem alavancagem, o que demonstra sua viabilidade,

independente do acesso do investidor a outras fontes de financiamento.

101



g@% Prefeitura de
ge; Fortaleza
Com base no conjunto de premissas e procedimentos serdo avaliados os principais
indicadores financeiros. Dentre estes, o mais conhecido é a Taxa Interna de Retorno —
TIR. Matematicamente, a TIR é a taxa na qual o Valor Presente Liquido dos fluxos de
caixa, positivos e negativos, do empreendimento durante todo o periodo projetivo é
equivalente a zero. O significado da TIR é que esta traduz a rentabilidade de um
investimento, devendo esta ser comparada com a Taxa Minima de Atratividade (TMA),
a fim de se verificar a potencialidade de um projeto. A TIR deve ser analisada em
conjunto com o Valor Presente Liquido (VPL) do Empreendimento, uma vez que se trata
de um indicador relativo ao volume de investimentos realizados, ndo apontando, em
termos monetdrios, o ganho esperado. Porém, vista isoladamente, quanto maior se
apresentar, melhor serd a atratividade do empreendimento aos investidores. As duas
principais vantagens de se utilizar a TIR sao a facilidade de interpretagdo dos resultados

e a inexisténcia da necessidade de fixacdo de uma taxa de desconto.

Um segundo indicador financeiro usualmente utilizado é o payback ou o payback
descontado, sendo este um indicador que denota o tempo de recuperagao do capital
investido no projeto, representando o nimero de periodos que decorrerdo até que os
fluxos de caixa futuros se igualem ao montante do investimento inicial (em valores
constantes, no caso do payback simples, ou a valor presente, no caso do payback
descontado). A principal vantagem de se utilizar o payback como método de analise é a
simplicidade na interpretacdo dos resultados. A regra do periodo de payback para a
tomada de decisGes de investimento é simples. Se um determinado limite de tempo,
por exemplo, oito anos, é o escolhido para que se tenha o retorno do investimento,
todos os projetos de investimento que possuem periodos de payback de oito anos ou
menos, sao aceitos, estando aqueles que recuperam o investimento num periodo maior

gue o limite estabelecido, rejeitados.

5.4 RESPONSABILIDADES DE OPERAGAO

O Concessionario devera viabilizar a reforma e estruturacdo de equipamentos multiuso
nos espigoes, incluindo a gestao das locacbes de espacos, manutenc¢do, seguranga e
limpeza de suas estruturas de modo a garantir o atendimento ao nivel de servico

preconizado pelo Poder Concedente.
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A principal obrigacdo do Concessionario € manter as estruturas em boas condi¢Ges e
gerir os contratos de locacdo e nivel de servico dos locatarios, de modo a nao
comprometer o livre acesso publico as dreas concedidas e ainda garantir a prestacao

dos servigos |a instalados de modo seguro e eficiente.

Ao término da Concessao, o Concessiondrio devera entregar a infraestrutura com uma

vida util residual minima de 5 (cinco) anos.

O Concessionario deverd possuir uma equipe de profissionais e equipamentos capazes
de verificar as condigdes e operagao dos componentes do empreendimento e executar

as atividades de supervisdao e manutencao

Infraestrutura

O Concessionario sera responsavel pela operacdo e manutencao dos seguintes servicos,

hoje realizados pela Prefeitura:
e Limpeza e Zeladoria;

e Vigilancia; e

e Manutencao de estruturas.

Para estas atividades operacionais consideramos que sera constituido um condominio
gue sera custeado por taxa condominial e ndo impactara na analise financeira do
projeto, visto que seus fluxos de receitas e despesas serdo de responsabilidade das

operagdes locatarias instaladas nos espigdes, associadas em condominio.
Estruturas para Locagao

O Concessionadrio serd responsavel pela aquisicdo, construcdo, instalacdo, operacdo e

manutencado das estruturas que serdo locadas para a instalacdao dos empreendimentos.
Reforma e Ampliacao dos Espigoes

O Concessionario serd responsavel pelas obras necessarias de ampliacdo dos espigdes
bem como pela instalacdo de infraestrutura de saneamento, agua, energia, dados, gas,

prevencao de incéndio e todas as outras necessarias para os empreendimentos.
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Licenciamento e Projetos

O Concessionario sera responsavel por todos os projetos e aprovagdes necessarias para

as obras e para a instalacdo dos empreendimentos.

5.5 MODELAGEM FINANCEIRA

5.5.1 PREMISSAS

A Concessao dos espigdes deverd proporcionar ao proponente privado a exploragdo de
espacos e areas disponiveis para locacdo, bem como a possibilidade de instalacdo de

empreendimentos comerciais que permitam o retorno do investimento a ser realizado.

Como premissas para elaboracdo do modelo, foram considerados no modelo financeiro

valores nominais, utilizando-se como indexador o IPCA projetado.

Foi considerado ainda como prazo para a concessao das areas dos espigdes um prazo de
18 (dezoito) anos. Por sua natureza, os empreendimentos comerciais dependem nao
apenas de um relativo tempo de estudos, projetos e autorizagdes do poder publico,
como também dependem de fatores macroeconémicos que impactam na vacancia dos

imoveis a serem locados e disponibilizados para o comércio e servigos.

Tabela 1 - Premissas Utilizadas no Modelo Financeiro

Ampliacdo das dreas dos espigdes e construcao
Objeto do Estudo de empreendimentos destinados comercial e de
Servigos.
. Ampliacdo da area de superficie dos espigdes e
Obras a realizar pliac P P1g
instalacdo/construcdo de areas locaveis.

Periodo de Construcao 12 (doze meses) a partir da concessao.
Horizonte de Projegao 18 (dezoito) anos a partir da concessao.
Proje¢ao de Valores Valores corrigidos pelo IPCA projetado.
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Moeda de Projecdo Real (RS)

. Modelo considerando 100% de investimento com
Estrutura de Capital

recursos proprios.

Propriedade dos Ao final do periodo de exploragdo, os imdveis
Imoveis ao Final do edificados serdo revertidos para a Prefeitura de
Periodo de Exploragao Fortaleza

Fonte: Elaboracdo Prépria
Para o prazo de concessado, consideramos as seguintes datas:
Dezembro/2019 — Assinatura do Contrato de Concessdo
Janeiro/2020 — Inicio das Obras

Janeiro/2037 — Encerramento do Contrato de Concessio

As premissas macroecondmicas utilizadas na modelagem dos espigdes foram:

e indice de Pregos Consumidor Amplo (IPCA) — foi utilizado como base o Relatério
Macroecondmico do Banco Santander de 19/07/2019.
e Taxa SELIC (fim de ano) — foi utilizado como base o Relatério Macroeconémico

do Banco Santander de 19/07/2019.

Estas premissas podem ser observadas na planilha que serd entregue juntamente com

este relatorio.

5.5.2 INVESTIMENTOS A REALIZAR

Os investimentos em infraestrutura e equipamentos propostos para os espigoes
totalizam o valor de aproximadamente R$13.928.091 (treze milhdes, novecentos e vinte
e oito mil e noventa e um reais), incluindo ndo apenas reforma e requalificacdo dos
equipamentos, mas também a construcdo, aquisicdo e adaptacao dos espacos para

locacdo. Este valor devera ser desembolsado ao longo do ano de 2020. A metodologia
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construtiva empregada visa a minimizar os impactos da construcdo junto a cidade de
Fortaleza e a populagdo que trafega préoximo aos espigdes que deverao ser objeto de

obras de edificacao.

Os quadros a seguir resumem os investimentos projetados para cada um dos espigdes,
divididos em obras civis (ampliacdo de lajes e infraestrutura) e aquisicdo e adaptacdo de

containers.

Tabela 2 - Investimento (Capex)

Espigao 1 (Rui Barbosa)

- Ampliac3o de Lajes e R$4.844.305
Infraestrutura

- Aquisicdo e Adaptacdo de R$1.482.889
Containers

Espigdo 2 (Nautico)

- Ampliacdo de Lajes e R$5.821.665
Infraestrutura

- Aquisicdo e Adaptacdo de R$1.779.232
Containers

Fonte: Elaboracdo Prépria

Considerando as obras de edificacao, reforma e construcdo de empreendimentos a
serem realizadas em ambos espigdes, prevé-se um total de aproximadamente

R$13.928.091 (treze milhdes, novecentos e vinte e oito mil e noventa e um reais).

5.5.3 ESTRUTURA DE RECEITAS DO PROJETO

As receitas previstas para o concessionario com a exploragdo das areas dos espigdes

foram divididas de forma simplificada em 4 (quatro) tipos:

¢ R1 — Locacgdo para Lojas e Quiosques;
¢ R2 — Locacdo Bares e Restaurantes;

* R3 — Publicidade; e

¢ R4 — Locacgdo para Eventos.
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A configuracdo geral da estrutura do projeto, prevé que a concessionaria se
responsabilize pelos custos dos espigdes, ao mesmo tempo que explora atividades
comerciais, de servicos e imobilidrias dessa drea, em conformidade com os
regulamentos e posturas definidos no Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo e

Cédigo de Obras.

A proposta de modelo contida nesta PMI, prevé que o concessionario realize os servigos
de zeladoria e pagamento de despesas dos espigdes em troca da exploracdo do direito
de uso das areas dos mesmos, bem como do direito real de uso para exploragdo
imobilidria, sendo o excedente da remuneracdo do capital privado revertido para a

municipalidade na forma de uma outorga.

A seguir serdo detalhados as receitas e custos potenciais do modelo de concessdo

proposto para os espigdes.

5.5.4 RECEITAS

Localizados na beira mar de Fortaleza, os espigdes sao estruturas de grande porte de
acesso livre. Possuem um potencial muito expressivo de usudrios tanto de moradores

de Fortaleza quanto de turistas e sdo pontos de grande acessibilidade da cidade.

Nesse tipo de estruturas, todos os tipos de receitas caracterizadas anteriormente

poderdo ser auferidas.
e R1 — Locagao para Lojas e Quiosques

Trata-se de pontos que comercializam itens de necessidade dos usuarios, que podem
ser objeto de uma compra rapida. Precisam ser instalados em espagos pequenos para
ndo interferirem com o fluxo de usudrios dos espigdes, porém sdo pontos de excelente
visibilidade e de fluxo intenso de pessoas. O valor de comercializacdo desses espacos é
muito elevado e esta receita ajuda a viabilizar o pagamento dos custos operacionais e

de manutencado relativos a infraestrutura dos espigdes.

Enquadram-se nesse tipo de espaco os negdécios de alimentagdo rapida, itens de

necessidade geral, pequenos prestadores de servicos e produtos de comércio popular.
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Estimamos com base em pesquisas o valor mensal de R$150/m2 para essas areas.Foi
considerada, para efeito deste estudo, uma vacancia média de 12% da ABL (area bruta

locdvel), durante todo o periodo da concessao.
¢ R2 — Locagado para Bares e Restaurantes

A existéncia de um grande fluxo de pessoas permite a implantacdo de dreas comerciais
maiores como restaurantes e bares.Como estes tipos de empreendimentos necessitam
um volume maior de investimentos e de adaptacOes as caracteristicas individuais de
cada empreendimento, o concessionario locard a estrutura bdsica (Shell), com
infraestrutura de d4gua, energia e saneamento e os locatarios instalardo seus
equipamentos de uso exclusivo e especifico, como mobilidrio, cozinhas, freezers,

decoragdo interna, entre outros.

Essa receita de exploracdo dos espacos comerciais € em geral maior do que a receita dos
outros tipos de empreendimentos que podem ser construidos nas areas dos espigdes.
Estimamos com base em pesquisas o valor mensal de R$150/m2 para essas areas. Foi
considerada, para efeito deste estudo, uma vacancia média de 12% da ABL (area bruta

locdvel), durante todo o periodo da concessao.
¢ R3 — Publicidade

As operacgdes instaladas nos espigdes, objetos da presente modelagem, possuem grande
potencial de publico diario o que os torna espacgos de interesse estratégico para a area

de publicidade.

A publicidade pode ser realizada internamente por meio de painéis publicitarios, mas
também pode ser objeto de campanhas e modelos de midia mais especificos como a
disponibilizacdo de wi-fi (gratuito com propaganda), eventos publicitarios, midia

outdoor, entre outros.

Areceita de publicidade pode ser caracterizada pela loca¢do do espaco para a veiculacao
da publicidade, enquadrando essa receita da mesma forma que as demais receitas

previstas para os empreendimentos.
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Estimamos uma receita mensal potencial de Publicidade de cerca de RS35 mil reais,

considerando uma vacancia média de 20% nas areas destinadas a esse uso.
® R4 — Locagao para eventos

Os espigbes, por sua condigdo privilegiada de localizagdo e com as benfeitorias a ser
realizadas pelo concessionario, serdo areas grandes e possuem disponibilidade para
realizagdao de eventos dos mais variados tipos e portes, como langamentos de produtos,

desfiles de moda, festas, shows, exposicdes de arte, entre outros.

Assim sendo, apds a avaliagao do aproveitamento para espagos comerciais, o excedente
de area pode ser utilizado para realizacdo de eventos que terdo como grande vantagem
a facilidade de acesso e a existéncia de outros servicos implantados no mesmo local.
Estimamos uma receita mensal de eventos de cerca de R$32 mil reais, considerando

uma vacancia média de 20% nas areas destinadas a esse uso.

Tabela 3 - Receitas Previstas no Inicio da Operacdao — Consolidado Espigdes

R1/R2-LOCAGAO COMERCIAL R$4.182.256
R3 — PUBLICIDADE R$182.747
R4 — LOCACAO PARA EVENTOS R$166.134

Receitas Totais R$4.531.136
Fonte: Elaboracdo Prépria
O conjunto das receitas para os espigdes, perfaz o total de aproximadamente R$4,5
milhGes de reais anuais no inicio da operacdo (ano 2). Estes valores deverdao

incrementar conforme haverd o esforco comercial para reduzir a vacancia esperada

nos anos iniciais de funcionamento dos empreendimentos.
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5.5.5 ESTRUTURA DE IMPOSTOS E TRIBUTOS

Os tributos foram considerados de forma integral pela Concessionaria e incluem o
imposto sobre servigos (quando realizar alguma atividade de prestacdo de servigos) —
ISS e os impostos incidentes sobre as receitas tais como PIS e COFINS, bem como o
Imposto de Renda e CSLL calculados sobre o lucro da atividade.

A estrutura de impostos sera diferente para as condicbes especificas de como serd
estabelecida a estrutura societaria, bem como pelo regime de tributagdo a ser adotado,
ou seja, se pelo lucro presumido ou pelo lucro real.

Para o modelo financeiro foram efetuados testes em que verificamos que o regime de
Lucro Presumido se configura como o mais atrativo para o investidor, portanto foram

considerados os seguintes tributos com as respectivas aliquotas.

Tabela 4 - Impostos e Tributos

PIS 0,65%
COFINS 3%
ISS 5%
Base de Calculo do IRPJ 32%
Até 240.000 (ano) 15%
Acima 240.000 (ano) 10%
CSLL 9%

5.5.6 CUSTOS E DESPESAS OPERACIONAIS DOS ESPIGOES

Para a descri¢ao dos custos e despesas operacionais, segregamos as despesas a ser
custeadas pela taxa condominial a ser cobrada dos locatarios, considerando para efeito
de andlise, somente as despesas e custos que ndo decorrem da utilizacdo condominial.
O detalhamento dos custos para a operagao dos espigdes podera ser ainda verificado
na planilha do modelo financeiro entregue em anexo a este produto.

Faz-se necessdrio ainda destacar os atuais gastos realizados pela Prefeitura Municipal
de Fortaleza (PMF), referente a manutencao e vigilancia dos espigdes. Estes valores

serdo detalhados no item a seguir.
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5.5.7 GASTOS ATUAIS REALIZADOS PELA PREFEITURA

Atualmente a Prefeitura Municipal de Fortaleza (PMF) deve arcar com os custos de
limpeza e manutencdo dos espigbes e area frontal adjacente de ambos. Estas despesas
tém valor global estimado de R$335,87 mil reais a serem pagos anualmente.

A partir dos valores apresentados, foi elaborada uma descricao preliminar do que
consideramos como gastos atuais da Prefeitura. Este entendimento do grupo deve ser

validado pela Prefeitura, uma vez que se trata de estimativas.

Tabela 5 - Gastos da PMF com Espigdes

Zeladoria (-) R$167.934,60
Vigilantes (+) R$167.934,60
Valor Total dos Gastos/Ano (=) R$335.869,20

Fonte: Estimativa Prépria

Assim, preliminarmente e sujeito a validacao destes dados por parte da Prefeitura de
Fortaleza, a manutencdo dos espigdes aparenta custar a PMF um total de R$336 mil

reais por ano.

5.5.8 CUSTOS OPERACIONAIS PREVISTOS ESPIGOES

Podem-se dividir os custos de operacdo e manutencdo dos espigdes em dois tipos
distintos:

¢ Custos relativos a Fiscalizacdo das Operacdes e Gestdo da SPE; e

¢ Custos relativos ao condominio.

Custos relativos a Fiscalizacdo das OperacGes e Gestdo da SPE sdo aqueles que
independem das operagdes a ser instaladas. Podem ser considerados como os custos
necessarios para que a SPE opere de forma adequada ao nivel de servico proposto e
possa garantir que a as estruturas sempre estejam sendo mantidas e plenamente

operacionais.
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Os custos relativos ao condominio tém relacdo direta com os servigos prestados pelas
operagbes nas areas de uso comum, por essa razao, sao rateados entre as areas
locadas, pelo critério de drea. Pode-se enquadrar nesse tipo de custo: zeladoria,
manutenc¢do preventiva, vigilancia, energia das areas comuns, servigos de eletricistas,

bombeiros, administrador do condominio.

Essas funcbes podem ser realizadas tanto diretamente (equipe propria) pelo
concessionario privado ou pelo condominio, como por meio de servigos terceirizados,
por meio de equipe prépria ou equipe terceirizada. Para efeito desta analise de

viabilidade econ6mico financeira consideramos:

a) Custos relativos a Fiscalizacdo das Operacdes e Gestdo da SPE: Realizados por
equipe proépria, e custeados pela SPE, afetando entdo o resultado da concessao.
b) Custos relativos ao condominio: Realizados por equipes terceirizadas e
custeados pelo condominio, por meio de taxa condominial. Ndo afetam,
portanto o resultado econémico financeiro deste estudo. Para efeito de analise
consideramos como custos da SPE apenas os custos condominiais proporcionais

a vacancia média projetada.

Os Custos relativos a Fiscalizacdo das Operac¢des e Gestdao da SPE, sdo custos fixos
associados as areas dos espigdes e sua estrutura fisica. Sugere-se nessa modelagem que

esses custos devem ser absorvidos pela Concessionaria.
Os Custos relativos a Fiscalizacao das Operagdes e Gestao da SPE dos espigdes incluem:
e Supervisores Operacionais;

¢ Manutencado dos Equipamentos de Publicidade como placas e telas que venham a ser

instaladas para veiculacdo de anuncios;

¢ Equipe de Administra¢ao da SPE.
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Dentro de cada um destes custos foram considerados gastos com pessoal proprio do
concessionario. Além destes valores foram ainda considerados os gastos com encargos
sociais e trabalhistas e com beneficios tais como valor transporte e vale alimentagao.
Adicionalmente tem-se os gastos relativos a manutencdao predial das estruturas de

engenharia dos espigdes.
Equipe de Supervisao Prépria (SPE)

Em cada um dos espigbes serd necessario pessoal de supervisdo préprio da
Concessionaria, bem como de manuten¢dao das infraestruturas. Sendo funcionarios
préprios ha a incidéncia de encargos sociais e trabalhistas, na proporcao de 80% sobre

o valor dos salarios.
Utilidades Publicas e IPTU (Condominio/SPE)

Foram considerados os gastos com utilidades publicas dos espigdes, como energia
elétrica, gastos com d4gua e esgoto, telefonia e coleta de lixo, como sendo de
responsabilidade do condominio a ser constituido, de tal modo que tais gastos nao
afetam o fluxo de caixa para andlise de viabilidade do empreendimento. O
concessiondrio ficara responsavel pelo pagamento destes gastos incidentes sobre a

vacancia média estimada anual.

5.5.9 DESPESAS ADMINISTRATIVAS PREVISTAS PARA A CONCESSIONARIA E
CONDOMINIO

DESPESAS PREVISTAS PARA O CONDOMINIO

As despesas que serdao custadas pela taxa de condominio, tais como servicos
terceirizados responsaveis pela limpeza das areas comuns, limpeza de banheiros e
vigilancia. Atualmente a seguranca dos espigbes é realizada pela Guarda Municipal e

pela Policia Militar.

E de se considerar entdo uma estrutura minima necessaria por parte do privado, uma

vez que ha uma enorme quantidade de pessoas transitando diariamente nos espigdes.
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Neste sentido foi previsto um efetivo terceirizado com o pessoal de seguranca para cada

um dos espigdes.
DIMENSIONAMENTO DO PESSOAL DE CONDOMINIO
As despesas operacionais e de manutengao dos espigdes inclui:

e Administrador;
e Zeladoria e Jardinagem;
e Vigilancia; e

e Equipe de Manutencao.
Administrador

Para gestdo dos espagos multiuso nos espigdes, consideramos que o condominio
contratard uma empresa de gestdo condominial que serd supervisionada pela

Concessionaria.

Equipes de Zeladoria e Vigilancia

O dimensionamento das despesas operacionais foi realizado em fung¢do das areas dos

espigoes, tipos de equipamentos instalados e nimero de usuarios.

Foi realizada uma analise, a qual levou em conta a experiéncia da equipe técnica do
Grupo Autorizado para esse dimensionamento, chegando ao seguinte quadro padrdo de

pessoal.

Tabela 6 - Estrutura de Custos dos Servigos de Limpeza e Vigilancia (Condominio)

1 PESSOAL TERCEIRIZADO
1.1 Administrador
1.2 Vigilantes Diurnos 12 x 36 hs
1.3 Vigilantes Noturnos 12 x 36 hs
1.4 Zelador Diurno 12 x 36 hs
1.5 Zelador Noturno 12 x 36 hs
1.6 Bombeiro/Eletricista 12 x 36 hs
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2 CONSUMOS
2.1 Energia Elétrica
2.2 Telefone/Internet/CFTV
2.3 Consumo de Agua / Esgoto
2.4 Material de Limpeza
2.5 Coleta Seletiva de Lixo.

Fonte: Estimativa Prépria

5.5.10 ESTRUTURA DE ADMINISTRAGAO DA CONCESSIONARIA (SPE)

A Concessionadria possuira uma estrutura administrativa para gestdao do contrato de
concessdo, supervisdao dos servicos do condominio, administracdo dos espacos
comerciais de sua propriedade, bem como uma estrutura que apoiard o

desenvolvimento dos projetos de empreendimentos associados.

O quadro a seguir apresenta o dimensionamento da equipe de administracdo do
contrato de concessao.

Tabela 7 - Equipe de Administragao (SPE)

Diretor Geral / Comercial
Secretaria Executiva
Coordenador Administrativo-Financeiro
Analista Administrativo-Financeiro
Analista de Compras
Analista de RH

T T N N T U O Y

Analista de Contratos e Servicos
Fonte: Estimativa Prépria

5.5.11 OUTROS CUSTOS DA CONCESSIONARIA

Além dos custos com o quadro operativo, custos com manutencao e custo do pessoal
de administracdo da SPE a Concessiondria serd responsavel por outros custos

necessarios para garantir a perfeita execucdo dos servicos, a saber:

. Despesas Administrativas

Inclui despesas com loca¢do da sede da empresa, material de escritdrio, infraestrutura
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de informatica e outras despesas necessarias a operacdo empresarial.

. Despesas de Marketing
Despesas relativas ao esforco de vendas e promocional, que estimamos em 0,5% do

faturamento bruto da SPE, ou R$22,7 mil reais no primeiro ano de operagao.

. Projetos de Engenharia e Arquitetura

Custo associado ao desenvolvimento da concepgao e projeto dos empreendimentos a
serem realizados na drea dos espigbes, aproveitando o seu potencial construtivo,
estimados em 10% do valor total do investimento. Em termos nominais, o valor total a

ser gasto deve totalizar cerca de RS1,4 milhdo de reais.

. Gerenciamento de Obras

Custo associado ao gerenciamento das obras, que ocorre apenas durante o periodo
das obras dos empreendimentos, podendo ser considerado, conforme praticas de
mercado, como um percentual do valor do investimento. Estimamos em 5% do valor
total do investimento. Em termos nominais, se estima um valor de R§696 mil reais para

todo o periodo de obras e construgao.

o Seguros e Garantias

Trata-se dos custos dos seguros e garantias obrigatérios do Concessionario, conforme
serd solicitado na modelagem juridica, para o periodo do contrato e aqueles exigidos
durante a implantagcdao do empreendimento. Estimamos em 1,5% do valor total do
investimento. Em termos nominais, se estima um valor de RS48,9 mil reais para o
periodo de obras e construcdo (ano 1). Esse valor se reduz anualmente, conforme

depreciacdo do imobilizado, até o final do periodo de 18 anos.

J Ressarcimento dos Estudos Preliminares e Projeto Conceitual

O valor estimado pela prefeitura para ressarcimento dos estudos do Procedimento de
Manifestacdo de Interesse (PMI) deverd ser considerado no modelo, uma vez que estes
serdo ressarcidos as empresas que tiverem seus estudos escolhidos durante o

processo.
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O valor total estabelecido para ressarcimento conforme edital foi de RS R$1,965
milhdo de reais e constitui um gasto para o vencedor da licitagao para a concessao.

Este valor deverd ser validado pela Prefeitura.

5.6 ANALISE DE VIABILIDADE FINANCEIRA

5.6.1 CONSIDERACOES

O estudo de viabilidade financeira tem como objetivo verificar a maneira mais eficaz
de planejar, analisar e eventualmente materializar o projeto de acordo com os
elementos relacionados a sua capacidade de geracdo de caixa, investimentos a serem
realizados e garantias associadas para assegurar o cumprimento das obriga¢bes por
parte do concessionario.

Neste sentido, se faz importante a analise de algumas alternativas de estrutura para
que se encontre aquela mais adequada tanto em termos juridicos como econdmicos e
financeiros.

Em um empreendimento tradicional, todos os investimentos sdo viabilizados e
remunerados através da geracdo de caixa. De forma resumida, a receita total do
projeto é resultado do produto entre demanda e preco de locacdo praticado,
deduzindo de todos os tributos, impostos e custos e despesas operacionais. A partir
deste resultado é determinada a Geracdo de Caixa Operacional do Projeto. Partindo-
se de uma rentabilidade adequada para os riscos assumidos para a execu¢ao do
projeto, é esta Geracdo de Caixa Operacional que determina o total de investimentos
gue podem ser suportados pelo Projeto e seus empreendedores.

Para os empreendimentos em formato de concessdo, estimamos um pagamento
mensal de uma outorga pelo concessiondrio para o ente publico, integralmente
atrelado ao desempenho do parceiro privado, mensurado através de Indicadores de
Desempenho auferidos por um verificador independente.

No caso destes estudos, verificou-se que, com uma outorga anual estimada em
R$245.333 mil reais, seria possivel para o investidor privado arcar com os custo e
despesas da operagao e manutengao dos espigdes e atingir o retorno esperado para
seu investimento.

s

E importante ainda ressaltar que todos os estudos de modelagem econdmico
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financeira foram desenvolvidos e apresentam seus dados em valores em reais (RS),
considerando ainda as normas contdbeis e o regime fiscal vigente no pais.

Como metodologia do trabalho foram realizados diversos estudos técnicos, dentre os
quais: (i) estudo de mercado, com o objetivo de obter o valor médio de locagao por m2
em areas similares a dos espigbes , (ii) dimensionamento operacional, determinando
os custos e despesas de manutenc¢ao e conservagdao dos espigdes de acordo com as
melhores praticas e (iii) dimensionamento dos investimentos necessarios para a
implantacdo do projeto, respeitando as restricdes e necessidades de cada uma das
solugdes estudadas.

A seguir serdo detalhadas as premissas adotadas para a realizacdo da modelagem
financeira para o cendrio base. Vale ressaltar que todos os valores contidos nesse

capitulo possuem data base em julho de 2019.

5.6.2 OBIJETIVOS DA AVALIAGAO SOCIOECONOMICA E FINANCEIRA.

Ao realizar um estudo deve-se considerar a existéncia de duas viabilidades, sendo elas
econdmica e financeira. Alguns projetos apresentam alta viabilidade econémica, mas
baixa viabilidade financeira. Isso ocorre em situagdes que os beneficios gerados pela
implantacdo do projeto ndo sdao “capturaveis” na forma de receita fiducidria. Tendo
como exemplo, a implantacdo de um projeto que melhorara os indicadores de
violéncia urbana, melhorar as condi¢des de emprego ou a valorizacao dos iméveis na
area de influéncia poderda gerar um alto resultado econbmico, sem que seja possivel o
ente operador “capturar” estes beneficios através da cobranca de uma tarifa pela
diminuicdo nos indices de violéncia urbana ou de uma taxa pela geracdo de empregos.
Nesse contexto, seria necessario estabelecer um meio para complementar a
remunerac¢do da inciativa privada para que o projeto se torne viavel, a exemplo do

regime de concessdo administrativa sob a apoio das Parcerias Publico Privadas.
Em outro cenario, o projeto implantado pode fornecer resultados financeiros
juntamente com impactos econdmicos positivo. Essa situagdo resulta na tendéncia a

delegacdo da prestacdo destes servicos a iniciativa privada.

Por fim, existe o cendrio onde o impacto social do empreendimento é baixo, porém a
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implantacdo do projeto gera alta viabilidade financeira, identifica-se um projeto

caracteristico de interesse privado sem a intervenc¢ao do Estado.

A analise econdmica e financeira é essencial para desenvolver importantes diretrizes
para os demais aspectos do projeto. As intervengdes nos espigbes devem ser
compreendidas como um instrumento que devera otimizar outras politicas publicas
mais abrangentes, tais como a melhoria em seguranc¢a publica, maior atratividade
turistica e mudancas nos padrdes de consumo no eixo de implantacdo, eventualmente
transformando a vocagdo econdmica da regido, gerando e diversificando

oportunidades de emprego.

Neste sentido, a avaliacdo econdmica e financeira é baseada por inUmeras
condicionantes, entre elas o conjunto de diretrizes gerais que guiara a implantacdo do

empreendimento e direcionar a analise por entes publicos.

5.6.3 DETALHAMENTO METODOLOGICO.

A metodologia utilizada na modelagem econ6mico-financeira consiste em um conjunto
de modelos de projecdes financeiras, elaboradas através da identificacdo e
guantificacdo dos beneficios e custos atribuiveis a execuc¢ao do projeto ao longo de
toda sua vida, com o objetivo de prever o seu desempenho futuro tendo como base
um conjunto de premissas.

As projecOes financeiras realizadas estdo estruturadas de acordo com a metodologia
de fluxo de caixa descontado. Este método é reconhecido como o que mais
acuradamente traduz o valor econémico ou financeiro de um empreendimento nos
moldes do empreendimento em tela, independentemente de este estar em fase
operacional ou de projeto. A diferenga essencial na elabora¢do do fluxo de caixa na
Otica socioeconOmica da dtica financeira refere-se aos elementos que alicercam sua
construcdo. Enquanto nos estudos socioecondémicos as “entradas” de caixa s3o os
beneficios sociais produzidos pelo projeto, do lado financeiro as entradas de caixa
correspondem aos recebimentos financeiros ou economias de dispéndios do ente
gestor do empreendimento. De forma andloga, os custos econdmicos correspondem

aos custos que a sociedade de forma global incorre com a geracdo daquele servico,
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seja o custo associado a fase de implantacdo, seja o custo associado a fase de operacao.
Diferentemente, no enfoque financeiro os custos correspondem aos dispéndios da
empresa operadora, tais como as inversdes de capital necessdrias a implantacdo e os
dispéndios incorridos com o custeio da opera¢do e manuten¢do do empreendimento.
Esta contraposicdo entre os custos de implantacdo e operacdo por um lado, e os
beneficios gerados pelo projeto por outro, resulta nos indicadores de viabilidade do
empreendimento. Para tanto é montado o fluxo de caixa em moeda constante.
Posteriormente, os valores anuais sdao convertidos a valores presentes com base em
uma taxa de desconto que representa o custo de oportunidade do setor publico.

Os critérios adotados na avaliacdo econdmica se baseiam na relacdo beneficio-custo,
tais como:

e Critério do valor presente liquido (VPL)

e Critério da razdo beneficio-custo

Assim como na técnica do VPL, nesta se descontam os valores de custos e beneficios a
uma dada taxa comparando a relagdo entre eles.
e (Critério da Taxa interna de retorno (TIR)

e Critério do Payback — Tempo de Retorno

Outro indicador financeiro utilizado é o payback ou o payback descontado, sendo este
um indicador que denota o tempo de recupera¢dao do capital investido no projeto,
representando o nimero de periodos que decorrerdo até que os fluxos de caixa futuros
se igualem ao montante do investimento inicial (em valores constantes, no caso do
payback simples, ou a valor presente, no caso do payback descontado). A principal
vantagem de se utilizar o payback como método de analise é a simplicidade na
interpretacdao dos resultados. A regra do periodo de payback para a tomada de
decisdes de investimento é simples. Se um determinado limite de tempo, por exemplo,
oito anos, é o escolhido para que se tenha o retorno do investimento, todos os projetos
de investimento que possuem periodos de payback de oito anos ou menos, sdo aceitos,
estando aqueles que recuperam o investimento num periodo maior que o limite
estabelecido, rejeitados.

A modelagem econ6mica financeira elaborada serve como referéncia para o futuro
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edital da concessdo a ser langada, devendo servir de subsidio para a mensuragao dos
investimentos a serem realizados tanto pelos investidores privados quanto porventura
pela administragdo publica. Este estudo deve ainda detalhar elementos relativos a
avaliacdo de custos e despesas operacionais, premissas fiscais e tributdrias, prazos de
construcdo, manutencdo e operacdo, necessarios a prestacao dos servicos, durante
toda a vigéncia do contrato. A partir deste estudo, obtém-se uma projecdao do
comportamento da rentabilidade futura do projeto, possibilitando assim uma maior

seguranga relativa aos investimentos a serem realizados.

5.6.4 ESTUDO DE MERCADO

Para realizar este diagndstico de mercado e identificar quais sdo os empreendimentos
mais pertinentes para desenvolvimento econémico dos espigdes e de seus respectivos

entornos, a pesquisa foi dividida em trés etapas.

A primeira consistiu numa analise da oferta instalada ao redor de cada um dos
espigodes. Aqui, cada estabelecimento cadastrado foi classificado em um determinado

grupo de mercado e teve sua area calculada.

A segunda fase ja buscou olhar para o outro lado do mercado, isto é, a demanda. Para
essa fase foi efetuada pesquisa de mercado, juntamente com o estudo socioambiental,
gue indicou a expectativa dos usuarios da beira mar de Fortaleza, sobre possiveis

operagodes a ser instaladas nos espigdes.
Com a primeira e segunda fases finalizadas foi possivel obter quais setores de mercado
sdo mais demandados pela populacdo e quais os setores que ja estdo presentes em

peso na regido de cada espigao.

A terceira fase compreendeu o cruzamento dessas duas informacgdes para definir quais

os tipos de mercado que tém potencial de crescimento nos determinados locais.
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5.6.5 MODELO DE REMUNERAGCAO DO PODER CONCEDENTE —
OUTORGA/SPU

Como modelo de remuneracao ao Poder Concedente se estabeleceu o pagamento de
Outorga Fixa, a partir do segundo ano de concessao, quando inicia a operagao.

Com base em outros projetos de concessdo em dreas de gestdo da Prefeitura,
chegamos a um valor de Outorga de RS7,37 por m2 de drea bruta locavel (ABL), o que
corresponde a um valor de cerca de R$245,33 mil reais por ano de concessdo (valor
base ano 2021) e a um valor nominal (corrigido pelo IPCA projetado) de R$5,69 milhdes
de reais ao longo da concessdo. Tais valores foram estimados com base nas dreas e
valores previstos e estipulados no Termo de Adesdao do Municipio de Fortaleza, Estado
do Ceard Junto a Unido para a Transferéncia da Gestdo das Praias Maritimas Urbanas,
no Plano de Gestdo Integrada da Orla Maritima, tabela da SPU e Plano de Valores

Genéricos — PGV do Municipio de Fortaleza.

5.6.6 MODELO FINANCEIRO DETALHADO

Nesse estudo, demonstramos o modelo financeiro detalhado com as receitas e gastos
anuais, durante todo o periodo considerado. O modelo financeiro foi detalhado em
planilha eletrénica comprovando a viabilidade financeira do negdcio e seguindo as

praticas contabeis e fiscais vigentes.

5.6.7 ESTRUTURA DE CAPITAL (PRéPRIO E DE TERCEIROS)
Para a andlise do Projeto, ndao consideramos a sua alavancagem financeira.
Entendemos, contudo, que é muito importante que o projeto conte com fontes de
financiamento para alavancar a rentabilidade dos potenciais empreendedores.
Portanto, o apoio de importantes fontes de financiamento competitivas, tais como
BNDES e Banco do Nordeste do Brasil (BNB), serdo de grande importancia para a o

aumento da viabilidade do projeto.
Consideramos como custo de capital proprio a taxa SELIC projetada de 5,50%aa

somada a um spread de 5,00% aa, totalizando um custo de capital proprio de 10,50%

aa.
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5.6.8 PREMISSAS PARA PROJEGAO DE CAPITAL DE GIRO

De forma a refletir a realidade dos prazos dos fluxos correntes de dinheiro, foram
consideradas na modelagem financeira as premissas de capital de giro de um més de
recebimento ou pagamento para (i) as contas a receber referentes as receitas de
locagao recebidas dos clientes do concessionario, (ii) custos e despesas operacionais e
(iii) pagamento de tributos.

Para o modelo proposto o prazo de recebimento dos valores relativos a locagdao das
areas foi igual a 30 (trinta) dias, o prazo médio referente aos pagamentos calculados
em 30 (trinta) dias e o prazo médio de pagamento de tributos em 30 (trinta) dias. Com
estas informacgdes, foi calculado a necessidade de capital de giro, estimada para o

primeiro ano em aproximadamente R$372 mil reais.

5.6.9 TAXA INTERNA DE RETORNO DO PROJETO (TIR)

A taxa interna de retorno (TIR) é um importante indicador para a andlise de projetos
de investimentos, uma vez que permite ao empreendedor avaliar se os retornos
projetados estdo adequados ao nivel de risco percebido e se atendem aos
requerimentos de rentabilidade exigida por seus acionistas. Conceitualmente, a TIR é
a taxa de desconto que iguala a zero o valor presente de todas as entradas e saidas de
determinado fluxo de caixa. Nas andlises realizadas para os espigbes, a TIR a ser
analisada é considera integralmente as premissas de financiamento para o projeto.
O cenario base analisado aponta para uma TIR de projeto nominal de 10,52% ao ano.
Para o projeto, a taxa interna de retorno foi calculada com base no fluxo de caixa
descontado considera os seguintes elementos;

a) Receitas e Custos de operacdo e manutencdo referentes aos espigdes

b) Receitas e Custos referentes a SPE criada para gerir a concessao.

5.6.10 CUSTO MEDIO PONDERADO DE CAPITAL (WACC)

O custo médio ponderado de capital resultante, uma vez que a estrutura de capital
considerada nao considerou alavancagem, resultou em um custo de capital igual a

10,50% aa, a mesma que o custo de capital préprio.
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5.6.11 PAYBACK DESCONTADO

O payback resultante do modelo foiigual a 10, ou seja, o fluxo acumulado é recuperado

no décimo ano do projeto.

5.6.12 AVALIACAO E JUSTIFICATIVA PARA O PRAZO DE CONCESSAO
ADOTADO

O prazo de concessdo proposto para o edital foi de 18 (dezoito) anos. Uma vez que os
empreendimentos imobilidrios multiuso levam elevado tempo para retorno, devidos
aos altos investimentos para implantacdo, elevado tempo para comercializacdo e a

partir do payback encontrado de 10 anos.

Apesar da viabilidade do projeto para um prazo de 18 anos, propomos, entretanto que
seja avaliada a extensdo do prazo para 35 anos, o que possibilitara uma maior
remuneracdo ao ente publico e uma maior diluicdo do risco do projeto, mesmo se

considerando reinvestimentos por parte do concessiondrio.

5.6.13 REMUNERAGAO DA PREFEITURA
Como remuneracdo proposta para Prefeitura pela concessao das areas dos espigdes, o
modelo ora proposto para a concessdao dos espigdes prevé o pagamento de um
Outorga fixa no valor de R$7,37 reais por m2 de area locavel, para a Prefeitura
Municipal de Fortaleza a partir do 22 (segundo) ano de concessdo, que corresponde ao
inicio das operagdes. A partir dos estudos, o investidor privado devera assumir a

operacao dos espigdes quando ganhe com a melhor proposta.

Caso este seja o critério a ser utilizado na avaliagdo financeira das propostas a serem
trabalhadas no edital da concessdo, deverda entdao considerar o melhor beneficio

monetdrio pago a Prefeitura de Fortaleza.
No modelo economico-financeiro desenvolvido pelo presente Consércio, o resultado

monetario foi valor anual a ser pago a Prefeitura de Fortaleza (PMF) de

aproximadamente R$245,33 mil reais, a ser pago a partir do segundo ano.
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5.7 ANALISE ECONOMICA

5.7.1 CONTRATAGAO DOS ESPIGOES MAIS VANTAJOSA PARA A
ADMINISTRAGAO PUBLICA MUNICIPAL

A analise socioecondmica tem como objetivo firmar os efeitos econémicos positivos
no caso da implantacdo dos projetos tanto para o gestor publico quanto para os
investidores privados, considerando a resposta e interesse da sociedade nos projetos
a serem implantados, quantificando os valores em termos de custos e retorno
financeiro. O estudo de viabilidade financeira tem por objetivo demonstrar as
condi¢cdes em que haverd retorno financeiro positivo, portanto em que situagao o

projeto serd viavel para cobrir os investimentos realizados.

Uma das formas de avaliacdo da viabilidade é a verificacdo das condicdes de operacao
e implantacdo dos empreendimentos. O objetivo da avaliacdo econOmica
demonstrada neste capitulo é realizar uma estimativa dos beneficios e efeitos
econdmicos que resultardo da implantacdo de empreendimentos associados nos

espigdes.

E demonstrada a importancia da implantacdo dos empreendimentos para que se
chegue a estimativa correta, sendo avaliado o interesse da sociedade e dos setores
publico e privado. A avaliagdo considera o cendrio de uma concessiondria Unica assumir
a operacgao de ambos espigoes.
Entendemos como beneficios da concessao:

a) Melhoria estéticas e de urbanismo;

b) Requalificacdo do Entorno;

c) Valorizagdo Imobiliaria;

d) Melhoria nos indicadores de seguranca;

e) Melhoria da atividade econémica local;

f) Geracdo de empregos;

g) Maior permanéncia do turista em Fortaleza;

h) Maior arrecadacdo de impostos;

i) Reducdo dos custos de manutencao, vigilancia e zeladoria dos espigdes;
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i) Novos equipamentos urbanos de entretenimento e turismo,
Os beneficios incorporados na avaliagao da viabilidade do projeto estdo diretamente
relacionados a disposicdao dos investimentos planejados por parte do Cessionario.
Neste contexto é necessdrio avaliar a seguinte questdo: como monetizar os beneficios
previstos durante a avaliacdo sécio econdmica.
A metodologia foi baseada em projetos implantados de forma similar, sendo avaliados
sob a d6tica econdmica, os beneficios, custos operacionais e investimentos. Nestas
guestoes, foram utilizados valores financeiros ou precos de mercado, sem considerar
os impostos, que representam a intervengdo publica na economia, obtendo-se assim,

os valores a custo real.

5.7.2 “VALUE FOR MONEY” (MODELAGEM ECONOMICA)

O conceito de “Value for Money” estd baseado em uma metodologia contendo
critérios objetivos e técnicos para que a administracdo publica possa analisar e
escolher, de forma adequada, a viabilidade de um projeto, por meio de uma concessao.
Nesse contexto, a modelagem econdmica em questdo, foi desenvolvida levando em
conta todos os critérios para demonstrar de forma clara e objetiva a viabilidade do
projeto elaborado.

Na elaboracdao da modelagem realizou-se uma comparac¢do entre os investimentos
necessarios para a execu¢dao das intervengdes nos espigdes e as externalidades
positivas consideradas para a implantacdo dos projetos. S3o inumeras as
externalidades que podem ser geradas como consequéncia desses projetos, entre eles
estdo as intervencgbes positiva nas questdes sociais, incentivo para o uso da area
publica e a valorizagdao imobilidaria do entorno, tais como, apontadas em estudos
especificos que citados adiante. Entretanto, ndo existe uma relacdo estatistica que
oriente e auxilie na realizacdo de inferéncia quantitativas em relacdo as intervengoes
positivas oriundas do projeto, tendo em vista a fragilidade das bases numéricas
relacionadas a esses indicadores. Devido a isso, adotou-se uma visdo mais
conservadora para a elaboracdo da modelagem econbmica, utilizando dados
guantificados.

Na questdao econdmico financeiro, o projeto se mostra altamente viavel devido as
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comparacdes entre o custeio atual dos espigbes, o investimento e as receitas
projetadas previstas na execu¢ao do projeto. Os principais elementos que contribuem
para este resultado sdo: a reducdo do custeio dos espigdes; o aumento da arrecadacao
da Prefeitura com impostos; a valorizagdo imobilidria do entorno dos espigbes e a
maior permanéncia do turista em Fortaleza, que entram no calculo do retorno
econdmico monetizavel do empreendimento. Outras questdes secunddrias devem
favorecer este resultado também, como a reducdo dos indicadores de violéncia urbana
e a melhoria das condi¢Ges de entretenimento e lazer na drea de influéncia do
empreendimento, visto que serdo investimentos voltados para o entretenimento e
turismo. E necessdrio ressaltar que ndo ha como medir de forma exata estes fatores
secundarios.

A modelagem econOGmica financeira apresenta um resultado extremamente positivo.
Além da concessdo que sera realizada nos espigdes e os beneficios econdmicos destes
serem mensuraveis, no quesito da valorizacdo imobiliaria do entorno e aumento da
arrecadagdao com tributos, existe ainda o potencial de se apropriar da eleva¢ao da
arrecadacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e Imposto de Transmissdo
de Bens Imoveis (ITBI), ao longo do tempo.

Pelas razbes expostas ao longo deste Relatdrio e acima sintetizadas, é fortemente

recomendada a implantacdo do empreendimento.

5.7.3 CONTEXTUALIZACAO

Os equipamentos de uso turistico e de entretenimento sdo fatores de grande
importancia para a sociedade como um todo. E essencial que as novas estratégias de
gestdao busquem meios para melhorar a atratividade turistica e disponibilizar mais
equipamentos de lazer para a populacdo e assim, facilitar e gerar beneficios para
populacdo, além de resgatar aqueles que deixaram de usa-lo seja por receio de

inseguranca, seja por sua pouca atratividade.

Os espigdes sdao pilares fundamentais desse sistema atratividade turistica e de
entretenimento e hoje sdo vistos apenas como um local de contemplagdo, que nao
possui atrativos para seus usuarios. Entretanto, ao longo dos anos nas grandes capitais

mundiais os espigbes tornaram-se espacos de convivéncia, contendo pequenos
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comércios, restaurantes, bares e facilidades aos seus usuarios, deixando de ser apenas

estruturas de engenharia.

Nesse contexto, o estudo em questao, foi desenvolvido com base no principio de uma
melhor exploragao desses espacos, juntamente ao aumento da eficiéncia e qualidade
dos servicos publicos prestados a populacdo. Além disso, o estudo teve enfoque em
agregar valor aos impactos sociais e econdmicos que estes equipamentos podem gerar

na cidade.

As praticas de requalificacdo e revitalizagao de um espigdo geram inumeros beneficios
sociais e econdmicos a cidade. Entre os inUmeros beneficios do modelo de exploragao
dos espigbes, apresentado nesse estudo, estao: incentivo ao uso dos equipamentos,
melhoria na qualidade do servico ofertado a populacdo, revitalizacdo no entorno,

melhoria nos indicadores sociais e valorizagdo imobilidria nas dreas préximas.

No estudo em questdo, foram idealizados empreendimentos com diferentes
tipologias, havendo empreendimentos comerciais, culturais e turisticos. A
requalificacdo e a restruturacao dos espigbes apresentam um papel importante para a
revitalizacdo urbana do entorno onde estdo localizados. Essa revitalizacdo procura dar
vitalidade as areas através de um conjunto de ac¢bes, levando em consideragao
guestdes econdmicas, sociais, funcionais e ambientais. A implantacdo dos projetos fara
com que os espigdes passem a exercer um protagonismo no bairro, tornando-se um

equipamento de lazer, cultura e convivéncia.

Portanto, a implantacao deste projeto de requalificacdao e aproveitamento imobilidrio
dos espigbes diretamente alinhado com o conceito de desenvolvimento social, urbano

e turistico.

5.7.3.1 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Um dos beneficios econdmicos gerado pela requalificacdo e revitalizacdo das
estruturas publicas é o crescimento e valorizacdo imobilidria que ocorre no seu

entorno.
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5.7.3.2 ARRECADACAO TRIBUTARIA

O agente responsdavel pela promocao do projeto é a Prefeitura Municipal de Fortaleza,
através da Secretaria Municipal de Governo — SEGOV, por meio da Coordenadoria de
Fomento a Parceria Publico-Privada. Face as caracteristicas do projeto, resultara da
reducdo do Custeio dos espigdes, hoje realizado pelos entes publicos estimados em
R$335,87 mil reais anuais o que corresponde a RS$6,05 milhdes em 18 anos de
economia para a Prefeitura de Fortaleza. Além da redugdo dos custos de manutencao,
deve-se considerar a incidéncia de impostos sobre a receita das operagdes que se

instalardo no empreendimento.

A aliquota de IPTU em Fortaleza é de 0,6% para imdveis residenciais com valores até
RS 75.676,54, 0,8% acima de R$75.646,54 e até R$272.327,52 e 1,4% em imdveis com
valor venal acima de R$272.327,52. Para imdveis n3o residenciais adota-se aliquota de
1,0% para valor venal até RS$272.327,52 e 2,0% para valor venal acima de
R$272.327,52. Como as operac¢des tratardo exclusivamente de imdveis de uso
comercial, considerou-se a aliquota de 2% incidente sobre as areas de operagao a ser
instaladas nos espigdes. Estimamos o valor do m2 de ABL para efeito de calculo do
IPTU, o valor do m2 médio de Fortaleza que é de R$5.128,00 (Fonte
INDEX/IMOVELWEB, 2019).

Outro ponto que esta contido na arrecadacao tributdria resultando da implantacdo dos
empreendimentos é a receita oriunda do ISS (5%) das atividades e servicos instalados
nos espigdes apods a implantacdo do projeto, bem como sobre a receita da SPE. O
estudo da modelagem financeira resultou em uma receita de estimada de operacdes
de cerca de R$664,6 milhdes ao longo dos 18 anos de concessdo. Portanto, a Receita
prevista para a Prefeitura de Fortaleza oriunda do ISS (5%), referente as atividades e
servicos nos empreendimentos implantados nos espigbes ao longo dos 18 anos de

concessdo serd na ordem de R$33,2 milhdes de reais.

Portanto ao considerar as economias e ganhos oriundos as arrecadac¢des tributdrias, o

projeto proposto apresenta um beneficio superior da R$39,25 milh&es para os cofres
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publicos da Prefeitura de Fortaleza.

5.7.3.3MELHORIA NOS INDICADORES DE VIOLENCIA URBANA E
DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Prevé-se uma melhoria nos indicadores de violéncia urbana e desenvolvimentos social
no entorno dos espigdes apds a implantacdo dos equipamentos indicados no projeto
em conjunto com as reformas dos espigdes. As edificagbes variam em espacos de
shopping, servicos, restaurantes, bares e equipamentos culturais, voltados a suprir a

demanda registrada na area de influéncia do entorno dos espigdes.

Atividades como prostituicdo, trafico de entorpecentes e similares possuem relacao
direta com indicadores de furtos, assaltos, homicidios e outros e com a implantagao
dos empreendimentos associados é previsto uma valorizacdo imobilidria e urbana da
area, o perfil de urbanizac¢do e atividade econdmica executada podem servir de modo

a atrair ou repelir essas atividades.

Sendo analisados experiéncias similares, foi observado que bairros com atividades
econdmicas principalmente diurnas e que ndo possuam fluxo de pessoas e seguranca

noturna tendem a atrair um volume maior de atividades ilicitas.

Porém com o desenvolvimento social impulsionado pela requalificacdo dos espigoes e
promovendo atividades com hordrio de execucdo estendido serve como repulsa para
atividades ilicitas, o que provoca naturalmente a valorizagao imobiliaria e contribui

para a transformacdo das areas de influéncia.

Medidas isoladas de repreensdao as praticas criminosas podem nao surtir o efeito
pretendido a longo prazo porém quando hd uma colaboracdo de investimentos

publicos e privados, percebe-se uma melhoria nos indicadores sociais.
Neste contexto, indica-se que os espigdes se transformem em complexos que se

traduzam em um destino e permanéncia de parte da populacdo, trazendo o

desenvolvimento social da regiao.
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5.7.3.4GERACAO DE ATIVIDADE ECONOMICA E EMPREGOS

Em uma implantagao dos empreendimentos associados, sendo isto caracterizado
como um incentivo a atividades econOmicas ocasiona a gera¢do de empregos e
impulsiona as atividades econémicas ja existentes na regido, como também incentiva
o surgimento de novas atividades. No ambito das obras, é claro o conhecido efeito
multiplicador keynesiano, que estabelece a relacdo entre o aumento em gastos
publicos e o crescimento econémico agregado.

Espera-se que na ocasido de implantacdo de empreendimentos associados aos
espigdes sejam geradas melhorias imobilidrias e um aumento na oferta de emprego da
regiao, o que impulsionard o ciclo de atividade econdémica.

Mesmo em momentos de recessdo econOmica, quando existe capacidade ociosa em
diversos setores, o multiplicador keynesiano no setor de construcdo civil cada Real
gasto pelo Poder Concedente em construcdo civil, hd um incremento de igual tamanho
ou maior em atividades dependentes que sdo impulsionadas pela construcao civil.

O efeito imediato apontado na avaliagdo socioecondmica é que além da geragao direta
de empregos pelo empreendimento, aumentos a renda, haverd um avanco dos demais
setores da economia.

Tabela 8 - Estimativa de empregos diretos gerados com a requalificacdo dos Espigdes

Empregos Diretos

Operagoes 245*

SPE / Condominio 25

* 10 empregos para cada 100m2.

Fonte: Elaboracdo prépria.

As requalificacbes planejadas nos espigdes, tendem a promover um incentivo as
atividades econOmicas de servicos, sem necessariamente promover um setor
especifico da economia, gerando emprego e renda. Por esta razdo, os projetos
indicados para os espigdes podem resultar na alteracdao da atividade econémica em
sua area de influéncia, porém o tempo, a intensidade e a direcdo desta transformacao
ndo sdo claras no atual momento do projeto.

Neste contexto, é indicado uma anadlise conservadora para avaliar os elementos
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gualitativos que afirmam que os investimentos realizados devem colaborar com a
transformacao do perfil de atividades econ6micas no entorno dos espigdes. Porém,
ressalta-se que a analise dos valores proveniente destes beneficios é empirica e ndo é

possivel quantificar os respectivos valores.

5.7.4 CONSIDERACOES

Com base nos beneficios e custos estimados com a implantagdo do projeto foi
elaborado o fluxo de caixa em moeda constante e valores em reais (RS), com data base

em julho de 2019.

Os indicadores encontrados para o projeto podem ser considerados extremamente
positivos, tanto para o investidor privado quanto para a publico. Para o investidor
privado, pois obtém uma taxa de retorno adequada para investimentos no setor de
servicos da ordem de 10,60% porcento. Para a Prefeitura Municipal de Fortaleza pois
esta reduz o gasto que atualmente realizada para manutencdo e opera¢do dos
espigdes, estimado em R$336 mil reais anuais, bem como gera um incremento na
arrecadacdo estimado em mais de R$39,25 milhdes durante o periodo de concesséo,

o que equivale a cerca de R$2,18 milhdes anuais.

A peculiaridade do modelo esta na conjugacdo de um empreendimento de elevado
valor e elevado impacto. Assim, serd possivel beneficiar uma parcela relevante da
sociedade. Em realidade, a intervencdo urbana deverd ter resultados ainda mais
expressivos por forca da reducdo de criminalidade, requalificacdo das atividades
comerciais realizadas no entorno da operacgao, elevacao no nimero de empregos e na
renda média do pessoal empregado nas atividades do entorno, dentre outros
beneficios. Por esta razdo, deve-se enfatizar que a viabilidade do mesmo nado apenas
torna o projeto recomenddvel, como o torna um projeto prioritario no portfélio de

projetos disponiveis para a Prefeitura Municipal de Fortaleza.

5.8 VALUE FOR MONEY — CONCLUSAO

A andlise do Value for Money (VFM) dos espigdes apontou um beneficio de cerca de
R$51,6 milhdes de reais para o ente publico no periodo de 18 anos de concessdo,

composto por:
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a) Nao necessidade de investimentos nas obras e equipamentos;

b) Economia com contratacdo de empresa gestora de obras civis;

c) Economia com despesas com equipes de manutencdo e operagdo das
estruturas;

d) Economia com despesas com consumo de materiais e equipamentos de
manutencdo das estruturas;

e) Ganho ao final do projeto de toda a infraestrutura que se incorporard aos
espigoes, realizadas com investimento privado;

f) Receita com Outorga onerosa no periodo da concessao;

Além desses beneficios acima elencados, que beneficiardo o ente publico, é de
suma importancia que consideremos os ganhos que as operagdes trardo para a

populacdo de Fortaleza, bem como, o efeito catalizador do fluxo turistico.

Estimamos que haverd incremento do fluxo turistico, o que pode trazer grandes
receitas com a maior permanéncia do turista em Fortaleza. Segundo dados
oficiais da Secretaria de Turismo do Estado do Ceara (marco/2019), um turista
deixa em média cerca de RS308 reais por dia de permanéncia no Estado e
permanece cerca de 9,5 dias no Estado. Se tomarmos como base esses nimeros
e consideramos a demanda turistica de Fortaleza de 2018, que foi de 3.560.575
pessoas, e considerando ainda que 10% desses turistas (356.057,5 turistas)
permaneceriam mais 0,5 (meio) dia em Fortaleza, por advento das operacdes
dos espigdes chegamos a uma receita turistica incremental de cerca de R$54,8
milhdes( cinquenta e quatro milhdes e oitocentos mil reais), o que representa
cerca de 0,37% de impacto sobre o PIB do Estado. Essa receita turistica
incremental estimada, se reflete, primordialmente, nos setores de servicos, o
gue pode gerar um ganho incremental de arrecadacdao de ISS em cerca de

RS$2,74 milhdes de reais por ano.

Além destas diversas melhorias incrementais mensuraveis, hd ainda diversas melhorias

ndo mensuraveis como:
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a) Melhora da seguranga do entorno;
b) Incremento da atividade econ6mica no entorno;

c) Valorizagdo Imobilidria no entorno;

d) Aceleragao da atividade comercial no entorno;

e) Maior satisfacdo da populagdo com mais um equipamento de lazer;

f) Entre outros.
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Essas outras razdes tornam o projeto de grande valor para a sociedade, para o trade

turistico e para a administracao publica e justificam que a Prefeitura Municipal de

Fortaleza instaure processo licitatério para concessdo destas areas para a iniciativa

privada de forma segura e com a garantia de que o interesse publico sera resguardado.

VPL 5,50% TOTAL
Implantagdo pela Prefeitura Valor Valores
(Investimento Publico) Presente Projetados
Investimentos em Obras -16.623.936 -17.538.252
Gerenciamento e Supervisdo Obras -1.662.394 -1.753.825
MDO Operag¢ao e Manutengao -3.777.210 -6.045.646
Insumos e Equip. e Materiais -347.176 -555.675
TOTAL -22.410.715 -25.893.398
Implantagdo via Projeto de PPP Valor Valores
(Investimento Privado) Presente Projetados
Investimento Privado 13.928.091 13.928.091
Outorga 3.469.716 5.690.481
Economia com Despesas 3.984.957 6.045.646
TOTAL 21.382.764 25.664.218
Valor Valores
QUADRO RESUMO Presente Projetados
Operacao Publica -22.410.715 -25.893.398
Operacdo Privada 21.382.764 25.664.218
Ganhos do Projeto 43.793.479 51.557.616
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Ficha Técnica

EQUIPE CHAVE

FUNGCAO

Gustavo Cruz

Eduardo Loffler Gadelha
Luiz Barbosa Fiuza
Jeferson de Souza Oliveira

Sandra Santiago

Coordenador Geral
Coordenador de PMO
Arquiteto e Urbanista
Engenheiro Civil

Gestdo ambiental

EQUIPE DE APOIO

FUNCAO

Leticia Goulart de Almeida Braga
Carlos Augusto

Allison dos Santos Cordeiro
Fernando César Carvalho Neto
Francisca Silvania Gomes Oliveira
Diego Araripe Pontes

Magnum de Sousa Pereira

Engenheira Civil

Engenheiro Civil

Engenheiro Civil

Arquiteto e Urbanista

Engenheira ambiental e sanitarista
Coordenador ambiental

Engenheiro agronomo
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ANEXOS

Segue a lista de anexos:

AnotagOes de Responsabilidade Técnica (RRT ou ART)
Orgamento da obra

Fotos aéreas

Imagens do projeto

Questionario

Cessao de Propriedade Intelectual

N o v & W N PR

Caderno de Encargos
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Anexo 1
Anotagdes de Responsabilidade Técnica (RRT ou ART)
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s g: Anota;én de Responsabilidade Tecnica - ART c R EA_CE ART OBRA / SERVICO
‘_‘i"‘ ::::Z, Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N© CE20190514322

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara
INICIAL

o L Responsavel Téenlco - —_—
PEDRO BATISTA DE CASTRO

profintonal ENGENHEIRO Clvil NP, CGOSZATE0
Ragislro. 0EDADTS0OCE

Emprosn camiitalda CONSTRUTORA CAPITAL LTDA Begstro 0000390632-CE

2. Dados do Contrato S
Conuataale INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA CPFICNP]. 30.711.044/0001-50
AVENIDA DESEMPRARGADDR MOREIRA N* 2820
Complomenta 5a7 Bamo ALDEOTA

fit FORTALEZA UF. CE CEP. 60170002

ato. Nao especificado Celetrado em;

RS 5.000,00 Tgpo de contratante PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADD
da Insttuccoal NENHUMA - NAQ OPTANTE
—_ 3.Dados da ObraServigo e

AVENIDA DESEMBARCADOR MOREIRA N* 2020
Complementa 507 Harro, ALDEOTA
Cidnde FORTALEZA UF: CE CEP: 60170002
Data de Inico: 170052019 Prewiedo de termmne! 2000772019 Coordenadas Geograficas: 0,0
Finaldate. SEM DEFINICAD Codigo. Nio espectficado
Proprietano: INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA CBFICNP: 30.711.044/0001-30

4, Atividade Tecnlca

17 - EXECUGAD Quantfads Lnidade
5 - PROJETO » RESOLUGAD 1025 > OBAAS E SEHVICOS - CONSTRUCAD CiVik = 6.534.00 mz
EDIFICACOES - 1036 - ESTRUTURA

ApDDS 0 condisido cas atvigndes 180ncas o profisvional devera procoder a baixa desta ART

5. Observagbes

6. Declarago
- Declorn que ostoy cumpnnde as regras de acessbilidade previstas nas normas tecncas da ABNT, na legisbigio eopecifica g no desrato o,
52952004 .

7. Entidade de Classe { /
NENHUMA - NAO OPTANTE /l,/
52 7/

Cedaro serem verdadeiras as mlormoagdes soma

N de de
Laeal dats E CONSULTORIA ENPRESARIAL LTDA - C
30.711,04412001-50
o It .
* A ART ¢ vebda somente qUando qUAAds, mediants apresentacdo do cormpravante do pagamenta ou conferéncia na site o Great,
* Somente ¢ Gonaderada vilda a ART quando estiver cadastrada no CREA, quitada, possuir as 3ssinaturps crigingis do prof | ¢ contratante,
o 10.Valor
Yalor da ART RS 8596 Registrada am.  26/07/2019 Valor pago. RS 85,96 Nosse Nomera: 8213453737

5

mbcdste dedts ART pode tor voaficAd om. hitps Soea-ce.siic combricublen’ eors 3 chave A0Ty
Prgressc e 20T 45 1601 11 per L ip 130353 75

WM reise prg be foleconencnilorooce prg be iy
Tel 35 14532809 Far (8% 552 S-FS;’"-E»_'HA 'SE




i RRT SIMPLES

)
c g l l Conselho de Arguitetura | N° 0000008528584 f
!/B R e Urbanisn --'x|]--'.'.'-'..' | |£I°C|AL |
1 INDIVIDUAL
Reaqistro de Responsabilidade Técnica - RRT |
L TR

1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome: LUIZ BARBOSA FIUZA
Registro Nacional: A3448-7 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATC - - -
Contratante: INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA

CNPJ: 30.711.044/0001-90
Contrato: 00488 Valor Contrato/Honorérios: R$ 0,00

Tipa de Conlratarte: Pessos juridica de direito privado
Celebrado em: 01/07/2019 Dala de Inicia: 01/01/2020 Previsdo de término: 31/07/2020

Apos a contlusdo das atividades técnicas o profissional devers procader a baika destz RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Enderaco: AVENIDA BEIRA MAR - DE 1071/1072 AO FIM N SN
Complemerto: ESPIGAO DO NAUTICO Bairra: MEIRELES

UF: CE CEP: 60165121 Cidade: FORTALEZA

Coordenadas Geogréficas: Lalilude: 0 Longitude: 0

4. ATIVIDADE TECNICA
Grupa de Alividade: 1 - PROJETO
Subgrupo de Alividade: 1.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICACOES
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitetdnico
Quantidade: 4.658,00 Unidade: m?

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
Eerlinsntes para as edificaces abertas ao poblico, de uso plblico ou privativas de uso colefivo, conformea § 17 do art. 56 da
el n® 13.146, de 06 de julfio de 2015

S.DESCRIGAO I ;
PROJETO ARQUITETONICO DE UM ESPACO PUBLICO COM ENTRETENIMENTO, LAZER, SERVICO E GONVIVENCIA.

6. VALOR B o - o S
Valor do RRT: R% 84,76 Pago em: 25/07/2019
Total Page: RE 94,76

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima.

. de [ d%
Loral Dis Més \ Ano
Aoshoo Gudost de A Brooa. - fk\wm Vil
INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA AUIZBARBOSA FIUZA
EMPRESARIAL LTDA CPFJDMBGQ.MS«SS
CNPJ: 30.711.044/0001-90 \
\

il
wf

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http Jisiccau cavbr.gov brfappiview/sight/externo?farm=Sanvicns,
com a chave: cxdBWW  Impresso em: 28/07/2019 &5 14:13;59 por: . ip: 138.36.1.84

wwwcattbr gov br Pagina 11
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' RRT SIMPLES
N° 0000008528450
INICIAL
INDIVIDUAL

CAU/BR “wwsimsr |
|
| T —

Registro de Responsabilidade Tecnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome: LUIZ BARBOSA FIUZA
Registro Nacional: A3448.7 Titulo do Frofissional: Arquiteto e Urbanista
2. DADOS DO CONTRATO - _ -
Contratante: INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA
CNPJ: 30.711.044/0001-90
Conirato: 00488 Valor ContratofHenordrios: R$ 0,00
Tipo de Contratanie: Pessoa juridica de direito privado
Celebrado em: 01/07/2019 Data de Inicio: 01/01/2020 Previsdo de término: 31/07/2020

Apds a conclusao das atividadas téonicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRAJ/SERVICO

Endereco: AVENIDA BEIRA MAR - ATE 718/719 N®: 1681
Carmplermento: ESPIGAQ Bairro: PRAIA DE IRACEMA

UF: CE CEP: 60060610 Cidade: FORTALEZA

Coordenadas Geograficas: Latilude: 0 Longitude: ©

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 1 - PROJETO
Subgrupo de Atividade: 1.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICACOES
Alividade: 1.1.2 - Projeto arguiteténico

Quantidade: 3.876,00 Unidade: m?

Declaro a nao exigibilidade de atendimento as rearas de acessihilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
Ere!'tinentes para as edificacdes abertas so pdblica, de uso pablico ou privativas de uso caleliva, conforme § 1° do arl. 56 da
ei n® 13,146, de 06 de julho de 2015

5, DESCRICAO S PR
PROJETO ARQUITETONICO DE UM ESPACO PUBLICO COM ENTRETENIMENTO, LAZER, SERVICO E CONVIVENCIA.

6. VAL(?_R - B e, -
Valor do RRT: R% 94,76 Pago em: 26/07/2019
Total Page: RS 94,76

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagées acima.

de L de |
Local Dia Mas '11 \‘ Ano
ﬂ}&%@%&&&% AL 4P/
INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA LUIZ BARBGSA FIUZA
EMPRESARIAL LTDA CPF:|104 869.413-53
CNPJ: 30.711.044/0001-90 =N

A autenticidade doste RRT pode ser verificada em: hittp./isiccau.caubr gov.brfappiview/sightleterno?orm=Senviros,
com a chave: Y06x4Z Impresso em: 29/07/2019 3s 14:20 53 por | ip: 138.36,1.84

www.caubr.gov.br Pagina 11
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T
‘&‘ Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART CR EA_CE ART OBRA / SERVICOC
in®
‘-'if"::'" Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° CE20150514319

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara

e L. Razpongivel Tecnico
PEDRO BATISTA DE CASTRO
Tituiz grotsvonal  ENGENHEIRO CIVIL RNP. 0608207500

Hegistro CE05207500CE

Smpresn conbiatads CONSTRUTORA CAPITAL LTDA stro. 0000390683-CE

.. 2. Dados do Contrato =R —
Coriratantc INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA CPFICNPJ. 30.711,044/0001-30

AVENIDA DESEMBARGADOR MOREIRA N™ 2020
Camplempnia: SO7 far= ALDEOTA

FOATALEZA UF: CE CEP 60170002

rato Mio especificadn Celabrad:
Valos RS 5000,00 Tipo de contratante PESSOA JURIDICA DE DIRETO PRIVADD
Andn lpsttueonal NENHUMA - NAD OPTANTE

3. Dados da Ohra'Servigo P
AVEN|DA DESEMBARGADOR MOREIRA WT 2020
Caomplemento 507 Balrrn ALDEOTA

- FORTALEZA UF-CE CEP: 60170002

o do lmoo 17/05/2015 Previsdo de terming 20007/2019  Coorde:

nadas Googrificas: 0.0

wle. SEMDEFINICAO Cedigo. Nio especificado
Propeetiro, INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA CPFICNPJ 30.711,04£20001-30

4. Atividade Tocnica

17« EXECUCAD Cuantdada Uredade
5 - PHOJETO > RESOLUGAQ 1025 -» OBHAS E SERVICOS - CONSTRUCAD CVIL - A.534 00 ma
ECIFICACOES o #0500 « INSTALACAD OE GAS
5 - PRCJETO > RESCLUCAQ 1025 - OBRAS € SERVICOS - CONSTRUGAD CIVIL = 4 534,00 m2
ECIFICALOES -> #1061 - INSTALAGCAD OE REDE LOGICA
§ « PROJETO > RESOLUGCAQ 1025 > OBRAS E SERVICOS - CONSTRUGAO CIVR - 453400 mz
ELUFICAGOES -» #1042 - INSTALACAO ELETRICA O BAIXA TENSAD
5« PRCIETO > RESOLUCAQ 1025 -» OBRAS E SERVIGOS - CONSTRUCAD CIVIL = 8.534.00 ma
ECIFICACOES > #1003 - INSTALACAD HIDRAULICA
5 - PROJETO > RESOLUCAC 1075 > OBRAS F SERVICDS - CONSTRUGAD CIVIL - 853400 m2
EDIFICACOES > #1005 - INSTALAGAQ SANITARIA
5 « PHROJETO > RESOLUCAQ 1025 -» OBRAS E SERVIGOS - CONSTRUGAD CIVIL -» B 534,00 mz

EDIFICAC OES = #1210 - SISTEMA DE PREVENCAC E COMBATE A INCENDIO

Apos a condlusda das atadades tbonicas o profiseional deverd proceder a baixa desta ART

5. Observagies

6. Declaragoes

7. Entidade de Classe / h
NENHUMA . HAD OPTANTE {/

4. Assinaturas
Dedtsro terem vergnderas ay mlormagdes aoma

de de
Leosl data INTEGRA PROJETDS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTOA -CNPY
30.714.044:0001.20

a. Informagbes
* & ART ¢ valida soinente quanda quitadn. medianie apresentagdo do comprovante do pagamenta ou confering!a no site do Crea
* Sumente & considerada vildn 3 ART guands estiver cadastrada no CREA, quitada, possuir as assinaturas erigingis de profiszonal @ contratante,

10 Valor P
Waler tta ART. RS 85,96 Reagistrata em. 26/07/2019 Valor pagn: RS 85,96 Nosso Numara 8213453730

A sotermed st destas ART pote ner verficads om hipe Joredce pccom biipublen’ com g chave Mo
et @ FRCTTMIS AT 16T 45 oo p 125 15

CREA-CE

Crmtates Py i 8 D
PP

alernsmBirescn.org be =

@

wern Teareonly

Tl (25134535300 Far (BY] TS5




— Prefeitura de
%P%% Fortaleza
Y

Anexo 2

Orcamento da obra
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Obra: Espigdes - Praia de Iracema DATA 18/09/2019 lI

Orcamento Capcon

Item Discriminacgio dos Servigos Unid. Quantidade P. Unitario Total

|
1 IMPLANTACAO ADMINISTRATIVA E DEMOLICAO 939.740,64
1,01 Equipe administrativa e técnica més 12,00 59.839,20 718.070,40
1,02 ART vb 1,00 1.000,00 1.000,00
1,03 EPI's vb 1,00 31.693,60 31.693,60
1,04 Equipamentos e Ferramentas més 12,00 15.714,72 188.576,64
1,05 Transportes e fretes vb 1,00 400,00 400,00
2  CANTEIRO DE OBRA 247.979,65
2,01 Tapume com telha metalixa m2 2,93 93,45 273,35
2,02 Conteiners administrativo més 12,00 2.400,00 28.800,00
2,03 Almoxarifado més 12,00 2.400,00 28.800,00
2,04 Banheiros quimicos més 12,00 14.800,00 177.600,00
2,05 Refeitério m2 70,00 110,09 7.706,30
2,06 Manutengdo e custos com energia e agua més 12,00 400,00 4.800,00
3  PRELIMINARES 109.031,90
3,01 Retirada de guardacorpo existente m2 579,70 93,45 54.172,97
3,02 Remogéo de piso intertravado existente més 2.907,00 8,99 26.133,93
3,03 Transporte horizontal de entulhos e materiais vb 1,00 4.500,00 4.500,00
3,04 Bota fora legalizado ud 48,45 500,00 24.225,00
4  FUNDACOES E ESTRUTURA 7.153.724,84
4,01 Escavagdo em campo aberto mat. 3-cat m3 781,35 35,61 27.823,99
4,02 E.xecu(;éo de perfuragdo de @ 100 mm para tirante em Ago THB 40 ou DYWIDAG 40 (444 m 1.536,00 140,00 215.040,00
tirantes x 12,00m/cada)
4,03 Fornecimento e inje¢do de cimento Kg 266.000,00 1,45 385.700,00
4,04 Fornecimento e aplicagdo de ago THB 40 ou DYWIDAG 40 inclusive protensio m 3.552,00 190,00 674.880,00
4,05 Bloco de coroamento para microestacas ud 148,00 1.705,75 252.451,00
4,06 Forma metalica, reutil. 15X m2 416,72 72,23 30.099,81
4,07 Ago CA50/60 kg 94.434,02 5,00 472.170,08
4,08 Placas pré-moldadas nervuradas m2 8.197,00 590,00 4.836.230,00
4,09 Capeamento de concreto magro 5cm m3 379,43 232,37 88.169,13
4,10 Lastro de areia grossa m3 1.496,39 39,04 58.419,02
411 Co.rdoalhas de a(;? 12,7mm, inclusive fornecimento,acessérios (acoragens passivas e kg 8.288,00 6,48 53.706,24
ativas) e protencio
4,12 Concreto Fck 30Mpa m3 196,79 270,00 53.132,01
4,13 Lan¢amento de concreto m3 196,79 30,00 5.903,56
5 PAVIMENTACAO 352.471,00
5,01 Piso de concreto polido m2 8.197,00 36,00 295.092,00
5,02 Enceramento e acabamento em piso de concreto polido m2 8.197,00 7,00 57.379,00
6 PAREDES E PAINEIS 6.447,30
6,01 Alvenaria de tijolo furado 9x19x19cm m2 237,12 27,19 6.447,30
7 REVESTIMENTOS 15.877,56
7,01 Chapisco m2 474,24 5,37 2.546,67
7,02  Reboco m2 474,24 28,11 13.330,89
8 CONTEINERS 3.262.121,60
8,01 Aquisicdo de contéiner Dry - Medindo 12,00m x 2,35m ud 88,00 12.000,00 1.056.000,00
8,02 Adapfagﬁo de contéine_r Dry - Medindo 12,00m x 2,35m - Ref a lixamento, corte parcial ud 88,00 10.000,00 880.000,00
de até 50% de cada painel
8,03 Contéiner tipo B (Wcs) ud 4,00 25.968,00 103.872,00
8,04 Esquadrias de aluminio e vidro (Fachada bangal6s) m2 1.968,91 350,00 689.119,20
8,05 Escada metalica padrido (Bangalds) m2 22,00 2.800,00 61.600,00
8,06 Guarda corpo metdlico padrdo (Bangalos) m2 566,28 180,00 101.930,40
8,07 Manutencio de contéiner Dry - Medindo 12,00m x 2,35m ud 88,00 1.800,00 158.400,00
8,08 Transporte e montagem de contéiners ud 88,00 2.400,00 211.200,00
9 INSTALACOES ELETRICAS E TELEFONIA 885.993,66
9,1 MATERIAIS 532.914,40
9,1,1 Eletroduto aluminio g4" M 680,00 180,79 122.937,20
9,1,2 Condulete em aluminio tipo x g4" UND 380,00 190,79 72.500,20
9,1,3 Curva p/ elet. aluminio g 4" UND 160,00 226,14 36.182,40
9,1,4 Eletroduto pvc g3/4" incluindo conexdes M 400,00 12,31 4.924,00
9,1,5 Eletroduto pvc g1" incluindo conexdes M 400,00 10,54 4.216,00
9,1,6 Curva p/ eletroduto pvc g3/4" UND 60,00 4,03 241,80
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Obra: Espigdes - Praia de Iracema DATA 18/09/2019 QI

Orcamento Capcon

Item Discriminacgio dos Servigos Unid. Quantidade P. Unitario Total

|
9,1,7 Curva p/ eletroduto pvc g1" UND 80,00 7,36 588,80
9,1,8 Bucha + arruela g3/4" UND 60,00 1,23 73,80
9,1,9 Bucha + arruela g1" UND 60,00 1,48 88,80
9,1,10 Cabo 1kv no. 10mm? UND  5.300,00 10,53 55.809,00
9,1,11 Cabo 1kv no. 25mm? UND 980,00 19,56 19.168,80
9,1,12 Cabo 1kv no. 35mm? UND  5.400,00 25,87 139.698,00
9,1,13 Cabo 0,6/1kv no. 2,5mm? UND  1.600,00 5,44 8.704,00
9,1,14 Eletroduto corrugado pead 1.1/4" M 1.440,00 9,94 14.313,60
9,1,15 Eletroduto corrugado pead 1.1/2" M 400,00 10,34 4.136,00
9,1,16 Perfilado perfurado 38 x 38mm incluindo conexdes M 1.200,00 41,11 49.332,00
9,2 INTERRUPTORES E TOMADAS 889,40
9,2,1 Interruptor simples de uma se¢do,embutido na parede, h=1,10m do piso pronto. UND 24,00 14,67 352,08
9,2,2 Interruptor simples de trés se¢des,embutido na parede, h=1,10m do piso pronto. UND 2,00 45,68 91,36
Tomada simples padrdo brasileiro 2p+t (220v/10a) em caixa de pvc 4"x2" embutido na
9,2,3 alvenaria UND 24,00 15,07 361,68
9,2,4 Tomada dupla padrao brasileiro 2p+t (220v) em cx. 4"x2" embutida na alvenaria UND 4,00 21,07 84,28
9,3 LUMINARIAS 1.728,00
9,3,1 Luminaria em aluminio de sobrepor com lampada em led 15w UND 24,00 72,00 1.728,00
9,4 QUADROS 18.498,00
9,41 Quat.ir.o elétrico em chapa metalica com 24 circuitos com disjuntor geral de 63a + dps + UND 8,00 1.746,00 13.968,00
16 disjuntores de 20a com barramento. totalmente testado e aprovado (tta)
9,4,2 Caixa para medidor de energia padrio enel polifasico UND 2,00 265,00 530,00
9,4,3 Quadro de bomba de incéndio UND 2,00 2.000,00 4.000,00
9,5 POSTESE CAIXAS DE ALVENARIA / REFLETORES 94.352,50
9,51 Poste de feArro galvanizado circular (d1:¢4" e d2:¢2") com uma aba e altura tutil 10,0m. UND 16,00 1.267,06 20.272,96
com uma ldmpada led 140w.
9,52 Poste de ferro galvanizado circular (d1:¢4" e d2:¢2") com uma aba e altura tutil 10,0m. UND 16,00 1.487,06 23.792,96
com duas ldmpada led 140w.
9,5,3 Poste metalico circular com duas pétala com uma lAmpada led de 40w. UND 16,00 1.043,72 16.699,52
9,54 Poste circular (200/14), com 4 luminarias cada uma com lAmpada de led 250w. UND 7,00 1.396,73 9.777,11
9,55 Poste circular de c/opcreto 200/14 com trés refletores if 1001 shd com lampada de UND 7.00 1.396,73 977711
1000w vapor metalico
9,5,6 Caixa de passagem circular em alvenaria diametro 40cm UND 76,00 136,84 10.399,84
9,5,7 Caixa de passagem em alvenaria 40x40x40 cm UND 20,00 181,65 3.633,00
9,6 TELEFONIA 237.611,36
9,6,1 Eletroduto aluminio g3" M 1.400,00 124,78 174.692,00
9,6,2 Condulete aluminio g3" M 780,00 55,44 43.243,20
9,6,3 Cabo ctp apl 50-20 M 400,00 17,03 6.812,00
9,6,4 Distribuidor geral 100x100x12cm fundo de madeira UND 2,00 812,00 1.624,00
9,6,5 Distribuidor geral 60x60x12cm fundo de madeira UND 12,00 663,00 7.956,00
9,6,6 Caixa de passagem circular em alvenaria diametro 40cm UND 24,00 136,84 3.284,16
10 INSTALAC()ES HIDROSANITARIAS 117.261,44
10,01 Tubo pvc soldavel 25mm x 6m incluindo conexdes M 155,00 5,59 866,45
10,02 Tubo pvc soldavel 32mm x 6m incluindo conexdes M 520,00 8,92 4.638,40
10,03 Tubo pvc soldavel 40mm x 6m incluindo conexdes M 80,00 13,58 1.086,40
10,04 Tubo pvc soldavel 50mm x 6m incluindo conexdes M 24,00 15,10 362,40
10,05 Tubo pvc soldavel 85mm x 6m incluindo conexdes M 600,00 43,97 26.382,00
10,06 Bucharedu¢do 40mm x 32mm UND 22,00 5,60 123,20
10,07 Bucharedugdo 60mm x 40mm UND 22,00 10,71 235,62
10,08 Bucharedu¢do 85mm x 60mm UND 22,00 17,09 375,98
10,09 Joelho 902 pvc soldavel 25mm UND 90,00 6,21 558,90
10,10 Joelho 902 pvc soldavel 32mm UND 22,00 7,12 156,64
10,11 Joelho 902 pvc soldavel 40mm UND 20,00 12,23 244,60
10,12 Joelho 902 pvc soldavel 50mm UND 16,00 12,25 196,00
10,13 Tee 902 pvc soldavel 40mm UND 16,00 14,82 237,12
10,14 Tee 902 pvc soldavel 50mm UND 7,00 15,44 108,08
10,15 Tee 902 pvc soldavel 85mm UND 33,00 64,19 2.118,27
10,16 Luva soldavel 25mm UND 38,00 3,41 129,58
10,17 Luva soldavel 32mm UND 53,00 3,98 210,94
10,18 Luva soldavel 40mm UND 6,00 6,86 41,16
10,19 Luva soldavel 85mm UND 80,00 31,61 2.528,80
10,20 Registro de gaveta bruto 1.1/4" UND 8,00 69,44 555,52
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Item Discriminacgio dos Servigos Unid. Quantidade P. Unitario Total
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10,21 Registro de gaveta bruto 1.1/2" UND 8,00 78,20 625,60
10,22 Registro de gaveta bruto 3" UND 4,00 342,56 1.370,24
10,23 Torneira de boia 1" UND 2,00 62,62 125,24
10,24 Valvula pé de crivo 2" UND 2,00 113,53 227,06
10,25 Valvula de retengdo horizontal 2" UND 4,00 181,19 724,76
10,26 Bomba dancor 1cv / hman 20mca / q 6m3/h UND 4,00 1.028,70 4.114,80
10,27 Hidrometro padrio cagece 1" UND 2,00 402,55 805,10
10,28 Flange para caixa d'agua 2" UND 4,00 31,86 127,44
10,29 Flange para caixa d'agua 3" UND 4,00 143,69 574,76
10,30 Joelho 452 40mm UND 16,00 12,37 197,92
10,31 Joelho 452 50mm UND 48,00 13,73 659,04
10,32 Joelho 452 100mm UND 112,00 28,08 3.144,96
10,33 Joelho 452 150mm UND 8,00 52,13 417,04
10,34 Joelho 902 40mm UND 22,00 12,03 264,66
10,35 Joelho 902 50mm UND 44,00 13,68 601,92
10,36 Joelho 902 100mm UND 31,00 26,20 812,20
10,37 Jungdo simples 452 150 x 100mm UND 40,00 86,79 3.471,60
10,38 Tubo pvc esgoto sr 40mm x 6m incluindo conexdes M 90,00 12,56 1.130,40
10,39 Tubo pvc esgoto sr 50mm x 6m incluindo conexdes M 120,00 17,17 2.060,40
10,40 Tubo pvc esgoto sr 100mm x 6m incluindo conexdes M 120,00 30,41 3.649,20
10,41 Tubo pvc esgoto sr 150mm x 6m incluindo conexdes M 610,00 46,17 28.163,70
10,42 Luva pvc sr 40mm UND 4,00 7,64 30,56
10,43 Luva pvc sr 50mm UND 4,00 9,15 36,60
10,44 Luva pvcsr 100mm UND 14,00 15,29 214,06
10,45 Luva pvcsr150mm UND 92,00 28,13 2.587,96
10,46 Terminal de ventilacdo 50mm incluindo conexdes UND 2,00 11,61 23,22
10,47 Cx sifonada sifonada em pvc com tampa 150x150x50 UND 8,00 57,13 457,04
10,48 Caixa de inspesdo em alvenaria com tampa em concreto hermeticamente fechada -60x60> UND 30,00 261,45 7.843,50
10,49 Anel de vedagdo para vaso sanitario UND 8,00 30,01 240,08
10,50 Sifdo para lavatério UND 8,00 15,54 124,32
10,51 Bomba Submersa 1,0 CV Trifasica 220/380V, inclusive chave e conexdes UND 6,00 1.880,00 11.280,00
11 INSTALACAO DE GAS E COMBATE A INCENDIO 162.926,47
11,1 MATERIAL 60.312,68
11,1,1 Adaptador storz 2.1/2" x1 1/2" engate rapido UND 11,00 43,14 474,54
11,1,2 Esguicho de 1.1/2" rosca 9 fios engate rapido e requinte 16mm UND 11,00 78,16 859,76
11,1,3 Joelho 902 f.g. 2.1/2" UND 51,00 71,88 3.665,88
11,1,4 Luvafg. 2.1/2" UND 155,00 57,94 8.980,70
11,1,5 Niple duplo 2.1/2" UND 16,00 38,25 612,00
11,1,6 Registro globo angular 2.1/2"x 2.1/2" UND 22,00 100,90 2.219,80
11,1,7 Joelho 45°f.g.2.1/2" UND 22,00 79,38 1.746,36
11,1,8 Té90°fg. 2.1/2" UND 22,00 107,02 2.354,44
11,1,9 Tubo de ferro galvanizado 2.1/2" x 6m M 680,00 57,94 39.399,20
11,2 EXTINTORES 12.880,00
11,2,1 Extintor de p6 quimico cap. 6 kg - cap.3-a:20-b:c UND 26,00 255,00 6.630,00
11,2,2 Extintor de co2 cap. 6 kg - cap. 5-b:c UND 10,00 535,00 5.350,00
11,2,3 Extintor de dgua 101 - cap. 2-a UND 4,00 225,00 900,00
11,3 CAIXAS DE HIDRANTE E MANGUEIRAS 11.995,43
11,3,1 Caixa de incéndio de embutir 90 x 60 x 17 cm UND 11,00 277,17 3.048,87
Hidrante de passeio completo (tampa em ferro fundido 60x40cm, registro globo angular
11,3,2 2.1/2", niple duplo 2.1/2", unido 2.1/2", joelho f.g. 45° 2.1/2", vilvula de reten¢do UND 2,00 904,55 1.809,10
horizontal 2.1/2', adaptador storz 2.1/2" e tampao storz 2.1/2" com corrente")

11,3,3 Mangueira c/ engate rapidog 1 1/2" x 15m t2 UND 22,00 324,43 7.137,46
11,4 SINALIZACAO E ILUMINACAO DE EMERGENCIA 3.580,00
11,4,1 Placa sinalizadora fotoluminescente sinalizando dire¢do da saida mais préxima UND 60,00 23,50 1.410,00
11,4,2 Placa de sinalizagdo fotoluminosente de saida locada acima da porta UND 24,00 23,50 564,00
11,4,3 Placa sinalizadora para extintores UND 40,00 23,50 940,00
11,4,4 Bloco auténomo de emergéncia com 30 lampadas tipo leds autonomia de 6hs. UND 12,00 55,50 666,00
11,5 BARRILETE - INCENDIO 35.639,66
11,5,1 Adaptador em f.g. para caixa dagua 2.1/2" UND 4,00 68,09 272,36
11,5,2 Joelho 90° f.g 2" UND 8,00 49,83 398,64
11,5,3 Joelho90°f.g2.1/2" UND 16,00 71,88 1.150,08
11,54 Teefg2.1/2" UND 12,00 107,02 1.284,24
11,5,5 Tubo f.g. 2" incluindo conexdes M 16,00 42,66 682,56
11,5,6 Tubo f.g.2.1/2" incluindo conexdes M 64,00 57,94 3.708,16
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11,5,7 Valvula de retencgdo vertical 2.1/2"

11,5,8 Valvula de reten¢do horizontal 2.1/2"

11,5,9 Valvula de retencdo fluxo 2.1/2"

11,5,10 Valvula de segurangdo 2" - 40mca

11,5,11 Registro de gaveta bruto 2"

11,5,12 Registro de gaveta bruto 2.1/2"

11,5,13 Unido f.g2.1/2"

11,5,14 Redugdo f.g 2.1/2" x 2"

11,5,15 Bombea trifasica pot.: 3cv. g=30m3/h. hman 18mca
11,5,16 Motor diesel 3cv partida automatica

11,5,17 Bomba para motor diesel g=30m3/h. hman 18mca
11,5,18 Bomba trifasica pot.: 3cv. g=30m3/h. hman 18mca
11,5,19 Quadro de automagio p/ partida bomba a explosdo
11,5,20 Quadro elétrico gb incéndio

11,5,21 Bateria estacionaria

11,6 CABOS DE COBRE
11,6,1 Cabo de cobre n2 ni1 35mm?2
11,6,2 Cabo de cobre n2 ni 50mm3

11,7 HASTES, CAIXAS E EQUIPAMENTOS
11,7,1 Caixa de alvenaria 30x30cm
11,7,2 Haste de terra em ago cobreado com alta camada 5/8" x 2,40m c/ conector

11,7,3 Caixa de equipotencial 160x100cm em pvc barramentos espessura 6mm, 4 terminais 161

11,8 PARA-RAIOS, MASTRO E SINALIZACAO

11,8,1 Mastro p/ para-raios c/ base e chumbadores 2" x 4,00m

11,8,2 Conjunto de bracadeiras com trés apoios para suporte fixo
11,8,3 Para-raios tipo franklin c/duasdescidas

11,8,4 Sinalizador de obstaculo com duas ldmpadas e relé foto-elétrico
11,8,5 Isolador de apoio 15kv

11,9 ELEMENTOS DE FIXAGAO

11,9,1 Terminal de compressdo para cabo 35mm? (parafuso inox, porca inox, arruela inox)

11,9,2 Terminal de compressdo para cabo 50mm? (parafuso inox, porca inox, arruela inox)

11,9,3 Abracadeira duplo reforcada c/ roldana p/ mastro 2"
11,9,4 Eletroduto pvc 1"

11,9,5 Isolador com roldana e base de apoio com dois furos

11,10 GAS GLP

11,10,1 Tubulagdo pead 32mm
11,10,2 Tubulagdo pead 20mm
11,10,3 Medidor de gas glp

12 PAISAGISMO

12,01 Palmera rabo de raposa, h=9,00m
12,02 Pau-brasil, h=5,00m

12,03 Grama

13 OUTROS ELEMENTOS
13,01 Bancos de madeira massaranduba
13,02 Sombreiros com mesas e cadeiras

14 ESQUADRIAS
14,01 Guarda-corpo de aluminio com cabos de aco

15 LIMPEZA FINAL E DESMOBILIZACAO
15,01 Limpeza final e desmobiliza¢io

ENG° PEDRO DE CASTRO

(85) 3264-8181 / 98616.7909
pedro@capitalconstrutora.com.br
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2,00
2,00
2,00
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2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
2,00
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120,00
160,00

16,00
16,00
2,00

2,00
12,00
2,00
2,00
8,00

40,00
40,00
24,00
4,00
4,00

680,00
72,00
22,00

25,00
25,00
66,04

24,00
54,00

1.313,40

8.766,00

TOTAL

168,15
246,08
201,61
412,51
105,93
204,78
88,06
63,42
2.046,00
1.879,00
1.039,90
2.046,00
1.500,00
950,00
300,00

22,32
46,54

271,25
136,33
488,00

581,62
253,00
112,06
283,95
162,00

11,55
19,00
18,07
31,46
10,93

5,55
4,44
395,02

1.500,00
500,00
16,00

2.200,00
2.500,00

300,00

4,75

672,60
984,32
403,22
825,02
211,86
3.686,04
1.585,08
253,68
4.092,00
3.758,00
2.079,80
4.092,00
3.000,00
1.900,00
600,00

10.124,80
2.678,40
7.446,40

7.497,28
4.340,00
2.181,28

976,00

6.287,26
1.163,24
3.036,00

224,12
567,90
1.296,00

1.825,24
462,00
760,00
433,68
125,84

43,72

12.784,12
3.774,00
319,68
8.690,44

51.056,64
37.500,00
12.500,00

1.056,64

187.800,00
52.800,00
135.000,00

394.020,00
394.020,00

41.638,50
41.638,50
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"QUESTIONARIO - Percepcao dos interessados na reurbanizacio da Avenida
Beira Mar

Nome (Apelido):

1. Sexo: ( ) Masculino ( ) Feminino

2. l|dade:
()18 a35anos ( )Entre 36 a 45 anos ( ) Entre 46 e 55 anos ( ) Entre 56 e 69 anos
3. Escolaridade:

) Analfabeto

) Tem fundamental (incompleto)
) Tem fundamental (completo)

) Médio incompleto

) Médio completo

) Graduagédo incompleta

) Graduagdo completa

) P6s graduacéao

(
(
(
(
(
(
(
(

4. ( ) Tabalha na Avenida Beira Mar ( ) Reside na Av. BeiraMar ( ) Turista

Se trabalha, qual setor
e () Comércio
e () Turismo
e () Flanelinha

5. Vocé conhece o projeto de reurbanizacdo da Avenida Beira Mar?

6. Vocé sente incdbmodos causados pelas obras de reurbanizagéo?
() Sempre
( ) As vezes
( ) Raramente
( ) Nunca

7. Vocé considera que a reurbanizacdo da Av. Beira Mar é:
) importante

) Muito importante
) Pouco Importante

—~ A~~~

8. O que vocé gostaria que tivesse nos espigbes?

) Bares

) Restaurantes

) Lojas de roupas e variedades

) Lojas e comércio voltado para Esportes
) Outros

AN AN AN S

Av. Santos Dumont, 1699 sala PO3 - Aldeota, Fortaleza - CE, 60150-160
Telefone: (85) 3081-0163 / (85) 3032-6138 /(85) 9.9605-0318 - www.ssprojetostecnicos.com.br

f SSProjetosTecnicos ssprojetostec



STHNCS 9. Voceé acha que os equipamentos de urbanizag&o nos espigdes podem
aumentar o fluxo de clientes para o seu negocio?
( )sim ( )néo

10. Vocé considera que os equipamentos de urbaniza¢do nos espigdes podem
causar impacto ambiental?

( )sim ( )ndo ( )né&o sabe

11. O que vocé considera que deve ser feito pra minimizar o impacto ambiental nos
espigdes?

( ) Coleta assidua dos residuos soélidos

( ) Educacao Ambiental

() placas de sinalizagédo e educagéo

() manutencdo adequada dos equipamento para evitar deterioracéo

12. Considera que os equipamentos de reurbanizacdo pode causar:

) Aumento de renda local

) Aumento do nimero de turistas

) Melhorias no paisagismo urbano

) Melhorias na seguranca publica

) Valorizag&o imobiliaria

) Melhorias na qualidade de vida das pessoas

e Y R N N N

Av. Santos Dumont, 1699 sala PO3 - Aldeota, Fortaleza - CE, 60150-160
Telefone: (85) 3081-0163 / (85) 3032-6138 /(85) 9.9605-0318 - www.ssprojetostecnicos.com.br

f SSProjetosTecnicos ssprojetostec
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FORTITUD I

A Central de Licitagdes da Prefeitura de Fortaleza - CLFOR
Rua do Rosaério, 77, Terraco e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090
Ref.: Edital de Chamamento Publico n2 005/2019

Prezados Senhores,

A LOFFLER&PARENTE PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., inscrito no CNPJ sob o
n° 20.205.392/0001-32, por seu representante legal abaixo assinado, o Sr. Eduardo Loffler
Gadelha, portador da Carteira de ldentidade n°170741989 e do CPF n° 434.135.103-63, ora
denominado CEDENTE, cede e transfere para o Municipio de Fortaleza, ora denominado
CESSIONARIO, a propriedade dos direitos autorais relativos aos Estudos de modelagem
operacional, econdmico- financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e arquitetura para
a instalagdo, gestdo, operagao e manutencgdo de de empreendimento de entretenimento nos
Espigdes Beira-Mar (Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida Desembargador Moreira) —
Meireles, Fortaleza/CE, e acordo com as condi¢des abaixo expostas:

I. O CEDENTE declara que é autor e titular da propriedade dos direitos autorais do Estudos
apresentados;

Il. O CEDENTE declara que o Estudo ndo infringe direitos autorais e/ou outros direitos de
propriedade de terceiros, assumindo integral responsabilidade pelo seu conteudo;

[1l. O CEDENTE cede e transfere todos os direitos autorais relativos aos Estudos ao CESSIONARIO,
especialmente os direitos de edicdo, de publicacdo, de traducdo para outro idioma e de
reproducdo por qualquer processo ou técnica;

IV. O CESSIONARIO passa a ser proprietario exclusivo dos direitos referentes aos Estudos, sendo
vedada qualquer reproducao, total ou parcial, em qualquer outro meio de divulgacdo, impresso
ou eletrdnico, sem que haja prévia autorizacdo escrita por parte do CESSIONARIO;

V. A cessdo é gratuita e, portanto, ndo havera qualquer tipo de remuneracao pela utilizacdo dos
Estudos pelo CESSIONARIO, com excecdo da possibilidade de ressarcimento pelos projetos,
estudos, levantamentos ou investigacOes, efetivamente utilizados na formatacdo da concessao
para objeto deste PMI.

Interessada: LOFFLER&PARENTE PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
Nome: Eduardo Loffler Gadelha

Cargo: Socio Administrador

Endereg¢o: Rua Marcos Macedo, n21333, sala 1405, Aldeota — CEP 60.150-190
Telefone: (85) 3055 - 4022

E-mail: eloffler@lofflerparente.com.br

/.
L Hsn™ A IR

Eduardo Loffler Gadelha
Representante Legal

-~

A Central de Licitages da Prefeitura de Fortaleza - CLFOR
Rua do Rosdrio, 77, Terrago e Sobreloja, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60.055-090
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Ref.: Edital de Chamamento Publico n2 005/2019
Prezados Senhores,

A INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA, inscrito no CNPJ sob o n°
30.711.044/0001-90, por seu representante legal abaixo assinado, o Sr. Eduardo Loffler
Gadelha, portador da Carteira de ldentidade n°170741989 e do CPF n° 434.135.103-63, ora
denominado CEDENTE, cede e transfere para o Municipio de Fortaleza, ora denominado
CESSIONARIO, a propriedade dos direitos autorais relativos aos Estudos de modelagem
operacional, econdmico- financeira, juridica, socioambiental e de engenharia e arquitetura para
a instalacdo, gestdo, operacdo e manutencao de de empreendimento de entretenimento nos
Espigdes Beira-Mar (Avenida Rui Barbosa) e Nautico (Avenida Desembargador Moreira) —
Meireles, Fortaleza/CE, e acordo com as condi¢des abaixo expostas:

I. O CEDENTE declara que é autor e titular da propriedade dos direitos autorais do Estudos
apresentados;

Il. O CEDENTE declara que o Estudo ndo infringe direitos autorais e/ou outros direitos de
propriedade de terceiros, assumindo integral responsabilidade pelo seu conteldo;

[1l. O CEDENTE cede e transfere todos os direitos autorais relativos aos Estudos ao CESSIONARIO,
especialmente os direitos de edicdo, de publicacdo, de traducdo para outro idioma e de
reproducdo por qualquer processo ou técnica;

IV. O CESSIONARIO passa a ser proprietario exclusivo dos direitos referentes aos Estudos, sendo
vedada qualquer reproducao, total ou parcial, em qualquer outro meio de divulgacdo, impresso
ou eletrdnico, sem que haja prévia autorizacdo escrita por parte do CESSIONARIO;

V. A cessdo é gratuita e, portanto, ndo haverd qualquer tipo de remuneracao pela utilizacdo dos
Estudos pelo CESSIONARIO, com excecdo da possibilidade de ressarcimento pelos projetos,
estudos, levantamentos ou investigacOes, efetivamente utilizados na formatacdo da concessao
para objeto deste PMI.

Interessada: INTEGRA PROJETOS E CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
Nome: Eduardo Loffler Gadelha

Cargo: Socio Administrador

Enderego: Av. Desembargador Moreira, n2 2020, sala 507 — CEP 60.170-002
Telefone: (85) 3208-1545

E-mail: eduardo.gadelha@integrasolucoes.com.br

e o h e

(‘_’ C
Eduardo Loffler Gadelha
Representante Legal
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MUNICIPIO DE FORTALEZA

CONCORRENCIA PUBLICA N° [e]/SEINF/[e]

PROCESSO N2 [e]

INSTALAGAO, GESTAO, OPERACAO E MANUTENGAO DE EMPREENDIMENTO DE
ENTRETENIMENTO NOS ESPIGOES BEIRA MAR (AVENIDA RUI BARBOSA) E NAUTICO
(AVENIDA DESEMBARGADOR MOREIRA), POR MEIO DE DELEGAGAO A INICIATIVA
PRIVADA NO MUNICiPIO DE FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGAO DE ATIVIDADES
INERENTES, ACESSORIAS OU COMPLEMENTARES.

ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS DAS OBRAS DE IMPLANTACAO

[MES/ANO]
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1. APRESENTAGCAO

Os projetos para implantacdo da infraestrutura fisica para instalacdo de
empreendimento para entretenimento nos espigbes da Av. Rui Barbosa e Av.
Desembargador Moreira, que se encontram no municipio de Fortaleza, refletem as
necessidades enumeradas e preceitos descritos no Edital, cumprindo a funcdo de
fornecer informacgdes basicas para que as CONCORRENTES possam elaborar suas
propostas, bem como permitindo que a CONCESSIONARIA possa implantar as unidades

de ensino, de acordo com as necessidades do PODER CONCEDENTE.

O edital tem como objetivo, facilitar a criacdo de espacos de qualidade, para convivéncia
e lazer nos espigdes citados, de forma a viabilizar os ambitos operacionais, financeiros
e arquitetdnicos. Devem ser criadas propostas de implantagdao em cada espigdo, sempre
buscando o respeito aos bens publicos e objetivando melhorar os aspectos de
acessibilidade e estrutura deste patriménio, trazendo solugdes inovadoras a tipologia

de espacos de espigdo, que atualmente, sdo areas subutilizadas pela populacgao.

Este documento tem como finalidade aprimorar os espacos publicos citados, com
intervencdes de alta qualidade destinados ao desenvolvimento de solucdes para
manter, operar, requalificar e equipar os espigdes integrantes deste projeto e seguem

as diretrizes de implantacao.
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2.  AREA DE IMPLANTACAO

Este edital serd a base para a escolha de uma empresa que queira realizar estudo de
viabilidade para a instalagdo, gestdo, operagao e manutenc¢ao, de empreendimento com
atividades voltadas ao lazer e entretenimento nos espigdes da orla da Capital. Os
espigbes da avenida Rui Barbosa (com 270 metros de extensdo) e da avenida
Desembargador Moreira (245 metros), na Beira Mar, sdo os alvos do edital. O projeto
de concessdo é da Prefeitura através Coordenadoria de Fomento a Parceria Publico-

Privada e ConcessGes (PPPFOR).

Portanto, sendo os dois espigbes espacos de grande potencial e um atrativo tanto para
moradores quanto para os turistas que veem a Fortaleza tanto para conhecer a cidade
como a negdcio, a concessao vem para fortalecer esse potencial socioeconémico que
hoje ndo é explorado, como também proporcionar o seu uso efetivo, gerando assim, um
retorno financeiro e cultural para Fortaleza e servindo como um grande complemento

junto a reforma da Beira Mar.

As unidades citadas se localizem no seguintes enderegos:

Espigao Avenida Rui Barbosa

O Espigdo da Av. Rui Barbosa possui 270 metros de extensao, foi inicialmente construido

para conter o avanco do mar e proteger o Aterro da Praia de Iracema de erosao.
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Atualmente, além de sua funcdo técnica, € um ponto turistico e paisagistico, um local
de encontro da populagao.

Enderego: Av. Beira Mar, 1681 - Praia de Iracema, Fortaleza - CE, 60060-610

Espigao Avenida Desembargador Moreira

O espigao da Av. Desembargador Moreira, tem 245 metros de comprimento e teve sua
obra concluida em 2013, sendo este o espigdo mais recente da orla. O espigdo do
Nautico como é popularmente conhecido, por se localizar em frente ao clube Nautico
Atlético Cearense, é uma extensdo da avenida, e o projeto teve como objetivo
complementar urbanisticamente a area em que se localiza a Feirinha da Beira-Mar,
aproveitando o fluxo de pessoas que circulam na regido. O espigdo atraiu mais turistas
e trouxe um equipamento paisagistico, em que as pessoas se relinem para atividades
esportivas e nauticas, principalmente por ter um formato em L, ele proporciona um

abrigo maritimo ideal para natacao.

Os projetos que deverdo ser elaborados pela CONCESSIONARIA deverdo considerar a
classificagdo prevista mencionada anteriormente, bem como as demais disposi¢gdes do

Edital e de todos os seus Anexos.

Enderego: Av. Beira Mar, 2842-2982 - Meireles, Fortaleza - CE, 60165-121
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3. PROGRAMA ARQUITETONICO
O programa apresenta, em uma visdo macro, as condi¢Ges basicas, que as estruturas
deverdo atender. As unidades estardo definidas em ambientes, sendo que a

conceituacdo de cada ambiente esta descrita em um item especifico com tabela de

areas.

Define-se a instalacdo de estruturas leves, moldaveis e desmontdvel, tecnologia que ndo
necessita a construgdo de alvenaria. Essas estruturas sao fixados entre si de forma a
proporcionar a melhor utilizacdo possivel para realizacdes de operacdes voltadas ao
entretenimento e lazer. Suas sobreposicdes proporcionam espagos ideais para a
colocacdo de mesas, instalacdo de bancada de atendimento, cozinha com darea pra
preparo e limpeza, depdsito e banheiro acessivel. A juncdo dos quatro containers que
convencionamos chamar de médulo operacional, também dispdes de duas dareas
externas no pavimento superior voltadas para a instalacdo de mesas e para a

contemplagado da vasta paisagem ao redor.

A ideia inicial sdo utilizar 4 médulos para cada operac¢do, porém isto pode ser varidvel
de acordo com as necessidades do locatario. As estruturas moldaveis serao instalados
ja com as adaptac¢des necessarias, incluindo os pontos de dgua, energia, esgoto e légica.
Na coberta dos telhados, indica-se a instalacdo de painéis solares para a geracdo de

energia limpa e sustentavel.

Suas paredes sdo compostas em parte pelo aco original dos containers barrando a maior
incidéncia solar possivel e com painéis de vidro proporcionando leveza, visibilidade e
beleza ao mdédulo operacional. A estrutura do container em si € mantida, mantendo

assim a forma e evidenciando o reaproveitamento racional desses containers.

O pavimento superior, também é composto por dois containers sé que diferentemente
do térreo sua disposicdo é de certa forma desencontrada e posicionada quase que
totalmente perpendicular com relagcdo aos containers que formam o térreo. Neste

pavimento estdo dispostas as duas areas externas que compde mddulo operacional.
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Cada médulo operacional é disposta de forma a manter um espago um do outro, onde
nesse espaco serao posicionadas seis mesas cobertas ao longo de todo o espigdo
ampliando ainda mais a drea para servigo de restaurante e lanchonetes para um melhor

aproveitamento do espacos gerados.

TOTEM

Propde-se ao final de cada espigdo a instalacdo de um totem com painel led em sua
lateral que tera em seu topo um posto observatdrio policial garantindo maior seguranca

dos frequentadores dos espigdes em geral.

PISO E FUNDAGOES

O piso dos espigdes serd formado pela sobreposicdo de laje pré-moldadas e protendidas
revestidas com uma capa de concreto na cor final desejada, evitando desta forma o uso

de ceramicas, ladrilhos, lajotas, e outros, facilitando assim a manutencao.

Sob as lajes protendidas executa-se um colchdo de concreto cicldpico, o concreto
ciclépico é o concreto convencional com adicdo de grandes pedras: pedras-de-mao,
matacao ou pedra marroada, que servem pra aumentar a resisténcia e durabilidade do
material. Formando uma espécie de vala que receberd o concreto para completar a
estrutura da fundacao, proporcionando maior rigidez da base, propde-se a injecao de
nata de cimento por entre as rochas existente hoje na estrutura do espigdo, formando-

se um bloco Unico e sdlido.

Desta forma, criar-se-a uma estrutura solida e resistente as intempéries e de rdpida
execucdo e montagem. Além da adocdo desses métodos construtivos, todos os
elementos serdo pecas pré-moldadas que serao transportadas até o local e assim ird
agilizar todo o processo de execucdo, bem como ndo havera um grande espaco para o

canteiro de obras.

160



;jm > Prefeitura de
gL Fortaleza

ACESSIBILIDADE

Levando-se em consideragdo a boa arquitetura, como uma arquitetura que visa o
individuo como Unico, mas também como parte de um todo e que todos os individuos
tem direito ao acesso a todos equipamentos oferecidos ao publico, o projeto proposto
para os espigdes tem como prioridade a acessibilidade. Esta que é garantida por um
partido arquitetonico inteiramente voltado ao uso de equipamento como rampas nas
inclinagdes adequadas em todas as mudangas de niveis, pisos tateis e banheiros

acessiveis para cadeirantes e pessoas com outras deficiéncias.

Os guarda corpos também s3o pensado para possibilitar o desfrute de todos, ja que o
que é proposto no presente projeto serd composto de montantes distribuidos de 10 em
10 metros interligados com cabo de aco protendido encapados resistentes as
intempéries, dessa forma ndo perdendo a transparéncia de quem observa a paisagem

em volta, principalmente aos cadeirantes onde a linha de observagao esta mais baixo.

EFICIENCIA ENERGETICA E CONFORTO AMBIENTAL

A utilizacdo de energia solar representa um grande avanco tecnolégico e ambiental, uma
vez que reduz a exploracdo de recursos naturais e diminui a poluicdo cada vez mais
crescente em nossas cidades. Seguindo essa premissa, optamos no projeto pelo uso de

placas fotovoltaicas distribuidas pelos médulos operacionais.

Estas placas ficardo instaladas nas coberturas dos containers que formam os pavimentos
superiores, captando através das placas energia solar e sendo responsaveis por reduzir
o consumo de energia fornecido pelas concessionadrias. Portanto, desta forma o projeto
utilizar-se-a o maximo possivel de uma alternativa limpa de energia e vidvel para
contribuir com a reducdo dos indices de poluicdo e também de desmatamento ou

recursos naturais.

Os containers que formam os médulos operacionais, sdo compostos em suas laterais

por grandes vao de vidro, mantendo o maximo de transparéncia possivel e desta forma

161



o

\’#ﬁ'\ Prefeitura de
£} Fortaleza
g

proporcionando ao maximo a incidéncia de iluminag¢do natural e reduzindo ainda mais

o consumo de energia.

Os espigbes pela sua prépria caracteristica, ou seja, espagos abertos, proximos ao mar,
ja proporcionam uma boa ventilacdo natural o que ja garante um 6timo conforto para
os visitantes e pessoas que venham a trabalhar no local. Sendo, portanto, a incidéncia
solar a principal preocupacdo nesse sentido. Para tanto, no projeto pensou-se na

utilizacao de arvores ao longo dos espigdes, formando diversas dreas de sombra.

O paisagismo é composto por vegetacdo tipica da regido, resistentes ao vento, como
plantas de pequeno e médio porte distribuidas ao longo do espigdo que se entrelacam
aos containers, criando diversas dreas de sombras para a amenizacao da incidéncia solar

tornando o passeio no espigdo mais agradavel e atrativo.

Serd uma obra limpa e rdpida pois haverd pouca construcdo a ser realizada, pois os
principais equipamentos utilizados para compor os empreendimentos sao containers
que sdao unidades modveis que ja vém pronta apenas para ser implantada no local

desejado.
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O quadro de dreas foi dimensionado adotando como referéncia espacos de
entretenimento. E apresentado os quantitativos e dareas minimas dos setores.
Ressaltamos que nas areas indicadas para cada ambiente ndao estao incluidas as areas

necessarias de circulacdo e demais exigéncias possiveis.

Padroes Minimos para a Implantagiao da Infraestrutura Fisica da tipologia de
empreendimentos para entretenimento
(Ambientes e Metragem Minima)

Item Setor Quantidade Area Minima

1  |Area dos espigdes

1.1 |Espigdo Av. Rui Barbosa 01 3.876,00m2

12 Espig?o Av. Desembargador 01 4.658,00m2
Moreira

2 Area de Bar/Restaurante

2.1 |Area total do pav. Térreo 01 67,54m2

2.2 |Area total do pav. superior 01 58,56m2

3 Lojas

3.1 |Area térreo 01 16,64m2

3.2 |N?total de containers 04 -
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5. ALHAMENTO DAS ATIVIDADES

O desenvolvimento de empreendimentos multiuso nos espigdes incorre da andlise de
algumas varidveis que apontam para a sua viabilidade comercial. Se, por um lado, ha a
convergéncia natural de um grande publico formados por turistas e moradores de
Fortaleza, que tem a Beira Mar como referéncia e um dos principais cartdes postais de
nossa Capital, por outro devemos considerar todo um arcabouco juridico que
proporcione a seguran¢a ao investidor que venha a demonstrar interesse em

desenvolver os empreendimentos.

Esta estrutura juridica deve permitir ao investidor que tenha a liberdade de explorar as
areas dos espigdes de forma direta, por meio de operacdes prdprias ou de forma
indireta, através da locacdo de espacos para exploracdo comercial por terceiros,
cabendo ao Concessionario a gestdao do mix de negdcios a ser implantados, de modo a
garantir a perfeita adequac¢ao ao objeto da concessao, bem como de modo a garantir a
convergéncia dos interesses privado e publico, sem prejudicar a viabilidade econ6mica

dos empreendimentos.

Entendemos que a criacdo de espagos multi uso, no formato de Open Malls, ou
shoppings a céu aberto, podem perfeitamente atender aos interesses levantados e a
manter a agilidade, qualidade e funcionalidade das operagdes. Partindo desse modelo,
indicamos as seguintes atividades a serem implantadas, adequadas ao modelo

proposto:

e Operagao ou Locagido de Lojas e Quiosques

Pontos que comercializem itens de necessidade dos usudrios, como: éculos de sol,
lembrancgas turisticas, itens de artesanato, artigos esportivos, moda praia, assessorios,
sorvetes, acai, cachorro quente, sucos naturais.

Prestadores de servicos: Venda de pacotes turisticos, fotografias, aulas de yoga,

massagens terapéuticas, etc.
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e Bares e restaurantes

Estruturas de maior porte com servigos de cozinha e bar especializados e capacidade de
atendimento em mesas, ar condicionado. Oferecendo uma experiéncia de atendimento

Unica, a beira mar.

e Locacdo de Espacgos de Publicidade
Considerando o grande fluxo de publico esperado em ambos espigées e o nivel de
servico que sera oferecido em suas estruturas, entendemos haver uma oportunidade de
insercdes de espacos estratégicos para veiculagdo de espagos publicitarios por meio de

painéis, TV’s e midias customizadas.

o Locagdo de Espagos de Publicidade
Os espacos criados nos espigdes poderdao eventualmente ser utilizados para realizagao
de eventos de caracteristicas diversas como: Desfiles, exposicdes de arte, lancamento
de produtos, festas de casamento, festas de final de ano. Esta utilizacdo, apesar de nao
diaria e constante, pode ser uma fonte de receitas acessérias importante que ajudarao
a custear as operac¢dOes, além de servirem de atrativo para aumentar a visitacdao as

estruturas.
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6. RECOMENDACOES GERAIS

E necessério que as escolhas de materiais e técnicas construtivas sejam adequadas a
tipologia implantada e que tenham a durabilidade e resisténcia necessarias. Ressalta-se
a importancia de observar as legislacdes municipais, estaduais e federais,
principalmente as recomendacdes sobre o ambito ambiental.

Os projetos devem atender e se adequar as normas e legislacdo de acessibilidade
garantindo o uso para quaisquer pessoas mesmo que com deficiéncia e/ou mobilidade
reduzida.

Os elementos de projeto devem buscar a inovacao dos sistemas, deve-se apresentar
tecnologias sustentdveis, visando aos critérios de economia de energia, dgua, materiais
certificados, entre outros, como também buscar a eficiéncia dos materiais.

Para a escolha dos elementos que irdo receber os empreendimentos, deve ser escolhido
materiais leves, flexiveis e de facil montagem, bem como considerar materiais de longa
durabilidade e alta resisténcia, além de receber tratamento adequado de maneira a
preservar sua integridade.

A manutengdo predial é um fator para a ser considerado na escolha dos elementos
aparentes, mas também a questdo estética, pois a escolha da cor é igualmente
importante, e que tenha uma relagao com o projeto implantado na Av. Beira-Mar.

Devem ser observados os fluxos de cada setor, a distribuicdo do programa de
necessidades deve seguir uma setorizacao eficiente dos conjuntos funcionais com
previsao dos principais fluxos e circulagdes, considerando que a circulagdo de servigos
devera permitir a carga e descarga e o acesso de veiculos pesados para o fluxo de
mercadorias e lixo.

O uso de luz natural devera ser privilegiado, como também nos espacos de convivéncia,
permitindo locais frescos e a valorizacdo da paisagem natural. A instalacdo de
equipamentos de ar condicionado é necessario, mas os projetos necessitam priorizar as
caracteristicas de sustentabilidade.

A seguranca do patriménio, bem como dos usuarios e o conforto acustico, que permita
sdo os principais elementos nas escolhas de fechamentos externos e vedacdes. Os
espacos de jardins e paisagismo precisam estar presentes no projeto, tendo espaco para
receber brinquedos ou elementos de contemplacdo, além de absorver a questdo da
seguranca com condicdes de ndo escorregamento e as drenagens necessarias.

166



& ?‘\ Prefeitura de

gL Fortaleza
e

7.  DIRETRIZES PARA ELABORAGCAO DOS PROJETOS

Apresentam as diretrizes gerais e especificas e recomendagdes para elaboragado
dos Projetos de Arquitetura e Complementares de Engenharia.

8.1. Projeto de arquitetura

Os projetos foram desenvolvidos para garantir uma implantacdo com boas
condicbes quanto ao conforto térmico, acustico e boa ambiéncia, além de
considerar questdes como acessibilidade e seguranca aos usudrios. Nesse quesito
as instalacGes adequadas de prevencdo e combate a incéndio e contingéncias sao
essenciais. Portanto, as solugGes arquiteténicas desenvolvidas para sanar tais
problemas devem ser seguidas de forma eliminar essas deficiéncias e sempre
atendendo a NBR 9050 de acessibilidade a edificacdes.

A arquitetura dos edificios também deve promover a garantia de premissas
importantes, dentre as quais a continuidade, flexibilidade, e transparéncia das
acOes perante o publico.

8.2. Projetos Complementares de Engenharia

Os projetos foram desenvolvidos a partir do projeto arquiteténico e deverao estar
compatibilizados com os mesmos. Todos estao em conforme previsto nas normas
estabelecidas a eles (agua, aguas pluviais, glp, esgoto, gas).

Recomenda-se que a partir do registro geral seja feita a previsdo de registros em
cada um dos ramais de derivacdo, permitindo a independéncia de eventuais
manutencgdes e reparos.

As conexdes de base e desvios de colunas sanitdrias e pluviais sdo reforgadas e as
redes de aguas pluviais e esgotos, em nenhum ponto da rede, sao interligadas. Em
tubulagdes enterradas as mudancgas de direcdes deverao ser feitas através de
caixas de inspecdo/areia/visita.

Os tubos de queda para aguas pluviais devem ser bem dimensionados prevendo
0s maiores picos anuais de chuva e as conexdes de base e desvios de colunas
sanitarias e pluviais deverao ser reforgadas. Caso vidvel, prever reuso de agua no
projeto. Em todos os tubos de queda, agua e esgoto, devem apresentar visitas.

Como maneira de economizar dgua, todos os elementos (valvulas, torneiras, etc.)
devem apresentar caracteristicas de economia, como arejadores ou dispositivos
controladores de fluxo. Bombas de recalque de agua devem ser analisadas a fim
de evitar o fendmeno de cavitacao.

Quando calculadas, os projetos de estrutura devem estar compatibilizados com os
demais projetos e considerar o projeto e suas necessidades para evitar alteracées
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da distribuicdo dos espacos definidos no projeto de arquitetura por questdes
estruturais.

Projeto de instala¢Oes elétricas; telefonia, logica e sistema de protecao contra
descargas atmosféricas (SPDA) deverdo estar compatibilizados com os projetos
dos modulos operacionais e os materiais e equipamentos a serem utilizados
deverdo estar de acordo com as normas pertinentes, tais como as da ABNT, do
IEC, Anatel, assim como com as exigéncias constantes dos manuais e normas da
concessiondria de energia elétrica. Especial aten¢do deverd ser dada a NBR 5410
e NBR 13570 (Requisitos Especiais para Area de Afluéncia de Publico). O Projeto
de ldgica deve ser desenvolvido em rede convencional cabeada.

A iluminagdo devera ser garantida conforme normas em todas as areas, sejam
ambientes abertos ou fechados. Os projetos de ar condicionado deverdo estar
compatibilizados com os projetos de arquitetura e demais projetos
complementares, sendo instalados nas areas previstas.

O Sistema de Combate a Incéndio deverd estar de acordo com 0os manuais e as
normas e exigéncias do Corpo de Bombeiros.
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